TEXTO CONSOLIDADO

PLANEAMIENTO VIGENTE EN TIBI (ALICANTE)
| PARTE SIN EFICACIA NORMATIVA

PROMUEVE REDACTA

\Bbds %GENERALITAT

® ©
N\ VALENCIANA n
\\ Conselleria de Politica p a I I C a
Territorial, Obres Publiques
X i Mobilitat

Ajuntament de Tibi Planifica Ingenieros y Arquitectos Coop V

diciembre 2022
Diligencia firmada por Arquitecto Municipal y Secretario Accidental; Se hace constar que el
8 P q pal 'y q MIGUEL

Firmado
texto consolidado se ajusta a las bases e instruccién, se han consolidado todos los digitalmente
. . i 5 = z: g M & ANGEL' por MIGUEL
instrumentos de planeamiento urbanistico en vigor y no se ha introducido ningin cambio ANGEL|MIRA|

M RAl BERNABEU

respecto a las determinaciones de caracter normativo de los instrumentos de planeamiento
BERNABE Fecha:

consolidados. Se ha sido supervisado por los Servicios Técnicos del Ayuntamiento. 2022.12.01
U 13:35:00 +01'00'



éw'}é’ % GENERALITAT
I VALENCIANA
(p N\

Conselleria de Politica
L Territorial, Obras Publicas
y Movilidad

Ajuntament de Tibi

INDICE.
I. PARTE SIN EFICACIA NORMATIVA .......vvrrureuesrssssssssssasssssssssssssssssassssssssssssssssssassssssssssssssassassasssssssssessassassansanes 3
L. MEMORIA ..ottt ettt ettt ettt s et et et et e te et et e ae et et ene et et eae et et ene et et e et et ene et tenn e 3
1.1.  ANTECEDENTES, OBJETO Y JUSTIFICACION. .....civivieeeeeteeeeeeteeeeeeteeeeee ettt ne 3
1.2, DOCUMENTACION. ....coovivitieieiieietetetetetee ettt ettt ettt s bbbt ae s ss s sttt an s 3
2. ANALISIS DEL PLANEAMIENTO VIGENTE ....ovevvivieieieiieiese ettt nene 5
3. INFRAESTRUCTURA VERDE Y PAISAJE ....ocvcvivivieiiieiereteteieeeeesesese et es st ese s s s s seseseseas 12
4. JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LA INSTRUCCION PARA LA REDACCION DE TEXTOS
CONSOLIDADOS DE PLANEAMIENTO GENERAL ....coouviiiivetetieieieitese ettt seaeas 14

Este documento tiene cardcter informativo y no tiene valor juridico. Habra que acudir a los documentos
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|. PARTE SIN EFICACIA NORMATIVA

1. MEMORIA
1.1. ANTECEDENTES, OBJETO Y JUSTIFICACION.

El Ayuntamiento de Tibi ha solicitado y obtenido una subvenciéon enmarcada en la Orden 4/2021, de 3 de
septiembre, de la Conselleria de Politica Territorial, Obras Publicas y Movilidad, por la cual se aprueban
las bases reguladoras para la concesién de las ayudas destinadas a ayuntamientos de la Comunitat
Valenciana para la modernizacion y transparencia del planeamiento urbanistico vigente y se convoca la
concesion de ayudas para el ejercicio 2021, tiene como objeto establecer las bases para la concesidn de
ayudas destinadas a Ayuntamientos de la Comunitat Valenciana para la financiacién de la modernizacidn
y transparencia de su planeamiento urbanistico vigente, mediante la elaboracién de un texto consolidado
del planeamiento general y su digitalizacién.

Tibi cuenta con un planeamiento modificado y desarrollado por varios instrumentos. Esto dificulta su
conocimiento y comprension.

El objeto de este documento es el de recoger en un Unico documento el planeamiento general vigente
incorporando sus modificaciones posteriores, asi como el planeamiento de desarrollo, todo ello con una
base cartografica actualizada sobre la que digitalizarlo. No se contempla modificacion alguna.

Dado que este documento se redacta al amparo de una subvencion, éste atenderad a las correspondientes
Bases reguladoras y convocatoria, de las subvenciones destinadas a los ayuntamientos de la Comunitat
Valenciana para la modernizacién y transparencia del planeamiento urbanistico vigente.

1.2. DOCUMENTACION.

La base octava (punto 3) de las Bases Reguladoras aprobadas mediante la Orden 4/2021, de 3 de
septiembre, de la Conselleria de Politica Territorial, Obras Publicas y Movilidad, establece el contenido del
documento:

3. El texto consolidado se elaborard cumpliendo las prescripciones establecidas en la instruccion
que a los efectos se apruebe por la direccion general de Urbanismo. En concreto, el texto
consolidado se compondrd de la siguiente documentacion:

a) Documento técnico completo en formato pdf firmado digitalmente.

Este documento contendrd las normas urbanisticas consolidadas, asi como, al menos, los planos
de ordenacion de clasificacion y calificacion urbanistica de la ordenacion urbanistica vigente,
una vez integradas las modificaciones y homologaciones, y la ordenacion pormenorizada con el
planeamiento de desarrollo en el planeamiento general.

b) Planos de ordenacion de clasificacion y calificacion del suelo en formato shp, con la
informacion y formato requeridos en la instruccion que, a los efectos, se apruebe por la direccion
general de Urbanismo.
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c) Texto consolidado de las normas urbanisticas en formato Word, con la informacion y formato
requeridos en la instruccion que, a estos efectos, se apruebe por la Direccion General de
Urbanismo.

d) Se aportard un documento de sintesis en el que se enumeren los documentos que integran la
consolidacion, se describa la problemdtica surgida durante la elaboracion del texto consolidado y
los criterios adoptados para su solucion.

La Instruccion para la redaccidn de TEXTOS CONSOLIDADOS de planeamiento general ha sido emitida por
la Direccién General de Urbanismo y contiene los criterios que han de regir este documento:

- Base Cartografica, series cartograficas del Institut Cartografic Valencia (portal IDEV)
- Condiciones generales, formato digital con los siguientes apartados:

a/ Indice de documentos.

b/ Documento técnico del texto consolidado.
- Documentos

1/ Documento justificativo de sintesis

2/ Texto consolidado de las Normas Urbanisticas

3/ Planos de ordenacion

TEXTO CONSOLIDADO DEL PLANEAMIENTO VIGENTE EN TIBI 4
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2. ANALISIS DEL PLANEAMIENTO VIGENTE

El planeamiento vigente en el municipio de Tibi se basa en las Normas Subsidiarias (NNSS) aprobadas por
la Comisidn Provincial de Urbanismo el 28 de febrero de 1983 (publicadas en el BOP de Alicante el 21 de
marzo de 1983), aunque anteriormente constan otras aprobaciones, algunas de las cuales, como se
justificara siguen estando vigentes.

Estas Normas Subsidiarias han sido refundidas dos veces, en el afio 1.991 (CTU 20/07/1991, BOP
05/11/1991) y 2.005 (BOP 03/06/2005), aunque ello no ha significado la completa refundicidn, dado que
estos documentos se refieren a otros planes aprobados con anterioridad, no incorporando su
informacién.

El listado inicial de documentos que se han analizado, todos ellos documentos aprobados definitivamente
(en este orden), y del que se pretendia averiguar su vigencia, es el siguiente:

Plan Parcial Maigmo

Plan Parcial Finca Terol

Plan Especial de Ordenacidn Urbana Pinares del Mecli

Plan Parcial Cruz del Maigmo

Plan Parcial Bonaire

Plan Especial de Ordenacion Urbana Pinares de Tibi

Mod n21 PP Pinares del Mecli. Subsanacidn material en mediciones topogréficas.
Mod n22 PP Pinares del Mecli.

Normas Subsidiarias 1983.

Mod Normas Subsidiarias puntuales

Mod Normas Subsidiarias refundicién 1991.

Mod Normas Subsidiarias uso urbanistico espacios libres 1993
Homologacién y PP Industrial Maigmo, mod. NNSS n21

Mod Normas Subsidiarias n22 Cantera Sofia

Plan Especial Delimitacion de terrenos para la Constitucién de Patrimonio Publico de Suelo Partida
Torresella

Homologacién sectorial modificativa, mod NNSS n23 dmbito PP Finca Terol
Plan Parcial Finca Terol Sectores 1,2y 3

Mod Normas Subsidiarias n24 art 17-18-21a26-28-29-30-32-33 y 38 NNSS
Publicacién NNSS incluyendo MP 1 a 4 2005.

Modificacidn PP Industrial Maigmo

Homologacién y PP del Sector "Pinares del Mecli"

Mod puntual n26 NNSS (VPP)

Mod puntual n27 NNSS (cambio calificacién parcela, Nuevo Teatro de la Vila)
Mod puntual n28 NNSS (cambio uso dos parcelas)

Mod puntual n25 NNSS (UA 1,2,3 en Suelo Urbano)

Mod puntual n?1 de la ordenacién pormenorizada del Plan Parcial poligono industrial
Mod puntual n22 de las NNUU del PP del Poligono Industrial El Maigmd

Mod puntual n29 NNSS (recalificacién parcela de la mod puntual n27)
Estudio de Delimitacion de Tramo Urbano

Plan Parcial Sector 4 de Finca de Terol

Mod puntual n210 NNSS (ampliacién cementerio)
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Aunque la ultima refundicién de las NNSS es del afio 2.005, ésta no contenia la documentacién grafica,
que si contenia el documento de refundicién de 1.991, por lo tanto, ambos son documentos base de los
gue parte este Texto Consolidado.
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Planos representativos de las NNSS de 1.991

Ademas de esta circunstancia, una vez publicado el dltimo instrumento de refundicion, esto es las NNSS
de refundicién del 2.005, se han venido aprobando una serie de modificaciones a las mismas, asi como
otros instrumentos de desarrollo:

Modificacion Plan Parcial Industrial Maigmo, 2008

Modificd la ordenacidn del Plan Industrial Maigm®, reajustando los limites del plan parcial, reubicando el
depdsito de agua, los centros de transformacion, la depuradora y su acceso. Se modificé la normativa
urbanistica en consecuencia.

Homologacion y Plan Parcial del Sector “Pinares del Mecli”, 2008

El Tribunal Supremo (Sala de lo Contencioso, seccién 5 STS 1058/2014) en Sentencia de 18 de marzo de
2014, desestima los recursos de casacion interpuestos contra la sentencia del 21 de marzo de 2011 (TSJ

TEXTO CONSOLIDADO DEL PLANEAMIENTO VIGENTE EN TIBI 6
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recurso n2 420/2008) que estima el recurso contencioso —administrativo por el que se anula el acuerdo
de la CTU de Alicante de 26/05/2008 que aprobd definitivamente la Homologacién y Plan Parcial del
Sector “Pinares del Mecli”, por lo tanto, se recupera la ordenacién vigente anterior.

Modificacion Puntual n26 de las NNSS, 2011

Se establece la proporcion de viviendas protegidas para el término municipal en cumplimiento de la Orden
de 28 de julio de 2008 de la Conselleria de Medio Ambiente, Agua, Urbanismo y Vivienda y se introduce
un nuevo articulo en las NNSS.

APROV. OBJ. RESID.
SECTORES NOMBRE o EDIF. VPP m2
TEROL1 TEROL 1 55.876,00 m2t 0 m2t
TEROL 2 TEROL 2 8.365,00 m2t 0 ma2t
TEROL 3 | TEROL 3 ' 24.478,00 m2t 0 m2t
TEROL 4 TEROL 4 21031500 m2t | 0 m2t
| MECLI MECLI 1 166.763,66 m2t 0 m2t
MECLI 2 MECLI 2 91.468,00 m2t 22.867,00 m2t
CASCO URBANO | MOD. PUNTUAL N°5 27.501,30 m2t 1.650,07 m2t
EL ALJIBE EL ALJIBE “ENDIENTE DE .
PROGRAMACION W g
LLOMETA LLOMETA szif;fg;
APROBAC 3y | ooy, L \2% ]
TOTAL | PLENG pgg A u o '“ ’ ll AL | 2451 707

Tabla resumen de la localizacion de la VPP

Modificacidon Puntual n27 de las NNSS, 2012

El objeto de la modificacién es el cambio de uso urbanistico de la parcela de titularidad municipal sita en
la Av. Foia de Castalla n220 (593,84 m2 de superficie) de Edificacién Adosada a Equipamiento Comunitario
de la Red Primaria. No se modifica la normativa urbanistica.

Modificacion Puntual n28 de las NNSS, 2014

Se cambia el uso de dos parcelas que son zona verde (155 m2) y viario (175 m2) que pasan a ser
equipamiento publico (para edificio cultural o social), junto con una parcela propiedad municipal
colindante, actualmente equipamiento de 170 m2 (antiguo hogar del pensionista que se derribod por su
mal estado)

TEXTO CONSOLIDADO DEL PLANEAMIENTO VIGENTE EN TIBI 7
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INICIAL | MODIFICADO

[ZONA VERDE (Z.V)) 155,00 m2 : +155,00 m2
ESPACIO PUBLICO [EP)) 17500m2| +175.00 m2
EQUIPAMIENTO COMUNITARIO R 330,00m2 |- 330,00 m2
TOTALES | 33000 m2| 33000m2 |

Para compensar la zona verde, se recalifica como zona verde de 330 m2 de superficie parte de la parcela
destinada actualmente a equipamiento publico (mercado)

No se modifica la normativa urbanistica.
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Modificacion Puntual n25 de las NNSS, 2014

Se delimita un nuevo dmbito de gestidn y urbanizacién en suelo urbano de las UA 1, 2 y 3 (borde sur del
casco), como una unica UE, excluyendo las zonas ya edificadas.

Se modifica la ordenaciéon pormenorizada en cuanto a trazado viario y delimitacién de espacios publicos
y privados.

Como consecuencia de la modificacion resultan afectados los articulos 17, 29, 32 y 35 de las Normas
Urbanisticas de las Normas Subsidiarias y se afiade un apartado al Titulo “Ill.1.2. Normas especificas para
cada zona.” de las Normas Urbanisticas que se refieren al dmbito especifico de la nueva Unidad de
Ejecucion.

Modificacion puntual n?1 de la ordenacion pormenorizada del Plan Parcial Poligono Industrial, 2014

Regula la altura maxima de la edificacién (articulo 7) en el Poligono Industrial EI Maigmd

TEXTO CONSOLIDADO DEL PLANEAMIENTO VIGENTE EN TIBI 8
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Modificacion puntual n22 del Plan Parcial del Poligono Industrial El Maigmé, 2016
Modifica las condiciones de la edificacidn de las parcelas.
Modificacion Puntual n29 de las NNSS, 2016

Se trata del cambio de calificacion de una parcela del casco urbano de Tibi que ya fue objeto de Ia
modificacion puntual n27 (Nuevo Teatro de la Vila)

La parcela, que tiene una superficie de 593,84 m2, esta calificada como Equipamiento Comunitario de la
Red Primaria y pasa a calificarse como Zona de Edificacién Adosada, como su entorno.

Ademas, con el objeto de adaptar el planeamiento a la realidad existente, se cambia la calificacidon de
parcelas de ese mismo entorno, que estan calificadas como Zona de Edificacion Adosada y serian
equipamientos, dado que en ellas se ubican el Centro Social Polivalente (308 m2), la Antigua Casa
Consistorial (65 m2) y el antiguo Matadero (200 m2)

No se modifica la normativa urbanistica.

I ubicacitn del equipamiento comunitario actualmente

IR ubicacion de fas parcelas lucrativas con uso publico actualmente

(extracto del plano n2 2 del documento)

Estudio de Delimitacion de Tramo Urbano (entre ppkk 481+075 y 481+967, margen izquierda, de la
Autovia A-7 en Tibi)

Si bien no es un documento de planeamiento, si que afecta a las urbanizaciones de Bonaire y Maigmo,
por lo que se ha plasmado su informacidn en la documentacién gréfica.

De acuerdo con lo establecido en el art. 48 de la Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de Carreteras se
establece en ese tramo la linea limite de edificacidn, el borde exterior de la zona de dominio publico y de
la zona de servidumbre de la A-7:

Se fija la linea limite de edificacién a 25m desde la arista exterior de la calzada mas proxima.

TEXTO CONSOLIDADO DEL PLANEAMIENTO VIGENTE EN TIBI 9
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Se fija el borde exterior de la zona de dominio publico, medidos horizontal y perpendicularmente desde
la arista exterior de la explanacion, a 8 m (excepto en la zona del ramal, donde serdn 3m) en la margen
izquierda de la A-7.

Se fija el borde exterior de la zona de servidumbre, medidos horizontal y perpendicularmente desde la
arista exterior de la explanacidn, a 25m (excepto en la zona del ramal, donde serdn 8m)

Plan Parcial Sector 4 de Finca de Terol, 2020
Desarrolla la ordenacién pormenorizada del sector.
Modificacion Puntual n210 de las NNSS

Se promueve la construccién de un nuevo cementerio en suelo no urbanizable normal, en concreto en
una parcela de titularidad municipal (parcela 33 del poligono 11) de 5.070 m2 de superficie segun
levantamiento topografico y que se incorporara como red primaria de dotaciones, infraestructura,
servicio urbano, cementerio, PQl. Se genera una afeccidén de 25 metros que se calificarda como zona
dotacional que ha de quedar libre de construcciones (con una superficie de 8.202,18 m2)

Se modifica el art. 61 Usos y actividades permitidas de las NNSS y se establece una normativa para el
cementerio.

Con todo ello, se ha realizado una tabla resumen del planeamiento vigente en Tibi, a consolidar en el
documento que ahora se redacta:

TEXTO CONSOLIDADO DEL PLANEAMIENTO VIGENTE EN TIBI 10
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nombre del documento urbanistico vigencia (justificacion) aprobacién publicacién articulos NNUU que modifica descripcién
1 Plan Parcial Maigmo si CTU 07/02/1969 Normativa de desarrollo ordenacion del 4mbito Maigmo
. . Anulado desde la aprobacién de la Modificacién 24/03/1975y
Plan Parcial Finca Terol NO Puntual n23 del PP Finca Terol (Homologacién)(8) CcPU 28/07/1976
, . . . | i | i | " 6 i6 | 4mbito Pi |
2 Plan Especial de Ordenaciéon Urbana Pinares del Mecli Sl Vuelve a es‘arv'gen.t,e tras 2 sentencia que anuta CPU 28/11/1975 Normativa de desarrollo ordenacién de amb,'m inares de
la Homologacién y PP Pinares del Mecli Mecli
3 Plan Parcial Cruz del Maigmo si CPU 23/01/1976 BOP 11/02/1976 Normativa de desarrollo ordenacién del &mbito Cruz de Maigmé
4 Plan Parcial Bonaire si CPU 23/01/1976 Normativa de desarrollo ordenacion del 4mbito Bonaire
p i i La normativa urbanistica coincide con la del Plan Especial de Ordenacion 5 i6 4mbito Pi
5 | plan Especial de Ordenacién Urbana Pinares de Tibi s Vuelve a estar wger!tre tras Ia. sentencia que,anula cPU 27/02/1976 : ) P drdenacidn del ambylto Pinares del
la Homologacién y PP Pinares del Mecli Urbana Pinares del Mecli Mecli
6 Mod n21 PP Pinares del Mecli. Subsanacion material en mediciones topograficas. Si CPU 20/10/1978 No tiene normativa ajuste topografico
7 Mod n22 PP Pinares del Mecli. si CPU 05/03/1979 No tiene normativa ajuste topografico
Normas Subsidiarias NO Se refundieron en 1991 CPU 28/02/1983 BOP 21/03/1983
Mod Normas Subsidiarias puntuales NO incluidas en el refundido de 1991 CTU 01/07/1987 BOP 25/07/1987
Las NNUU de las NNSS se volvieron a refundir en Ultima referencia gréfica del
Mod Normas Subsidiarias refundicién 1991. NO 2005 (10) aunque ésta es la Gltima "refundicién de CTU 20/07/1991 BOP 05/11/1991 municipio conf e
la doc grafica del planeamiento general" P P
Mod Normas Subsidiarias uso urbanistico espacios libres 1993 NO incluidas en el refundido de 1991 Resolucién Conseller 08/02/1993 DOCV 18/02/1993
. . . P . base del Poli dustrial "El
8 Homologacién y PP Industrial Maigmo, mod. NNSS n21 s (ningun plan o resolucién anula su aprobacién) (o] 31/05/1999 BOP 04/02/2000 Normativa de desarrollo Pocumento “EM‘;;;;%"""'" ustrial 8
- Mod Normas Subsidiarias n22 Cantera Sofia, recalificacion SNUP art 60 NNSSde 1991 NO incluida en el refundido de 2005 (10) Resolucion Conseller 29/03/2001 BOP 26/07/2001
Delimita un érea de suelo urbanizable
junto con otra de SNU para la
9 Plan Especial Delimitacidn de terrenos para la Constitucion de Patrimonio Publico de Suelo Partida Torresel Si (ningun plan o resolucion anula su aprobacion) CTU 12/06/2001 pocv 30/08/2001 No tiene normativa constitucién de Patrimonio Pablico del
Suelo (Poligono Industrial "El
Maigmd") mediante expropiacion
. . T o . . i6 i | PP Fi ifi : 1 N N i E i6
10 Homologacién sectorial modificativa, mod NNSS ne3 smbito PP Finca Terol S Anula la ordenacién pormenorizada del PP Finca Resolucién Conseller 06/05/2002 BOP 02/07/2002 Modifica los art. 46 y 51 de las ) NSS y establece un Anexo de las NNSS (que incluye stablece la ordénacllon estructural
Terol fichas de los sectores) del ambito
11 Plan Parcial Finca Terol Sectores 1,2y 3 Si Pleno Ayto 24/12/2002 BOP 18/02/2003 Normativa de desarrollo EStabI?ce a ordena,c'on.
pormenorizada de los dmbitos
Mod Normas Subsidiarias n24 art 17-18-21a26-28-29-30-32-33 y 38 NNSS NO incluido en el doc. De refundicién de 2005 CTU 03/02/2005 BOP 17/03/2005
- . i . i Es el dltimo refundido de las Normas
Publicacién NNSS incluyendo MP 1a 4 of dltimo refundido de las NNUU BOP 03/06/2005 Ultimo texto refundido de la normativa del planeamiento vigente (no | subsidiariasyes el documen.l?"base“en lo
tiene documentacion gréﬁca) que respecta a la elaboracion del texto
consolidado.
Modifica el titulo "3 Zonificacién" Se reajusta a medicion topografica, se
s P " . e _n cambia la ubicacién del depdsito de
13 Modificacién PP Industrial Maigmo si (ninguin plan o resolucion anula su aprobacion) | Resolucion Conseller 08/02/2008 BOP 04/04/2008 _ Modificalos art. 1y 13 del titulo "4 normativa especifica agua, depuradora y centros de
Afiade cuadro de superficies y una ficha urbanistica como anexo transformacién, se modifica el acceso
del Plan Parcial del Poligono Industrial "El Maigmd" al poligono
Homologacidn y PP del Sector "Pinares del Mecli" NO sentencias CTU 26/05/2008
se establecen los ambitos donde se
Mod puntual n26 NNSS (VPP) si (ningdn plan o resolucién anula su aprobacién) CTuU 30/10/2011 BOP 04/02/2011 Se introduce un nuevo art.70 a las NNSS (no tiene doc grafica) materializard la reserva obligatoria de
Vivienda de Proteccién Publica
Mod puntual n27 NNSS (cambio calificacion parcela, Nuevo Teatro de la Vila) NO La modificacién n28 la modificé CTU 15/12/2011 BOP 13/04/2012 No tiene normativa
. ¢ . . S bia el de al |
Mod puntual n28 NNSS (cambio uso dos parcelas) Si (ningdn plan o resolucién anula su aprobacion) CTU 12/12/2013 BOP 14/01/2014 No tiene normativa € cambia e u:‘;bleiczsgunas parcefas
Modifica los art.17, 29, 32, 35 de las NNSS Se delimita un nuevo 4mbito de
. S, L L, Se afiade un nuevo titulo: "I11.1.2.5. Zona de vivienda unifamiliar en edificacién abierta” L. L
Mod puntual n25 NNSS (UA 1’2’3en Suelo Urbano) SI (ningiin plan o resolucién anula su aprobacién) CTu 12/12/2013 BOP 07/08/2014 Se afiade Ficha de Planeamiento y Gestion de la UAMartin Carbonell y se modifican las Fichas de gestion y urbanizacién en suelo
las Zonas de Ordenacidn del Casco Urbano. urbano del casco urbano
17 Mod puntual n21 de la ordenacién pormenorizada del Plan Parcial poligono industrial si (ningdn plan o resolucién anula su aprobacién) Ayto 26/09/2014 BOP 24/11/2014 Modifica el art. 7,14y 15 del Pla:::::olcd;rla,:::gono Industrial "El Maigmé, no seregula IZ:::;?JZ:X'W dela
18 Mod puntual n22 de las NNUU del PP del Poligono Industrial EI Maigmé si (ningdn plan o resolucién anula su aprobacién) 28/01/216 BOP 05/02/2016 Modifica el art. 7,8, 5, 11y 15 del Pl_an Parcial d,e.l Poligono Industrial "El Maigmé”, m_o_d'f'_ca, fas mnd'c'one.s de
no tiene doc grafica edificacion en parcela privada
.Mod puntual n29 NNSS (recalificacion parcela de la mod puntual n27) Si (ningun plan o resolucién anula su aprobacion) CTU 29/10/2015 BOP 10/12/2016 No tiene normativa seajusta Zler'sczsdciilri::? parcelas
Aplicacién del art. 48 de la Ley 37/2015,
de 29 de setptiembre de Carreteras
, . El Ayuntamiento fue notificado . . tre | .kk. 481+075 y 481+967,
20 Estudio de Delimitacién de Tramo Urbano Sl (ningdn plan o resolucién anula su aprobacién) CTU 07/10/2019 dv . S No tiene normativa entre 1os pp 075y +
el envio a la publicaciéon margen izquierda, de la Autovia A-7
(sélo afecta a las urbanizaciones de
Bonaire y Maigmo)
. E: | | i6
21 Plan Parcial Sector 4 de Finca de Terol Si (ningun plan o resolucién anula su aprobacién) CTU 14/07/2020 BOP 07/09/2020 Normativa de desarrollo stab ec.e 2 orden?cloln
pormenorizada del ambito
Califica una parcela en SNU normal
Mod puntual n210 NNSS (ampliacién cementerio) Sl (ningtn plan o resolucién anula su aprobacion) CTU 27/09/2021 BOP 17/11/2021 Modifica el art. 61 de las NNSS para la construccion de un nuevo

cementerio

no vigente
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3. INFRAESTRUCTURA VERDE Y PAISAIJE
INFRAESTRUCTURA VERDE
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VALENCIANA
j
L
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y Movilidad

Segun la Instruccién para la redaccién de Textos Consolidados de planeamiento general de la Direccidn
General de Urbanismo de la Generalitat Valenciana, los planos de ordenacién de la infraestructura verde,
Unicamente se elaborardn si asi se hubiera realizado por el planeamiento aprobado.

En el municipio de Tibi, en lo que respecta a la infraestructura verde como tal, sélo aparece definida en el
siguiente documento:

Plan Parcial Sector 4 Finca Terol.

Las referencias a la infraestructura verde en el Plan son las siguientes:

En el punto 19 de la memoria del EIP denominado “Sistema de Espacios Abiertos”, se refiere a la
Infraestructura Verde municipal, como propuesta, dado que “excede las competencias del Plan Parcial
Sector 4 Terol”

Aunque segun esta memoria, la Infraestructura Verde tiene, por tanto, un cardcter informativo, se incluye
en la documentacion grafica el plano relativo a la infraestructura verde (espacios abiertos) que se
compone por las zonas verdes limitrofes al rio Verde, al barranco de la Fuente de Mariscar o de Vivensy
a la via pecuaria “Colada de Casa Seca” (plano n29 del EIP)

AU VERD \ 4 7 s 4
WERAESTRUCTURA 73 R = s : £ WERARSTAUCTURA
3 [eat AL R VERDE REGIONAL

4m § mpuTIT

- { AJUNTAMENT DE TIBI

2 PLAN PARCIAL NODITICATIO SZCTOR & TEROL (W0, AUGANTE)

ESTUDIO OF INTEGRACION PAISAJISTICA

o INTRAESTRUCTURA VERDE DELSECTOR L |
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PAISAJE

Respecto a los documentos de paisaje que han acompaifiado la tramitacion de los diferentes planes, en la
normativa urbanistica consolidada, se incluye su parte con eficacia normativa, esto es Normas de
Integracién Paisajistica, cuando la hubiera, asi como Programas de Implementacion.

Los documentos de planeamiento aprobados que contienen una parte con eficacia normativa proveniente
de estudios de paisaje son:

Plan Parcial Sector 4 Finca Terol.

En su correspondiente Estudio de Integracidn Paisajistica aparece una parte con eficacia normativa que
se integra en las normas consolidadas, consta de Normas de Integracién del Paisaje (punto 18 del EIP) y
Programas de Implementacion (punto 20 del EIP)

El punto 18 tiene tres apartados, el primero “Normas Urbanisticas” ya fue incluido en las Normas del Plan
Parcial, el apartado segundo “Medidas Especificas de Integracidn Paisajistica y Visual” y tercero “Medidas
Correctoras y Preventivas sobre Factores Ambientales que Afectan al Paisaje” son los que se afiaden a la
normativa.

Modificacion Puntual n25 de las Normas Subsidiarias.

Este documento, tiene por objeto delimitar un nuevo dmbito de gestidn y urbanizacion en suelo urbano
de las UA 1, 2 y 3 (borde sur del casco), como una unica UE, excluyendo las zonas ya edificadas. También
se modifica la ordenacidn pormenorizada en cuanto a trazado viario y delimitacidn de espacios publicos
y privados.

En su documentacién se incluye un Estudio de Integracidon Paisajistica, que no tiene informacion de la
Infraestructura Verde (ni grafica ni escrita), ni unas Normas de Integracion Paisajistica, pero si que incluye
un Programa de Implementacidn que se incluira en la normativa consolidada.
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4. JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LA INSTRUCCION PARA LA
REDACCION DE TEXTOS CONSOLIDADOS DE PLANEAMIENTO GENERAL

Segun la Orden 4/2021, de 3 de septiembre, de la Conselleria de Politica Territorial, Obras Publicas y
Movilidad, por la cual se aprueban las bases reguladoras para la concesion de las ayudas destinadas a
ayuntamientos de la Comunitat Valenciana para la modernizacién y transparencia del planeamiento
urbanistico vigente y se convoca la concesidn de ayudas para el ejercicio 2021 (base octava, punto 3)

3. El texto consolidado se elaborard cumpliendo las prescripciones establecidas en la instruccion que a los
efectos se apruebe por la direccion general de Urbanismo {...)

La citada instruccidn establece una serie de puntos a seguir que pasan a justificarse a continuacién:
PRIMERO. Base cartografica.

En cumplimiento de dicho punto de lainstruccion, la base cartografica utilizada es la CV05 a escala 1:5.000
y la documentacién gréfica esta georreferenciada en el sistema de referencia ETRS89, proyeccién
cartografica UTM referida al Huso 30 Norte.

SEGUNDO. Condiciones generales y TERCERO. Documentos.

La informacidn esta elaborada en formato digital, esta organizada en la estructura definida en estos
puntos de la instruccidn y contiene la documentacidn establecida en el punto 3.

CUARTO. Documento de sintesis

El contenido del Documento de Sintesis cumple con el minimo que dicta la Instruccién:
- Documentos urbanisticos del planeamiento general vigente.

- Problematica de la elaboracién del texto refundido y solucidn adoptada.

- Criterios de la consolidacién.

QUINTO. Texto consolidado de las normas urbanisticas

En el texto consolidado se han resaltado las modificaciones producidas (texto en cursiva y en color azul)
indicando entre paréntesis el documento que modifica, en cada articulo.

SEXTO. Fichas de zona y de gestién
Se aportan las fichas de zona y gestion cuando las hubieren, modificadas en su caso.
SEPTIMO. Planos de ordenacion

Ha sido necesaria la subdivisién de los planos, dado el tamafio del ambito a la escala requerida por la
instruccion en un formato razonable, por tanto, se introducen los correspondientes planos guia, que
ademas, figuran en cada uno de los planos para su mejor comprension.

Se han introducido las determinaciones graficas que dicta la instruccidon en el menor nimero posible de
planos, esto es superponiendo informacion, que agiliza la lectura y comprensién de los mismos.

En general en los diferentes documentos que conforman el planeamiento vigente de Tibi no se diferencia
la ordenacidn estructural y pormenorizada, en el documento se ha respetado tal circunstancia.
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OCTAVO. Formato de presentacion

Se presenta la documentacidn en soporte digital portable y editable.
PORTABLE

Ficheros en formato PDF de cédigo abierto, con marcadores cuando se han considerado necesario, y
resolucién minima de 200ppp, compatible con Adobe Acrobat 5.0 o superior y tamafio inferior a 40Mb.

EDITABLE

Se han presentado todos los archivos en formato Word o shape segun su naturaleza. Respecto al formato
shape, se ha respetado el sistema de referencia ETRS89 y la proyeccion UTM referida al Huso 30N (EPSG:
25830) con los campos que dicta la Instruccién para la redaccion de TEXTOS CONSOLIDADOS de
planeamiento general. La nomenclatura es la establecida en el planeamiento aprobado definitivamente y
los archivos tienen un tamaifo maximo de 40Mb.

En cuanto al cumplimiento del Decreto 65/2021, de 14 de mayo del Consell, de regulacién de la Plataforma
Urbanistica Digital y de la presentacién de los instrumentos de planificacidn urbanistica y territorial, el
documento se ha ajustado, en la medida de lo posible y en lo que le es de aplicacién, a la nomenclatura
de términos urbanisticos, estructura de los archivos y de capas, cddigos de color, linea y simbolos. Se
adjuntan los archivos *.lyr que obedecen a estos parametros.

METADATOS

Se ha realizado una tabla con los datos exigidos por la Instruccién para la redaccion de TEXTOS
CONSOLIDADOS de planeamiento general de la Direccion General de Urbanismo que contiene los criterios
qgue han de regir este documento.

No se ha considerado necesario adjuntar los archivos de la cartografia oficial 1/5.000, ni de carreteras,
dado que son facilitados por el ICV (IDEV) y ya tienen la supervisién de los 6rganos oficiales autonémicos.

INDICE DE ARCHIVOS, CONTENIDO, METADATOS

En la pagina siguiente aparecen los archivos y sus metadatos tal y como se piden en la citada Instruccién.
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Sector 4 Finca Terol (Tibi)

definitivamente aprobado en el término municipal de Tibi

del Ayuntamiento de Tibi

RESUMEN FUENTE CONTACTO
Titulo (archivos shape) Fecha (1) | Escala(2) |Resumen Titulo Descripcion Organizacion Rol Teléfono e-mail
Division en cuadrantes del término Departamento de Urbanismo
Plantilla5000_A1 01/12/2022 | 1/5.000 |Cuadrantes de los planos impresos a 1/5.000 . Elaboracién propia p X . propietario 965617102 | arquitecto@tibi.es
municipal a escala 1/5.000 del Ayuntamiento de Tibi
Clasificacion y zonificacion estructural del suelo del término municipal de Digitalizacion de varios documentos de planeamiento Departamento de Urbanismo
Tibi_Clasificacion 01/12/2022 | 1/2.000 . , Y . P P Digitalizacion cartografica ‘g- R L. P . . p . . propietario 965617102 | arquitecto@tibi.es
Tibi, segiin documento de planeamiento o su modificacion definitivamente aprobado en el término municipal de Tibi del Ayuntamiento de Tibi
- . . — L, . - ) i o, L. Digitalizacion de varios documentos de planeamiento Departamento de Urbanismo . . i -
Tibi_TerminoMpalPlaneamiento | 01/12/2022  1/2.000 |Ambito del término municipal de Tibi segln planeamiento Digitalizacion cartografica e L. . - . . propietario 965617102 | arquitecto@tibi.es
definitivamente aprobado en el término municipal de Tibi del Ayuntamiento de Tibi
Plantillal0000_A1 01/12/2022| 1/10.000 |Cuadrantes de los planos impresos a 1/10.000 Division en cuadrantes del término Elaboracion propia Departamento de Urbanismo ropietario 965617102 | arquitecto@tibi.es
- ) P P ) municipal a escala 1/10.000 prop del Ayuntamiento de Tibi prop q )
Clasificacion y calificacion del suelo del término municipal de Tibi, segin L, e Digitalizacion de varios documentos de planeamiento Departamento de Urbanismo . X . o
Tibi_Calificacion 01/12/2022| 1/2.000 Y , rermir P g Digitalizacién cartografica It ntos de plane - P , S propietario 965617102 | arquitecto@tibi.es
documento de planeamiento o su modificacion definitivamente aprobado en el término municipal de Tibi del Ayuntamiento de Tibi
. Digitalizacion de varios documentos de planeamiento Departamento de Urbanismo
Tibi_VPP 01/12/2022 | 1/2.000 [Ambitos con reserva de VPP y parcelas afectadas Digitalizacion cartografica ‘g- K L. P . . p R . propietario 965617102 | arquitecto@tibi.es
definitivamente aprobado en el término municipal de Tibi del Ayuntamiento de Tibi
Plantilla2000_A1 01/12/2022| 1/2.000 |Cuadrantes de los planosimpresos a 1/2.000 Divisi6n en cuadrantes del término Elaboracién propia Departamento de Urbanismo ropietario 965617102 | arquitecto@tibi.es
- ) P P i municipal a escala 1/2.000 prop del Ayuntamiento de Tibi prop q )
Tibi MPR5 rasantes 01/12/2022| 1/2.000 Informacidn de las rasantes del ambito de la Modificacidén Puntual n25 de las Digitalizacion cartoarafica Digitalizacién de varios documentos de planeamiento Departamento de Urbanismo ropietario 965617102 | arquitecto@tibi.es
- - ) NNSS de Tibi g 8 definitivamente aprobado en el término municipal de Tibi del Ayuntamiento de Tibi prop q )
Informacién de la seccion del viario del ambito de la Modificacién Puntual Digitalizacion de varios documentos de planeamiento Departamento de Urbanismo
Tibi_MPn5_aceras 01/12/2022| 1/2.000 e Digitalizacién cartografica IBIt: ntos de plane - P , S propietario 965617102 | arquitecto@tibi.es
n25 de las NNSS de Tibi definitivamente aprobado en el término municipal de Tibi del Ayuntamiento de Tibi
Informacion del ancho del viario del ambito del Plan Parcial de los Sectores Digitalizacion de varios documentos de planeamiento Departamento de Urbanismo
Tibi_TEROL123_viales 01/12/2022 | 1/2.000 R . Digitalizacion cartografica Ag- K L. P . . p R . propietario 965617102 | arquitecto@tibi.es
1,2y 3 de laFincaTerol de Tibi definitivamente aprobado en el término municipal de Tibi del Ayuntamiento de Tibi
. Informacidn grafica del Estudio de Delimitacion de Tramo Urbano que sobre L, L Digitalizacion de varios documentos de planeamiento Departamento de Urbanismo . . . -
lineasA7 01/12/2022 L . . Digitalizacion cartografica e L. . - . . propietario 965617102 | arquitecto@tibi.es
la A7 a su paso por las urbanizaciones de Bonaire y Maigmé (Tibi) definitivamente aprobado en el término municipal de Tibi del Ayuntamiento de Tibi
Tibi IndMaigmo callestxt 01/12/2022| 1/2.000 Informacion del nombre de las calles del ambito del Plan Parcial Industrial Digitalizacion cartoarafica Digitalizacién de varios documentos de planeamiento Departamento de Urbanismo ropictario 965617102 | arquitecto@tibi.es
- §mo_ ) Maigmé de Tibi g 8 definitivamente aprobado en el término municipal de Tibi del Ayuntamiento de Tibi prop q )
Informacién de las cotas que aparecian en el dmbito del Plan Parcial Digitalizacion de varios documentos de planeamiento Departamento de Urbanismo
Tibi_IndMaigmo_calles 01/12/2022| 1/2.000 K L, X q P Digitalizacion cartografica .g' X L P o L p . . propietario 965617102 | arquitecto@tibi.es
Industrial Maigmo de Tibi definitivamente aprobado en el término municipal de Tibi del Ayuntamiento de Tibi
Informacion grafica de las lineas de afecciones sectoriales en el ambito del Digitalizacion de varios documentos de planeamiento Departamento de Urbanismo
Tibi_TEROL_4_afecciones 01/12/2022| 1/2.000 long ; € Digitalizacién cartografica 18It ntos de plane - p A St propietario 965617102 | arquitecto@tibi.es
Plan Parcial Sector 4 Finca Terol (Tibi) definitivamente aprobado en el término municipal de Tibi del Ayuntamiento de Tibi
Informacidn grafica de los poligonos de las afecciones sectoriales en el Digitalizacién de varios documentos de planeamiento Departamento de Urbanismo
Tibi_TEROL_4_afecciones2 01/12/2022| 1/2.000 | g € 105 poligon =S Digitalizacién cartografica 18It ntos de plane: . p _ s propietario 965617102 | arquitecto@tibi.es
ambito del Plan Parcial Sector 4 Finca Terol (Tibi) definitivamente aprobado en el término municipal de Tibi del Ayuntamiento de Tibi
Tibi TEROL 4 nombreviales 01/12/2022| 1/2.000 Informacion del nombre de los viales del ambito el Plan Parcial Sector 4 Digitalizacion cartoarafica Digitalizacién de varios documentos de planeamiento Departamento de Urbanismo ropietario 965617102 | arquitecto@tibies
- - ) Finca Terol (Tibi) g 8 definitivamente aprobado en el término municipal de Tibi del Ayuntamiento de Tibi prop q )
Tibi TEROL 4 rasantestxt 01/12/2022|  1/2.000 Informacidn de las rasantes (en metros) de los viales del ambito el Plan Digitalizacion cartoarfica Digitalizacién de varios documentos de planeamiento Departamento de Urbanismo ropietario 965617102 | arquitecto@tibi.es
- -~ ) Parcial Sector 4 Finca Terol (Tibi) g 8 definitivamente aprobado en el término municipal de Tibi del Ayuntamiento de Tibi prop q )
Informacion de la seccion del viario del ambito el Plan Parcial Sector 4 Finca Digitalizacion de varios documentos de planeamiento Departamento de Urbanismo
Tibi_TEROL_4_aceras 01/12/2022| 1/2.000 e Digitalizacién cartografica 18It ntos de plane - p , s propietario 965617102 | arquitecto@tibi.es
Terol (Tibi) definitivamente aprobado en el término municipal de Tibi del Ayuntamiento de Tibi
Informacién de los puntos de las rasantes de los viales del ambito el Plan Digitalizacién de varios documentos de planeamiento Departamento de Urbanismo
Tibi_TEROL_4_rasantessimbol | 01/12/2022| 1/2.000 _ osP N Digitalizacién cartografica 18It ntos de plane: o p _ s propietario 965617102 | arquitecto@tibi.es
Parcial Sector 4 Finca Terol (Tibi) definitivamente aprobado en el término municipal de Tibi del Ayuntamiento de Tibi
. Informacién de las Unidades de Ejecucién y Areas de Reparto en el término L, L Digitalizacion de varios documentos de planeamiento Departamento de Urbanismo . X i -
Tibi_AR 01/12/2022| 1/2.000 L . Digitalizacion cartografica e L. . . . . propietario 965617102 | arquitecto@tibi.es
municipal de Tibi definitivamente aprobado en el término municipal de Tibi del Ayuntamiento de Tibi
. Informacidn de la Infraestructura Verde contemplada en el Plan Parcial o, e Digitalizacién de varios documentos de planeamiento Departamento de Urbanismo . . X -
Tibi_IV_Sector4Terol 01/12/2022| 1/2.000 Digitalizacion cartografica propietario 965617102 | arquitecto@tibi.es

(1
2

Se haindicado la fecha de entrega oficial de la documentacion
Se haindicado la minima escala utilizada en la documentacién de origen

Tibi_Calificacion_redprimaria

Tibi_Clasificacion_clasificacionsuelo

Tibi_Clasificacion_zonificacionst

Archivos *.lyr con las caracteristicas establecidas en el Decreto 65/2021, de 14 de mayo,
del Consell, de regulacion de la Plataforma Urbanistica Digital y de la presentacion de los

instrumentos de planificacidn urbanistica y territorial.
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