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Il. PARTE CON EFICACIA NORMATIVA

5. TEXTO CONSOLIDADO DE LAS NORMAS URBANISTICAS
(INCLUYE FICHAS DE ZONA Y GESTION)

ESQUEMA DEL DOCUMENTO NORMAS URBANISTICAS DEL TEXTO CONSOLIDADO DE TIBI

Planeamiento general

Texto Consolidado de las Normas Subsidiarias de Tibi (BOP
03/06/2005)

Modificadas por:

Modificacidon Puntual n26 NNSS (se introduce un nuevo art.70)

Modificacidn Puntual n25 NNSS
Modifica los art.17, 29, 32, 35.
Se afiade un nuevo titulo: "111.1.2.5. Zona de vivienda unifamiliar en edificacidn abierta"
Se afnade Ficha de Planeamiento y Gestién de la UA Martin Carbonell, el programa de
implementacion de las medidas de integracion paisajistica y se modifican las Fichas de
las Zonas de Ordenacién del Casco Urbano.

Modificacion Puntual n210 NNSS (modifica el art. 61)

Homologacién Sectorial Modificativa, Modificacion NNSS n23, dmbito Plan Parcial Finca Terol
Establece un Anexo de las NNSS (que incluye fichas de los sectores que establece)

Planeamiento diferido

Modificacion Puntual n21 de las Normas Subsidiarias:
Homologacion y Plan Parcial Industrial Maigmé. (BOP
04/02/2000)

Modificada por:
Modificacidn PP Industrial Maigmé
Modifica el titulo "3 Zonificacion"
Modifica los art. 1y 13 del titulo "4 normativa especifica"
Afade cuadro de superficies y una ficha urbanistica como anexo
Mod puntual n?1 de la ordenacién pormenorizada del Plan Parcial poligono industrial
Modifica el art. 7, 14 y 15 del Plan Parcial del Poligono Industrial "El Maigmd"
Mod puntual n22 de las NNUU del PP del Poligono Industrial El Maigmd
Modifica el art. 7, 8,9, 11 y 15 del Plan Parcial del Poligono Industrial "EI Maigmd"
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Plan Parcial Maigmé (CTU 07/02/1969)
Plan Parcial Bonaire (CPU 23/01/1976)
Plan Parcial Cruz de Maigmé (CPU 23/01/1976)

Plan Parcial Finca Terol Sector 1, 2 y 3 del Suelo
Urbanizable de Finca Terol

Plan Parcial Finca Terol Sector 4 del Suelo Urbanizable de
Finca Terol (BOP 18/02/2003)

Plan Especial de Ordenacién Urbana Pinares del Mecli.

En ninguna de las modificaciones sufridas por este Plan se altera la normativa urbanistica del
ambito:

Mod n21 PP Pinares del Mecli. Subsanacién material en mediciones topograficas (CPU
20/10/1978)

Mod n22 PP Pinares del Mecli (CPU 05/03/1979).
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PLANEAMIENTO GENERAL

Texto Consolidado de las Normas Subsidiarias de Tibi

I. Normas de caracter general
Articulo 1. Objeto y ambito de aplicacion.

Las presentes Normas Urbanisticas tienen por objeto la regulacidon de las actividades de
edificacion y uso del suelo, tanto publicas como privadas, en el término municipal de Tibi.

La aplicacion de las presentes normas corresponde al Ayuntamiento de Tibi, y, subsidiariamente
a la Comisién Provincial de Urbanismo. Como disposiciones complementarias para lo no previsto
en estas normas estara a lo dispuesto por el texto refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo
y Ordenacién Urbana, aprobado por Real Decreto 1.346/1976, de 9 de abril, a sus Reglamentos
de Planeamiento, Disciplina y Gestién Urbanistica y a las Normas Complementarias y aprobadas
por O.M. de 26 de diciembre de 1977, asi como a las disposiciones posteriores que completen,
modifiquen o sustituyan a las citadas.

Articulo 2. Licencias.

Los actos de edificaciéon y uso del suelo, tanto de caracter privado como publico, que se
pretendan realizar en el término municipal de Tibi habran de contar con la autorizacién previa
del Ayuntamiento.

Se entienden estdn sujetos a previa licencia municipal todos los actos a que se refiere el articulo
1 del Reglamento de Disciplina Urbanistica que se realicen en el término municipal. Asimismo,
es preciso obtener licencia para:

a) La apertura de caminos y senderos.

b) Movimientos de tierra tales como desbroces, desmontes, explanacién excavacién vy
terraplenado (salvo actos programados en un Proyecto de Urbanizacidn de edificacidn aprobado
y autorizado).

c) La extraccién de aridos.

d) La realizacidn de pozos artesianos y la construccién de embalses de obra o prefabricados.
e) La instalacion de tuberias o canales.

f) La instalacion de tuberias o acequias de distribucion de agua.

g) La tala de arboles, la realizacién de cortafuegos y cualquier otra actividad que afecte a las
caracteristicas naturales del terreno.

La obligacion de obtener previamente la licencia en los supuestos indicados afecta asimismo a
los sectores o actividades sujetas también a otras competencias. En ningun caso, la necesidad
de obtener autorizaciones o concesiones de otras administraciones deja sin efecto la obligacion
de obtener la correspondiente licencia municipal, de forma que sin ésta, la utilizacién de otras
instancias administrativas no es suficiente para iniciar la actividad u obra.
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Los actos de edificacion calificados como obras mayores (obras de nueva planta superior a 5 m?
de superficie construida, reforma sustancial o estructural de las existentes, demoliciones,
instalaciones industriales, y las no incluidas en el articulo 3 posterior) observaran la siguiente
tramitacion previa:

a) La solicitud de licencia, se hara mediante instancia al Ayuntamiento acompafiada de:

1) Tres ejemplares del proyecto correspondiente, firmado por facultativo autorizado y visado
por el colegio profesional respectivo.

2) Documento de calificacion empresarial.
3) Licencia fiscal.

4) En caso de proyectos de edificacion que se refieran a suelo no urbanizable normal, serd
imprescindible adjuntar a la peticion los siguientes documentos:

a) Estudio topografico, realizado por técnico competente, en el cual se haga constar, la superficie
del terreno, las distintas cotas de nivel, y las distancias a linderos, caminos o carreteras.

b) Titulo justificativo de propiedad del terreno.

c) En su caso y siempre que se considere conveniente, Certificacidon Registral, en el que se haga
constar tanto la superficie anterior, como la total y plena titularidad de dominio de los terrenos
en cuestion.

5) Otros documentos que procedieran en su caso.

a) Cuando el proyecto deba ser conocido ademds por otros organismos, se acompafardn
ejemplares adicionales del mismo. En el momento de presentacion en el Ayuntamiento del
proyecto de obras se abonaran por el peticionario las tasas correspondientes, si no se obtuviera
posteriormente la licencia, le seria reembolsado el 90% de las tasas abonadas.

b) El Ayuntamiento recabara los informes que sean preceptivos en cada caso y resolvera la
solicitud presentada, en los plazos al efecto por el Reglamento de Servicios de las Corporaciones
Locales. Toda resolucién denegatoria deberd ser motivada, con la expresidn de los preceptos de
la normativa en vigor que se entiendan vulnerados con la actuacion pretendida. Las licencias las
otorgara el Pleno de la Corporacidn, pudiendo este delegar al efecto en el Alcalde por un plazo
de tiempo concreto y renovable. En caso de que exista informe desfavorable del secretario de
la Corporacién o de Técnico municipal acerca de otorgamiento de alguna licencia, la
competencia para su concesion sera exclusivamente del Pleno.

c) La licencia municipal se dard acompafiada de un ejemplar del proyecto, debidamente
diligenciado cada uno de sus documentos, y previo pago de las tasas correspondientes.

El citado ejemplar del Proyecto debera estar siempre en la obra mientras dure esta, a disposicion
de los inspectores autorizados por el Ayuntamiento.

Articulo 3. Obras menores.
A efectos de tramitacién y concesidn de estas licencias, se distinguen dos tipos:
a) Obras menores que no precisan intervencion técnica.

Son aquellas que se realizan sobre edificaciones ya existentes, o de nueva planta sobre anejas a
éstas, que por su importancia o por no implicar modificacion de estructura no precisan de
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proyecto técnico, como por ejemplo: colocacién de sanitarios, cambios de tabiques, solados y
alicatados, maestrados y enlucidos, cielos rasos y escayolas, reparaciones eléctricas y fontaneria,
pinturas y empapelados, decoraciones en general, rejas y aceras, cambio de huecos exteriores
de puertas y ventanas siempre que guarden las mismas dimensiones que las existentes y no
afecten a los muros de carga y estructura, reparaciones de goteras y tejados en general,
chimeneas y cocinas con chimenea hogar, vallado de solares, tuberias y desagiies de fecales y
pluviales, adecentamiento de fachadas, barbacoas, kioscos prefabricados desmontables, fosas
sépticas y algibes separados de la construccidn, etc.

b) Obras menores que precisan intervencion técnica.

Las obras de nueva planta o ampliacion de edificio existente que supongan modificacién o
ampliacién del sistema estructural, como por ejemplo: veladores cubiertos y cobertizos,
ampliacién de terraza cubierta, voladizos, piscinas, pistas de tenis, marquesinas y riurau, aleros
y cornisas, sustitucién de vigas de carga, armaduras, derribos, excavaciones y movimientos de
tierra junto a edificios existentes, casetas de aperos o labranza en suelo no urbanizable normal
superiores a 5 m?, ampliacion de viviendas.

Para la tramitacion de estas obras, se requieren los documentos resefiados con el nimero 2y 3
del apartado a) anterior, y en el caso de obras que precisan intervencién técnica ademas los
siguientes, plano de situacién, memoria y resumen de presupuesto por triplicado.

Tales licencias, se concederan por Decreto de Alcaldia.

Las obras no incluidas en el articulo anterior habran de obtener asimismo autorizacion
municipal, que podrd otorgarse mediante Decreto de la Alcaldia, presentando solicitud al
respecto donde se concrete el emplazamiento y la clase de obras a realizar.

Articulo 4. Licencias de ocupacion.

Al término de cualquier obra mayor, y antes de ponerla en uso deberd solicitarse del
Ayuntamiento Licencia de Ocupacidn, que se concedera previa inspeccidn y aprobacién de que
la misma se ajusta a proyecto aprobado y a las condiciones impuestas, en su caso, en la licencia
de edificacidn, esta sera requisito previo, para la otorgacidn del oportuno enganche a la red de
aguas potables municipal.

Articulo 5. Infracciones urbanisticas.

Los actos de edificacidn y uso del suelo que se realicen sin autorizacién municipal, o sin ajustarse
a las determinaciones de la misma, seran suspendidos inmediatamente por el Alcalde. En los
dos meses siguientes a la orden de paralizacidn, los promotores habran de solicitar la
legalizacidn de los mismos. De no ser asi, o no poder legalizarse, el Ayuntamiento ordenara su
demolicion o, en su caso, el cese definitivo de la actividad, ejecutandose la orden
subsidiariamente por medios municipales y a costa del promotor, si este no cumplimentara tal
orden. El plazo maximo para iniciar estas actuaciones sera el de 4 afios desde la total terminacion
de la obra.

Paralelamente a estas actuaciones, y sin perjuicio de las mismas, el alcalde ordenara incoar
expediente de infraccién urbanistica, que alcanzara al promotor, al técnico y al constructor de
las obras. Dicho expediente se tramitard y sancionara, en su caso, de acuerdo con lo dispuesto
en el titulo 11l del Reglamento de Disciplina Urbanistica.
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Articulo 6. Caducidad de las licencias.

Las licencias caducardn cuando transcurra un aiio desde su otorgamiento sin haber hecho uso
de ellas o, cuando iniciadas las obras se paralicen durante dicho plazo por causa imputable al
promotor. La solicitud de renovacién de licencia habra de ser suscrita por el promotor y técnico
director de las obras y se resolvera por el Ayuntamiento de acuerdo con la situacidn urbanistica
vigente en el momento de solicitar la renovacién. En caso de ser concedida, motivara el nuevo
abono de tasas municipales.

Articulo 7. Indivisibilidad.

Como condicién para obtener Licencia municipal de edificacién habra de inscribirse en el
Registro de la Propiedad el compromiso de indivisibilidad de la parcela minima o, en su caso, de
la afectada por el volumen que se pretenda construir, atendiéndose a lo dispuesto en el articulo
95 del texto Refundido de la Ley del Suelo.

Articulo 8. Tipos de suelo.

A partir de la entrada en vigor de las Normas Subsidiarias de Planeamiento del Término
municipal de Tibi, el territorio del mismo quedara clasificado en alguno de los siguientes tipos
de suelo: Suelo Urbano, Suelo Apto para Urbanizar y Suelo no Urbanizable, siéndoles de
aplicacion su respectiva normativa especifica expresada en las presentes Normas Urbanisticas.

Il. Normas para la redaccion de proyectos de urbanizacion.
Articulo 9. Objeto.

Las normas de Urbanizacidn contenidas del presente capitulo, establecen las exigencias a tener
en cuenta en la redacciéon de Proyectos de Urbanizacién o de otras ordinarias, ya sea para
realizar las previsiones establecidas por las Normas Subsidiarias en Suelo Urbano, ya para
realizar las de los Planes Parciales en el Suelo Apto para Urbanizar.

Articulo 10. Abastecimiento de agua.

Se justificarda mediante los documentos necesarios en cada caso la disponibilidad de caudal
suficiente, asi como el titulo que garantice la disponibilidad de suministro ininterrumpido y la
titularidad de los derechos sobre las aguas a utilizar. También deberd garantizarse la potabilidad
del agua mediante analisis quimicos y bacterioldgicos.

La dotacidn minima de agua para uso doméstico sera de 250 litros por habitante y dia.

El didmetro minimo admisible en la red general sera de 80 mm. situandose las tuberias bajo
zonas verdes o aceras.

El contador de agua se instalara en la fachada del edificio, poniendo el propietario una llave de
dicho contador a disposicion del Ayuntamiento.

Articulo 11. Saneamiento.

Podra adoptarse el sistema unitario o el separativo de aguas negras y Pluviales, en funcién de la
topografia, caudal a evacuar y economia de la instalacion y servicio. El trazado se situara bajo
aceras o zonas verdes. Si se opta por realizar el sistema de evacuacién de aguas pluviales por
superficie, habra de preverse un esfuerzo en los laterales de las calzadas resistente a la abrasion.
Las cuencas receptoras de cada red no podran sobrepasar las 0,8 Ha.
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Se establecerdn pozos de registro en todos los cambios de alineacién y entronque de ramalesy,
como maximo, a 50 m entre si en las alineaciones rectas.

La profundidad minima de la arista inferior del conducto serd de 1,50 m, pudiendo autorizarse
la instalacién en una misma zanja de la red de distribucién de agua potable, debiendo en este
caso situarse por encima de la red de alcantarillado, y la separacion libre entre ambas no podra
ser inferior a 0,50 m.

El vertido podra realizarse en el colector existente, a un cauce publico o al mismo terreno,
siempre que se garantice en este Ultimo caso la permeabilidad del terreno, y, en todos ellos, la
incontaminacién de las dreas afectadas mediante previa depuracion.

Articulo 12. Suministro de energia eléctrica.

La disposicién de energia eléctrica deberd ser garantizada mediante documento que acredite el
acuerdo con la compafiia suministradora.

Las lineas de transporte deberan quedar garantizadas mediante férmulas que aseguran el
establecimiento de servidumbres de paso de conduccién cuando no cruce terrenos propios.

La dotacién minima por vivienda o local de 100 m? o fraccién sera de 3 kw. Para usos industriales,
deportivos y publicos en general se justificardn las dotaciones necesarias en funcidn de las
instalaciones.

Las lineas de distribuciéon en M.T. de las urbanizaciones de nueva implantacién deberan ser
subterrdneas.

El proyecto de suministro de energia eléctrica debera de sujetarse a la normativa del Ministerio
de Industria y Energia.

Articulo 13. Alumbrado publico.

Los niveles de iluminacidn del sistema viario observardn los siguientes minimos:
Travesias urbanas de carreteras y calles de ancho superior a 20 m: 10 Lux.
Restantes vias rodadas: 4 Lux.

Articulo 14. Sistema viario.

En Suelo Urbano el trazado y ancho de viario sera el establecido en el correspondiente plano de
Alineaciones y Tipologia del Suelo.

En los Planes Parciales (Suelo Apto para Urbanizar), se trazaran los esquemas de circulacion,
estableciéndose los accesos necesarios desde las carreteras, que no podran ser directos desde
éstas a las parcelas.

La edificacién en los margenes de las carreteras que atraviesen el término municipal guardara
una distancia de 18 m desde el borde de las mismas, observandose los demas requisitos y
servidumbres establecidos en la ley y Reglamento de Carreteras, que se especifican en el articulo
64 de las presentes Normas.

Articulo 15. Pavimentacion.

Las caracteristicas técnicas y los materiales empleados en la pavimentacion estaran de acuerdo
con el caracter de cada via en cuanto al volumen, tonelaje, velocidad, etc. Del trafico previsto.
Deberd justificarse en cada caso el tipo de firme y espesor del mismo utilizado.

NORMAS URBANISTICAS DEL TEXTO CONSOLIDADO DEL PLANEAMIENTO VIGENTE EN TIBI 10
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l1l. Normas especificas para cada tipo de suelo.
l11.1. Suelo urbano.
l11.1.1. Normas generales.

Articulo 16. Objeto y ambito.

Las Normas incluidas en el epigrafe lll.1. tienen por objeto regular la edificacion y el uso del suelo
en el que las presentes normas subsidiarias clasifican como Suelo Urbano.

El suelo Urbano que se cree en el futuro mediante la aprobacién de los correspondientes Planes
Parciales contard con sus normas especificas previstas en dichos planes, sirviendo las presentes
como supletorias de aquellas en lo no previsto por las mismas.

Articulo 17. Definiciones. (modificado por la Modificacién Puntual n25 de las Normas
Subsidiarias)

A efectos de la aplicacion de las presentes Normas Urbanisticas, se expresan a continuacién los
significados de una serie de conceptos usuales empleados en las mismas:

SOLAR
Superficie de suelo urbano apto para edificacion que reuna los siguientes requisitos:
a) Que tenga sefialadas las alineaciones y rasantes.

b) Que la via o vias a las que se dé frente la parcela en cuestidén tenga pavimentada la calzada,
encintado de aceras y alumbrado publico.

c) Que la parcela disponga de abastecimiento de agua, de energia eléctrica y de red de
saneamiento.

ALINEACIONES OFICIALES

Las que fijan como tales las presentes Normas Subsidiarias delimitan la parcela edificable
respecto a los espacios libres exteriores.

RETRANQUEOS

Es el ancho de la faja de terreno comprendida entre la alineacidn oficial y la linea de fachada, y
también entre la edificacion y los linderos de la parcela.

RASANTES OFICIALES

Vienen determinadas por los perfiles longitudinales de las vias y plazas definidas en las Normas
Subsidiarias, el Ayuntamiento fijara la rasante oficial en cada punto concreto cuando ello sea
solicitado, y obligatoriamente a efectos edificatorios.

ALTURA DE LA EDIFICACION

Es la distancia vertical desde la rasante oficial de la acera, o del terreno en su caso, en contacto
con la edificacidn, a la cara inferior del forjado que forma el techo de la ultima planta.

La altura reguladora de un edificio se medirad en el punto medio de su longitud de fachada.
Cuando la excesiva pendiente en la calle o la gran longitud de fachada determinen diferencias
de cota de rasante superiores a tres metros, la fachada se descompondra en tramos que no
superen esa condicion, a efectos de medicidén de este pardmetro.

NORMAS URBANISTICAS DEL TEXTO CONSOLIDADO DEL PLANEAMIENTO VIGENTE EN TIBI 11
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En edificios con frente a dos vias publicas que no formen esquina o chaflan, la altura se
determinara independientemente para cada una de las fachadas, considerando el solar a estos
solos efectos dividido en dos por su mitad.

Esta misma regla es de aplicacidon para solares con frente a una sola calle y lindante con el limite
de suelo urbano o espacios publicos.

En edificacion aislada la altura se determinara desde la rasante media del terreno en la zona
coincidente con la situacion de la edificacion.

Se mantienen las reglas de medicidn de alturas establecidas en los planes parciales de
urbanizaciones residenciales existentes.

ALTURA LIBRE DE PISOS.
Es la distancia de la cara del pavimento a la inferior del techo de la planta.
PLANTA BAJA

Se denomina planta baja a aquella planta en la que la cara inferior del forjado de suelo o, en su
caso, de la solera, se encuentra a una cota igual o inferior a un metro desde la rasante de la
aceray la cara inferior del forjado del techo se sitla a una cota superior a dicha distancia.

PLANTA SOTANO
Se considera planta sétano aquella que esta situada por debajo de la definida como planta baja.
VALLADOS Y CERRAMIENTOS DE PARCELA.

La altura mdxima de los vallados opacos serd de 1,40 m desde la cota natural de terreno o acera,
pudiendo alcanzar los 2,20 m con elementos calados de cerrajeria o fabrica.

Esta regulacion es de aplicacion en todo el término, manteniendo su vigencia lo regulado
especificamente en cada plan parcial.

Articulo 18. Estudios de detalle

Podran redactarse Estudio de Detalle en suelo con los fines establecidos en al articulo 26 L.R.A.U.
y siempre que no se incremente el aprovechamiento previsto por las NN.UU

Las zonas previstas para la redaccion de estudios de detalle son las siguientes:

Todas las manzanas de casco urbano limitadas por el suelo no urbanizable de especial protecciéon
rodeado por el casco urbano y las calles avinguda L’Alacanti, carrer el Raval, carrer Major, carrer
els Llorers y avinguda Les Llometes.

Articulo 19. Sistema de actuacion.
El sistema de actuacidn se elegira en cada caso, segun los siguientes criterios:

a) El Ayuntamiento determinara el sistema de actuacion, si bien el asi establecido podra ser
sustituido, a instancias de los propietarios afectados, por otro mas acorde con los intereses de
éstos.

b) Cuando se trata de iniciar el sistema de expropiacion, bien por ser actuaciones aisladas, o bien
por que asi sea decidido por el Ayuntamiento. El justiprecio de las mismas podra repercutirse en
contribuciones especiales entre los propietarios de terrenos especialmente beneficiados por la
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actuacion, a tenor de lo dispuesto en los articulos 134.2 y 145 del Texto Refundido de la Ley del
Suelo. También se repercutiran mediante contribuciones especiales los costos de las obras de
urbanizaciéon que se realicen.

Cuando se trate de espacios libres o equipamientos cuyo beneficio sea general para todo el
municipio, el dmbito de afeccién comprendera a todo el suelo urbano integramente del caso de
la poblacién, los gastos repercutibles seran los de expropiacidén y ajardinamiento.

Articulo 20. Posibilidad de edificacion.

En el suelo urbano no se podrd emprender la edificacion si la parcela en cuestidn no tiene la
condicidn de solar, e igualmente no se hubiera procedido previamente a la distribucidn
equitativa de cargas y beneficios mediante el oportuno sistema de actuacién de la zona que
afecte, de acuerdo a lo reglamentado en el articulo anterior.

No obstante, podra autorizarse el comienzo de la edificaciéon aunque la parcela no esté dotada
de todos los servicios definitorios de la condicién de solar, siempre que se cumplan los requisitos
establecidos en el articulo 40 del Reglamento de Gestion Urbanistica.

Cuando la forma de las parcelas en una manzana dificulte la normal edificacidén en la misma, se
tramitara un proyecto e Normalizacion de Fincas, que podra redactarse a iniciativa municipal o
privada, y que contendrd los fines y determinaciones expresados en los articulos 117 a 121 del
Reglamento de Gestion Urbanistica.

« oz

Articulo 21. Condiciones higiénico sanitarias.

Las unidades de vivienda deberan cumplir las condiciones minimas establecidas en las Normas
de Habitabilidad y Disefio en el Ambito de la Comunidad Valenciana, HD 91, o ley que la
sustituya.

La altura maxima permitida para piezas habitables sin ascensor sera de 12 m, medidos desde la
acera en el eje del portal hasta el nivel del suelo en la Gltima planta.

La anchura minima de escaleras en viviendas multifamiliares sera de 1 metro.
La altura libre minima de plantas sera de 2,50 m, la de las plantas bajas sera de 2,70m.

Las fachadas de los edificios en el casco urbano (es decir en el Suelo Urbano de uso residencial
excluidas las Urbanizaciones) deberan ser colores blancos u ocres claros, bien lisos o revocos,
no se permitirdn marmoles o terrazos, salvo en zdécalos de la planta baja, y de altura maxima de
80 cm, en ninguln caso materiales como aluminio, latén o chapas metdlicas.

Por encima de la altura reguladora se admitiran, la construccidon de una planta atico cuando se
autorice expresamente en cada zona, la vertiente del tejado, elementos auxiliares no habitables,
como torreones de servicio, chimeneas, depdsitos de agua, etc., que estaran situados por debajo
del planoinclinado a 45 grados sobre la horizontal que parta de la fachada en su altura maxima
permitida.

La planta atico, cuando su construccién este permitida, cumpliran la condicién de que todos sus
puntos queden por debajo de un plano inclinado cien por cien (45 grados), apoyandose en la
cara superior del forjado de la ultima planta, pudiendo iniciarse la cubierta desde la linea de
vuelo o desde la fachada.
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En el supuesto de construccidon de planta atico, no se permitira por encima de estas otras
construcciones ni instalaciones (cuartos de maquinaria de ascensor, torreones de escaleras,
depdsitos de agua...), salvo antenas, chimeneas y elementos analogos.

Las medianeras o parametros al descubierto, deberdn tratarse de forma que su calidad y aspecto
sean analogos a los de la fachada, las que queden al descubierto por cambio o calificacion de la
parcela colindante, constituiran fachada.

Las cubiertas deberan realizarse en teja drabe y aleros vistos, quedan prohibidos otros
materiales como uralita, teja plana, etc.

Articulo 22. Zonas del suelo urbano.

A efectos de tipologia y condiciones de edificabilidad se dividen las areas de Suelo Urbano
susceptibles de edificacidn privada en las siguientes zonas:

Zona de edificacion cerrada.

Zona de vivienda adosada.

Zona de ciudad jardin.

Zonas de urbanizaciones residenciales.

lll. 1.2. Normas especificas para cada zona
[ll. 1.2.1. Zona de edificacion cerrada

Articulo 23. Tipologia de edificacién.

El tipo de edificacion para esta zona es el de manzana cerrada compacta. Dispondrd de patios
interiores de parcela con fines de ventilacion e iluminacién cuyos didmetros no podran ser
inferiores a 3 m.

Articulo 24. Usos permitidos.

Se permitirdn los usos residencial, comercial, servicios industrial artesanal y publico. Se entiende
por industria artesanal aquellas que es compatible con la vivienda, no ocupando a mds de 10
operarios, ni sobrepasando su maquinaria la potencia de 10 c.v., y no entra dentro del concepto
de molesta, insalubre, nociva o peligrosa, segun la definicion que de los mismos se contiene en
el Reglamento aprobado por Decreto 2.414/1961 de 30 de noviembre.

Se admiten los garajes publicos, con servicios de mantenimiento (no de carburantes), en plantas
bajas, sétanos, semisétanos, o edificios exclusivos.

Las condiciones de disefio que deberdn cumplir los garajes seran las reguladas en el Capitulo lll
de las normas de Habitabilidad y Disefio de la Comunidad Valenciana (HD-91).

Articulo 25. Parcela minima.

La superficie minima para que una parcela sea apta para la edificacion serd de 80 m?, y de 60 m?
si la parcela en cuestion se halla entre edificaciones construidas.

La fachada minima sera de 6 m, y de 3.5 m si estuviera incurso en la excepcion del parrafo
anterior
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Las parcelas existentes, con dimensidon de fachada y superficie inferior a la establecida podran
ser edificadas siempre que se sitlen entre dos edificaciones existentes, entre edificacién
existente y vial, y cuando no sea posible su reparcelacién.

Articulo 26. Alturas.

En la zona de Edificacién Cerrada grafiada en el plano de Zonificacién correspondiente, la altura
maxima de la edificacidn sera de 3 plantas + atico, incluida la planta baja, con una altura maxima
de coronacién de 10 m, medidos segun lo descrito en el articulo 17.

Se permite la construccion de atico por encima de la altura maxima, con las condiciones
expresadas en el articulo 21.

Articulo 27. Sétanos.

Se admitird la construccidn de sétano siempre que tenga ventilacion suficiente, no se dedique a
piezas habitables y la altura libre no sea inferior a 2 metros.

Articulo 28. Voladizos.

Se permiten balcones y demas voladizos abiertos con una profundidad mdxima de 0.40 m. La
altura minima de los balcones y voladizos serd de 3,5 m sobre el nivel de la acera.

Se separaran 0,60 m de las medianeras y podrdn ocupar como mdaximo una longitud equivalente
al 60% de la de fachada.

111.1.2.2. Zona de edificacion adosada.

Articulo 29. Tipologia de edificacion. (modificado por la Modificacion Puntual n25 de
las Normas Subsidiarias)

La edificacion se alineard a vial ocupando la totalidad de la parcela. Se permite la tipologia de
vivienda unifamiliar y plurifamiliar.

En aquellos solares con frente a una sola via y con fondo de parcela superior a 30 m se permite
la tipologia de bloque abierto, mediante la creacion de espacios libres en el interior de la parcela
desde los que tendrdn acceso los bloques de edificacion interiores. En este caso cumplirdn con
las siguientes condiciones:

Los bloques de edificacion recayentes a viarios se alinearan a vial.

Los bloques de edificacion interiores guardardn un retranqueo de 3 m a linderos y la distancia
minima entre los distintos bloques de edificacion dentro de la misma parcela serd de 6 m.

Articulo 30. Usos permitidos.
Se permitiran los usos residencial, comercial, servicios industrial artesanal y publico.

Se entiende por industria artesanal aquellas que es compatible con la vivienda, no ocupando a
mas de 10 operarios, ni sobrepasando su maquinaria la potencia de 10 c.v., y no entra dentro
del concepto de molesta, insalubre, nociva o peligrosa, segun la definicién que de los mismos se
contiene en el Reglamento aprobado por Decreto 2.414/1961 de 30 de noviembre.

Se admiten los garajes que den servicio a las viviendas, situdndose en plantas bajas y sdtanos
del edificio. Se admiten los garajes publicos, con servicios de mantenimiento (no de
carburantes), en edificios exclusivos y retranqueados.
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Las condiciones que de disefio que deberan cumplir los garajes serdn las reguladas en el Capitulo
[l de las normas de Habitabilidad y Disefio de la Comunidad Valenciana (HD-91).

Articulo 31. Parcela minima.

La parcela minima edificable serd de 100 m?. La fachada minima sera de 6 metros.

Articulo 32. Altura maxima. (modificado por la Modificacion Puntual n25 de las
Normas Subsidiarias)

La altura maxima de la edificacién serd de 2 plantas, incluida la baja, con una altura maxima de
coronacion de 7 metros, conforme a lo descrito en él articulo 17.

Se permite la construccion de atico por encima de la altura maxima, siempre y cuando cumplan
la condicién de que todos sus puntos queden por debajo de un plano inclinado cien por cien (45
grados), apoyandose en la cara superior del forjado de la ultima planta, pudiendo iniciarse la
cubierta desde la linea de vuelo o desde la fachada.

En el dmbito de la unidad de actuacion delimitada en la C\ Martin Carbonell se establece una
altura mdxima de planta baja mds dos plantas piso (B+ll), no permitiéndose en esta zona la
construccion de dticos. La altura mdxima reguladora se establece en este caso en 10 metros
medidos conforme a lo establecido en el articulo 17.

Articulo 33. S6tanos y vuelos.

Se admitird la construccidn de sétano siempre que tenga ventilacion suficiente, no se dedique a
piezas habitables y la altura libre no sea inferior a 2 metros.

En calles de ancho inferior a 8 m se admiten balcones y demas voladizos abiertos con un saliente
maximo de 40 cm.

En calles de ancho comprendido entre 8 y 12 m se permite todo tipo de vuelos con ancho
maximo de 80 cm y con una longitud maxima igual al 60% de la longitud de la fachada.

En calles de ancho superior a 12 m se permite todo tipo de vuelos con ancho maximo de 100 cm
y con una longitud maxima igual al 60% de la longitud de la fachada.

La altura minima de los cuerpos volados sera de 3,5 m sobre el nivel de la acera y se separaran
0,60 m de las medianeras.

111.1.2.3. Zona de vivienda unifamiliar aislada

Articulo 34. Tipologia de edificacion.

Constituye una edificacion extensiva, unifamiliar, que ocupa parte de una parcela, guardando
retranqueos.

Articulo 35. Usos permitidos. (modificado por la Modificacion Puntual n25 de las
Normas Subsidiarias)

Uso Dominante: residencial unifamiliar con una vivienda por parcela.

Usos Compatibles (salvo en la UE de C\ Martin Carbonell): comercial, servicios, industrial
artesanal y residencial publico. Se entiende por industria artesanal aquellas que son compatibles
con la vivienda, no ocupando a mds de 10 operarios, ni sobrepasando su maquinaria la potencia
de 10 c.v., y no entra dentro del concepto de molesta, insalubre, nociva o peligrosa, segun la
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definicion que de los mismos se contiene en el Decreto 54/1990 de 26 de marzo, por el que se
aprueba el nomencldtor de actividades molestas, insalubres, nocivas y peligrosas.

En el ambito de la unidad de ejecucion de la calle Martin Carbonell los usos compatibles son los
siguientes: residencial publico en edificio exclusivo, administrativo y servicios.

Articulo 36. Parcela minima.
La parcela minima serd de 250 m?, salvo en zona recayente a la calle E, que serd de 350 m2.

Articulo 37. Retranqueos.

La edificacidn guardard unos retranqueos de 3 m. a fachada y demas linderos, salvo en la zona
recayente a la calle E, que sera de 5 m.

Articulo 38. Alturas maximas.
Serd de dos plantas, incluida la baja, con una altura maxima de coronacién de 7 metros.

Se permite la construccion de atico por encima de la altura maxima, con las condiciones
expresadas en el articulo 21.

Articulo 39. Edificabilidad.
La edificabilidad maxima sera de 0,55 m? por cada metro cuadrado de parcela neta.

Articulo 40. S6tanos.

Se admitird la construccidn de sétano siempre que tenga ventilacion suficiente, no se dedique a
piezas habitables, la altura libre no sea inferior a 2 metros y tenga un uso aparejado al de la
edificacion respectiva.

111.1.2.4. Zonas de urbanizaciones residenciales.

Articulo 41. Concepto y régimen urbanistico,

Constituyen estas zonas las dreas con Plan Parcial aprobado y ejecutado mayoritariamente que
han sido clasificadas como suelo Urbano en las presentes Normas Subsidiarias.

Urbanizacion Maigmd, Urbanizacién Bon Aire, y la Urbanizacién Pinares del Mecli en la parte
izquierda de la carretera en direccidn al ndcleo urbano de Tibi.

Se respetan las magnitudes y tipologia establecidas en sus respectivos Planes Parciales. Al no
tener en algunos casos establecidos retranqueos, se fijan con caracter subsidiario unos
retranqueos de 5 metros a fachada y linderos.

[11.L1.2.5. Zona de vivienda unifamiliar en edificacién abierta. (afiadido por la
Modificacién Puntual n25 de las Normas Subsidiarias)

- Tipologia: Vivienda unifamiliar.

Se permite mds de una vivienda por parcela con la condicion de que la superficie minima sea
igual a 250 x el n@ de viviendas.

- Usos:

Dominante: residencial unifamiliar con una vivienda por parcela.
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Compatibles: comercial, servicios, industrial artesanal y residencial publico. Se entiende por
industria artesanal aquellas que son compatibles con la vivienda, no ocupando a mds de 10
operarios, ni sobrepasando su maquinaria la potencia de 10 c.v., y no entra dentro del concepto
de molesta, insalubre, nociva o peligrosa, segun la definicion que de los mismos se contiene en
el Decreto 54/1990 de 26 de marzo, por el que se aprueba el nomencldtor de actividades
molestas, insalubres, nocivas y peligrosas.

- Parcela minima: 250 m.

- Fachada minima: 12 m.

- Altura mdxima: Planta baja + 2 plantas.

- Indice de edificabilidad neta: 1,20 mzt/mos.
- Ocupacion mdxima: 60 %.

- Vuelos: Se permiten vuelos abiertos con un saliente mdximo de 40 cm, debiendo separarse 60
cm de las medianeras y situarse como minimo a 3 m sobre el nivel de acera. La longitud de los
vuelos no podrd superar el 60% de la de fachada

- Retranqueos a fachada: No se establecen retranqueos a fachada, pudiendo disponerse la
edificacion alineada a esta o retranqueada.

- Retranqueos a linderos: cuando se edifique con mds de una altura se establece un retranqueo
minimo de 3 m. Cuando existan construcciones colindantes con medianeras al descubierto la
edificacion podrd adosarse a estas para taparlas sin superar su altura.

Se permite la redaccion estudio de detalle de esta manzana para la ordenacion volumétrica de
la misma.

[1I. 2. Suelo apto para urbanizar.
[11.2.1. Normas generales

Articulo 42. Concepto.

Se clasifica como suelo apto para urbanizar el que es susceptible de tal fin correspondiente a
areas con Plan Parcial aprobado pero no lo suficientemente ejecutado, a nuevos sectores, o
incluso a areas con Plan Parcial aprobado con anterioridad a la entrada en vigor de la Ley
19/1975 y que en un plazo considerable se han mantenido sin actividad urbanizadora, por lo
qgue habran de ser redactados los nuevos Planes Parciales.

Articulo 43. Limitaciones de caracter general.

Hasta que no se aprueben los correspondientes Plan Parcial y Proyecto de Urbanizacidn, el suelo
apto para urbanizar estara sujeto a las siguientes limitaciones:

a) No podra ser urbanizado, salvo que las obras sean objeto de planes Especiales de ejecucion
de infraestructura o de elementos determinantes del desarrollo urbano.

b) No podra edificarse en él, salvo usos u obras justificadas de cardcter provisional que no
hubieran de dificultar la ejecucion de los planes, con informe favorable previo a la Comision
Provincial de urbanismo, y compromiso registral del propietario de aceptar la demolicién de lo
construido sin indemnizacidn, cuando lo acordare el Ayuntamiento.

c) Costear la urbanizacion, a través del correspondiente sistema de actuacion.
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Articulo 44. Obligaciones de los propietarios de suelo apto para urbanizar.

Ademas de las limitaciones contenidas en el articulo anterior, una vez que se haya redactado y
aprobado el correspondiente Plan Parcial, y en el contexto de la ejecuciéon del mismo, los
propietarios de Suelo Apto para Urbanizar deberan:

a) Ceder obligatoria y gratuitamente a favor del Ayuntamiento o en su caso, del drgano
urbanistico actuante, los terrenos que se destinen con caracter permanente a viales, parques y
jardines publicos, zonas deportivas de recreo y expansion, centros culturales y docentes y demas
servicios publicos necesarios al servicio del poligono.

b) Ceder obligatoria y gratuitamente al Ayuntamiento, para el Patrimonio Municipal de Suelo, el
diez por ciento del aprovechamiento que resulte dentro del dmbito de cada Plan Parcial, esto
es, el diez por ciento de la edificabilidad neta, con su parcela correspondiente segun el
coeficiente de edificabilidad correspondiente.

c) Costear la urbanizacién, a través del correspondiente sistema de actuacion.

[11.2.2. Normas para la redaccion de planes parciales.
Articulo 45. Objeto.

Como primer instrumento de desarrollo de las determinaciones establecidas en las presentes
Normas Subsidiarias para el Suelo Apto para Urbanizar, se redactardn Planes Parciales.

Las Normas incluidas en el presente epigrafe tienen por objeto el establecimiento de directrices
basicas minimas que habran de observarse en la redaccién de los citados Planes Parciales.

Articulo 46. Sector.
El sector constituye la unidad de Planeamiento Parcial.
La dimensién minima del mismo sera de 5 Ha.

Los limites de cada sector seran homogéneos, procurando que coincidan los hitos fisicos
perfectamente identificables.

Los sectores en el dmbito procedente del Plan Parcial Finca Terol, son los definidos en los planos
de ordenacién estructural del citado ambito y en sus correspondientes fichas de planeamiento
y gestion.

Articulo 47. Dotaciones minimas.

Para el establecimiento en los Planes Parciales de reservas para dotaciones, se estarad lo
dispuesto al efecto en el Anexo al Reglamento de Planeamiento Urbanistico.

Articulo 48. Sistema viario.

Los Planes Parciales contendran el trazado de la red viaria del sector, estableciendo los accesos
necesarios desde la red viaria general sefialada en las Normas Subsidiarias.

Las vias de penetracion desde la red viaria sefialada en las Normas Subsidiarias al sistema viario
propio del sector seran de una anchura minima de 12 metros. El resto de viario rodado interior
tendrd un ancho minimo de 8 metros.
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Articulo 49. Urbanizacion.

Los Planes Parciales contendrdn los esquemas del trazado y caracteristicas de las redes de
abastecimiento de agua, alcantarillado y energia eléctrica. Los Proyectos de Urbanizacién que
desarrollan estas previsiones, y sin cuya aprobacién y ejecucién previa o simultdnea no podran
otorgarse licencias de edificacidn, observaran las directrices establecidas en los articulos 9 al 15
de las presentes Normas Urbanisticas.

Articulo 50. Planes parciales de iniciativa particular.

Cuando se trate de Planes Parciales promovidos por iniciativa particular, se observaran, ademas
de los anteriormente enumerados, los siguientes requisitos:

a) Contenido documental complementario: justificacién de la necesidad o conveniencia de la
actuacion urbanistica, y relacion detallada de los propietarios afectados por la misma con
nombres y domicilios.

b) Compromisos y garantias a que se refiere el articulo 47 del Reglamento de Planeamiento
Urbanistico, formulados en escritura publica y suscritos por el promotor o promotores.

c) Compromiso de conservacion de la urbanizacién por los propietarios de los terrenos
ordenados mediante la constitucidn de una Entidad de Conservacién en los términos prevenidos
enlos articulos 68 a 70 del Reglamento de Gestidn Urbanistica. Este compromiso se hara constar
en las transmisiones de terrenos que se realicen, y su constancia en los respectivos titulos de
propiedad sera requisito previo ineludible para el otorgamiento de licencias de edificacién por
el Ayuntamiento.

111.2.3. Normas de edificacion

Articulo 51. Objeto y clasificacion.

A los efectos de asignacién de normativa de edificacién se distinguen, dentro del Suelo Apto
para Urbanizar, tres clases, en funciéon de las circunstancias urbanisticas que recaen sobre cada
una de dichas areas:

- Suelo con Plan Parcial aprobado pero no suficientemente ejecutado (Urbanizacién Pinares del
Mecli en el margen derecho de la carretera en direccidon al nucleo de Tibi, y Cruz del Maigmaé.
Conservan la normativa de sus respectivos Planes Parciales.

- Suelo residencial con Plan Parcial no ejecutado en absoluto, que no se respeta en las Normas
Subsidiarias (Urbanizacién Pinares de Tibi), o sin Plan Parcial aprobado.

- Zona Industrial. Se establecen a continuacién las magnitudes bdsicas de edificabilidad de las
citadas en los apartados b y ¢, que habran de observar los respectivos Planes Parciales que las
desarrollen. Para una mayor simplificacion se designan las dos clases citadas con las
denominaciones, respectivamente de Zonas residenciales y Zona Industrial.

Se aplicard como normativa supletoria los articulos 17, 18 y 19 de las presentes Normas
Urbanisticas.

Los sectores definidos en el ambito del antiguo Plan Parcial Finca Terol, identificados como
sectores numeros 1, 2, 3 y 4, en el correspondiente plano de ordenacién estructural (o-2), se
regulan por las Normas Urbanisticas contenidas en el anexo a las normas urbanisticas relativo al
suelo urbanizable de Terol y por las disposiciones de las fichas de planeamiento y gestion
correspondientes.
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Articulo 52. Tipos de edificacion.

a) Zonas Residenciales: vivienda unifamiliar, aislada o adosada.

b) Zona Industrial: naves exentas.

Articulo 53. Usos.

a) Zonas Residenciales: residencial, recreativo, comercial, publico.
b) Zona Industrial: Industria, comercio y servicios.

Articulo 54. Parcela minima.

a) Zonas Residenciales: 800 m?, en cada caso de agrupaciones de viviendas adosadas la parcela
minima serd la que resulte de multiplicar la cifra anterior por el nimero de viviendas que se
agrupen.

b) Zona Industrial: 1000 m?.

En ambos casos la superficie minima se entiende sobre parcela neta, esto es, deducidas
superficies de viario y equipamientos.

Articulo 55. Edificabilidad maxima.

a) Zonas Residenciales: 0,25 m? por cada metro cuadrado de parcela neta.
b) Zona Industrial: 1 m? por cada metro cuadrado de parcela neta.

No computaran los sdtanos, ni los cuerpos con mas de dos lados abiertos.

Articulo 56. Alturas maximas.

a) Zonas Residenciales: dos plantas, sin que la altura de coronacién medida en el punto medio
de cada uno de los pardmetros de fachada pueda exceder en ningln caso de los 7 metros, desde
el nivel del suelo hasta la cara inferior del ultimo forjado.

b) Zona Industrial:

La altura de coronacion de los soportes y arranque del plano intradds, de la estructura de la
cubierta, no superard los 10 metros (10 mts).

La altura maxima de la linea o plano de cumbrera no debera superar los doce metros (12 mts)

Articulo 57. Retranqueo.

a) Zonas Residenciales: 5 metros a fachada y linderos; en caso de agrupaciones: 10 metros a
fachada y 5 a linderos.

b) Zona Industrial:
Retranqueos a fachada > 6 = 5 mts.

Retranqueos a resto de linderos > 6 = 2,5 mts.
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[11.3. Suelo no urbanizable.
Articulo 58. Conceptos y clases.

Constituyen el Suelo no Urbanizable los terrenos a los que las Normas Subsidiarias no incluyen
en ninguno de los demas tipos de suelo (Urbano y Apto para Urbanizar), por estimarse que su
destino es, precisamente, el de ser preservados del proceso urbanizador.

Se divide en Suelo no Urbanizable Protegido y en Suelo no Urbanizable Normal

111.3.1. Suelo no urbanizable protegido
Articulo 59. Concepto y areas que lo integran.

El suelo No Urbanizable protegido es el que por sus calidades ecoldgicas, ambientales o
paisajisticas estd sujeto a un régimen mas estricto, a fin de impedir cualquier degradacidon de los
valores citados.

Se distinguen cinco dreas de suelo No Urbanizable Protegido grafiada en los correspondientes
planos:

a) Monte Maigmoé: se prohibe en el mismo cualquier tipo de edificacién, movimiento de tierras
y tala de arbolado, salvo las concesiones anuales de explotacién maderera otorgadas por el
Ayuntamiento, previo informe de Icona o el organismo competente en su caso.

b) zona de pantano: se prohibe en la misma cualquier tipo de edificacidon, movimiento de tierras,
tala de arbolado, construccién salvo las obras de defensa y mantenimiento del Pantano y las
condiciones de su actual acceso.

c) zona de castillo: se prohibe en la misma cualquier tipo de edificacion, movimiento de tierras,
tala de arbolado, construccion salvo las de restauracién del Castillo.

d) el acuifero: su delimitacidon y proteccién se contienen en el articulo 65 de las presentes
Normas Urbanisticas.

e) zona de Penya Roja, Racé de Faba, Font del Llop, El Toll, Ameradores y cualquier otro suelo
protegido: se prohibe en el mismo cualquier tipo de edificacién, movimiento de tierras y tala de
arbolado, salvo el propio de labores agricolas actuales.

f) Especial proteccion de aguas de aguas subterraneas: dada la supraexplotacion de los acuiferos
del Término Municipal de Tibi, salvo con aquellos artesianos que realice el Excmo. Ayuntamiento
de Tibi con el fin de asegurar el consumo de los habitantes, queda prohibida la realizacién de
pozos artesianos, salvo los estrictamente permitidos por la Ley de Aguas para consumo
particular; en este caso, la concesién de Licencia Municipal de Obras a tal fin, se concedera
previo informe del I.G.M.E. a realizar por el interesado, en el que se hara constar la no
vinculacion del caudal de éste a la merma de otros ya existentes. El Ayuntamiento, podra
constatar informes periciales contradictorios al respecto, si existieran indicios justificables de
perjuicio en este sentido.

[11.3.2. Suelo no urbanizable normal
Articulo 60. Limitaciones de caracter general.

Los terrenos clasificados como suelo no urbanizable normal, sin perjuicio de lo dispuesto en los
articulos siguientes, estaran sujetos a las siguientes limitaciones:
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a) Como norma general, y salvo la excepcion contenida en el articulo siguiente, solo podran
destinarse a usos agricolas, forestales, ganaderos o extractivos. Las construcciones o
edificaciones que se realicen deberan estar vinculados a dichas actividades.

b) Los movimientos de tierras que se realicen deberan ser tratados adecuadamente, al objeto
de restaurar las condiciones naturales del paisaje.

c) Las talas de arbolado estaran sujetas a licencia municipal, con la obligacion de reposicién de
tantos ejemplares como se destruyan. En todo caso, el Ayuntamiento observara un criterio muy
estricto al respecto, pudiendo denegar la autorizacidn solicitada cuando la cantidad o calidad de
la actuacion solicitada ofreciere duda razonable respecto a la posible alteracion negativa de las
condiciones naturales del paisaje.

d) Se prohiben las parcelaciones urbanisticas.

e) Las edificaciones cuando se realicen observaran los criterios necesarios en cuanto a
composicion, materiales y estética en general para su adecuada integracién en el medio natural
donde se erijan.

Se someteran al procedimiento de evaluacién o estimacion de impacto ambiental los usos y
aprovechamientos contemplados en el Decreto que desarrolla la Ley Valenciana de Impacto
Ambiental o que lo exija la legislacion sectorial.

Las zonas en las que se realicen movimientos de tierra, carga de productos pulverulentos al aire
libre, etc., se regardn para evitar al levantamiento de polvo. Los riegos se realizardn como
minimo a media mafiana y media tarde en verano y a media mafiana en invierno.

Los materiales pulverulentos que se almacenen en la zona para uso posterior (cemento, tierra
derelleno, etc.) deberan estar ensacados o disponer de almacenamientos adecuados que eviten
su levantamiento por el viento durante las operaciones de carga, descarga o almacenamiento.
El acopio de materiales se realizara en el interior de las parcelas respetando la vegetacion.

Durante las obras se limpiaran los viales asfaltados que se ensucien de barro. Esta limpieza se
realizara sobre todo después de lluvias.

Los motores de combustidn interna se dotaran de silenciadores homologados por las empresas
constructoras de los mismos y cumplirdn los limites de emision fijados en la legislacidn vigente.

Los residuos que se generen durante la construccion y funcionamiento de las actuaciones se
clasificaran en inertes, asimilables a urbanos y especiales, debiéndose gestionar cada uno de
ellos de acuerdo a sus caracteristicas especificas y al marco legislativo regulador de la gestion
de los mismos.

Serd de estricta aplicacion en el ambito ordenado las determinaciones del Plan Integral de
residuos de la Comunidad Valenciana.

El suelo existente en la zona afectada por labores mineras se acopiara para su posterior uso en
la restauracion del area.

El suelo se acopiard en montones en forma de artesa de menos de 2 metros de altura. En los
montones se realizardn practicas agricolas para mantener la productividad y fertilidad del
mismo. Conforme con la Declaracién de Impacto Ambiental de 31 de marzo de 2000.
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En la documentacidn a presentar por el promotor de las explotaciones mineras para solicitar las
preceptivas autorizaciones municipales deberd contener la situacion y caracteristicas del area
de acopio del suelo.

Se respetardn los drenajes menores existentes en la zona para minimizar el riesgo de inundacion.

Las aguas residuales que se generen deberan tratarse como minimo en una fosa séptica
compacta debiendo contar cualquier vertido de aguas residuales con preceptiva autorizacion
del organismo de Cuenca.

Las actuaciones que se realicen deberan justificar su abastecimiento de agua y la disponibilidad
de caudales y volumenes para un adecuado abastecimiento.

Las especies vegetales que se utilicen en los ajardinamientos, revegetaciones, restauraciones,
etc., perteneceran a la serie climatica de la regidn y serdn plantas ornamentales introducidas
desde antiguo en la zona. En la restauracion de las canteras y extracciones solamente se
utilizaran especies de la serie climdtica y se incluirdan pies de las especies citadas como
endémicas o interesantes en el capitulo 4.

Las lineas aéreas de media tensidn se dotardn de sistemas ahuyenta pajaros y la separacién
entre conductores y postes metalicos seran superior a 2 metros.

En todas las obras que se realicen deberan aplicarse estrictamente la vigente legislacion de
Higiene y Seguridad en el Trabajo.

En caso de algun descubrimiento arqueoldgico paleontoldgico o bien cultural suspension de las
obras y se comunicara a los organismos competentes al descubrimiento.

El municipio redactard un plan de emergencia frente a incendios forestales al cual se ira
adecuado a las posibles actuaciones que se realicen en la zona.

Las actuaciones que se realicen en la zona deberdn contar con sistemas de prevencién de
incendios forestales.

El programa de vigilancia ambiental del Estudio de Evaluacién de Impacto Ambiental sera de
obligado cumplimiento.

Articulo 61. Usos y actividades permitidas. (modificado por la Modificacion Puntual
n210 de las Normas Subsidiarias)

Reiterando que los usos adecuados para el Suelo no Urbanizable son el agricola, forestal,
ganadero y extractivo, se permiten las siguientes excepciones:

a) Obras aparejadas a la ejecucion o mantenimiento de carreteras redes de servicios y demas
obras publicas, respondiendo siempre a las determinaciones del correspondiente proyecto
aprobado por los organismos competentes.

b) Edificios o instalaciones de utilidad publica o interés social, siguiendo el tramite sefialado en
el articulo siguiente, y con sujecion en todo caso a las determinaciones siguientes:

parcela minima: 10.000 m?, altura maxima: 2 plantas y 10 metros; retranqueos o linderos: 15
metros, observando si se trata de fachada a carreteras las distancias expresadas en el articulo
66 de las presentes Normas; maxima ocupacién en planta por la edificacién: 5 % de la parcela.
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c) Viviendas unifamiliares aisladas, siguiendo asimismo el tramite sefialado en el articulo
siguiente, y con sujecidon en todo caso a las determinaciones siguientes:

Parcela minima; 5.000 m?; altura maxima: 2 plantas; 7 metros; retranqueos a linderos: 10
metros, observando si se trata de fachada a carreteras las distancias expresadas en el articulo
de las presentes Normas; maxima ocupacion en planta por la edificacion: 5% de la parcela; no
constituirdn nucleo de poblacidn, segun la definicién que del mismo se realiza en el articulo 63
de las presentes Normas Urbanisticas.

d) Cementerio Municipal: “Normativa Urbanistica Especial para el Cementerio Municipal”.

* La clasificacion de la parcela para la “Zona de Ampliacion de Cementerio” es Suelo No
Urbanizable Normal y calificacion de Dotacional perteneciente a la Red Primaria destinada a
Infraestructura-servicio Cementerio.

* El ambito para la Clasificacion de Suelo No Urbanizable Normal y calificacion de Dotacional
perteneciente a la Red Primaria destinada a Infraestructuraservicio Cementerio tiene una
superficie total de 13.272,18 m2 (tal y como se refleja en el plano 9.1), de los cuales la superficie
ocupada para implantacion del “Equipamiento del Cementerio” es de 5.070,00 m2 y el resto
correspondiente a una superficie de 8.202,18 m2 forman parte de la franja afectada por del
dmbito de proteccion de 25 m segun se establece en la normativa vigente (apartado 2 del articulo
42 del Decreto 195/2009, de 30 de octubre, del Consell, por el que se aprueba la modificacion del
reglamento por el que se regulan las prdcticas de policia sanitaria mortuoria en el dmbito de la
Comunitat Valenciana, aprobado por el Decreto 39/2005, de 25 de febrero, del Consell).

* En esta franja perteneciente al dmbito de proteccion del cementerio se mantienen los usos
urbanisticos admitidos para el Suelo con Clasificacion “Suelo No Urbanizable Normal” de las
presentes NNSS, salvo que dentro de este perimetro de proteccion de 25 metros debe estar libre
de toda clase de construcciones, en aplicacion del apartado 2 del articulo 42 del decreto
195/2009, de 30 de octubre, del Consell.

En este articulo se incluyen las condiciones para la implantacion del equipamiento del
Cementerio Municipal en el dmbito propuesto.

Las medidas de integracion paisajistica se centran en seis grandes grupos con las que se pretende
ordenar el paisaje en el dmbito del cementerio municipal.

* Integrar los elementos de la Infraestructura Verde como entornos de cardcter abierto.

* Compatibilizar la presencia de masas arbdreas, arbustivas o formaciones vegetales de interés
con el cementerio municipal, integrdndolas en los espacios libres y zonas verdes.

* Armonizar las nuevas edificaciones con las construcciones tradicionales y con los edificios de
valor etnogrdfico o arquitectdnico que existieran en su entorno inmediato. Ademds deben tener
todos sus paramentos exteriores y cubiertas terminadas, empleando formas, materiales y
colores que favorezcan una mejor integracion paisajistica.

* Urbanizacion del dmbito y tratamiento de los bordes adecuados a las condiciones topogrdficas
abancaladas del entorno y a las fuertes pendientes y masas de arbolado existentes en el ambito
de la zona de proteccion ubicada al sur de la zona destinada a cementerio, que deben ser
respetadas como zonas libres.
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* Mantener las caracteristicas agricolas o forestales actuales en la totalidad de la zona de
proteccion de 25 metros alrededor del drea dotacional, preservando la topografia, vegetacion,
muros, caminos y otros elementos propios de este paisaje.

* Adoptar un sistema de movilidad sostenible, mediante la mejora de la red de itinerarios que
favorezcan al peaton y la promocion de uso de vehiculos no motorizados.

A continuacion se establece una normativa para la adecuacion al medio fisico de las
construcciones, asi como la regulacion de los espacios libres en el cementerio municipal.

d.1) Normativa para la urbanizacion interior:

* La red viaria interna se adaptara a la topografia del terreno, evitdndose movimientos de tierra
innecesarios.

* Con el fin de facilitar la movilidad de los viandantes, se garantizara una acera libre de 2.50m
de anchura minima, asi como un carril independiente para bicicletas, el cual estard conectado a
los itinerarios con continuidad mds alld del espacio del cementerio.

* En la eleccion de los pavimentos se tendrd en consideracion el cardcter del entorno, sus colores
y texturas, segun su funcion.

* En los pasos peatonales interiores se recomienda el uso de pavimentos adoquinados, piedra o
tierra compactada, combinados con tratamientos superficiales de hormigdn visto (cepillado,
fratasado, impreso...)

* Las fuentes de luz elegidas atenderdn a los siguientes criterios: temperatura del color, indice
de reproduccion cromdtica, consumo energético, flujo y eficacia luminosa, no contaminacion
luminica en funcion de que el espectro de luz emitido se encuentre mas o menos separado de la
radiacion ultravioleta. Se orientaran de manera que se evite la contaminacion luminica cenital.

* Las canalizaciones interiores de las parcelas serdn subterrdneas para todos los servicios.

* El acerado en las zonas en contacto con los espacios integrados en la Infraestructura Verde
municipal se coordinard en cuanto a disefio y materiales para la adecuada transicion con el
mismo.

* En zonas ajardinadas asociadas al viario la pavimentacion y tratamiento de dichos espacios
serd con acabado pavimentado alternado con zonas terrizas y ajardinadas.

* Se seleccionardn especies naturales de la zona u ornamentales adaptadas, combinando
tamafios y colores asi como especies caducas y perennes.

* Las especies vegetales utilizadas en la ejecucion de las zonas verdes serdn preferentemente
autdctonas o naturalizadas. Las especies autdctonas no podrdn superar, en ningun caso, el 20%
de los ejemplares plantados.

* Se identificaran por técnico competente todos los pies de drboles y arbustos que pueden verse
afectados por las obras (tanto para el vial, espacios libres, como para la adecuacion de las
parcelas y las construcciones) determindndose preferentemente su conservacion in situ o bien su
traslado a otras zonas del cementerio.

* Las actuaciones a sequir para las especies vegetales autoctonas, una vez realizado el inventario
de elementos vegetales existentes en el terreno, serdn:
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- en primer lugar, se especificardn aquellos pies que deben permanecer in situ, sin
posibilidad de traslado.

- 0 en segundo lugar, en el caso de que sea imposible, se determinard el posible
trasplante de determinados pies a otras zonas del sector, unidad o parcela que no vayan
a ser edificadas.

- 0 en tercer lugar, cuando no sea posible reubicarlos en el mismo sector, unidad
oparcela, se pondrdn a disposicion del Ayuntamiento de Tibi que, mediante informe
técnico, determinard en qué lugar del municipio serdn trasladados dichos pies por parte
del promotor del proyecto constructivo.

- 0 En los ajardinamientos publicos o privados, se prohibe la utilizacion de especies
vegetales consideradas como invasoras en el Real Decreto 630/2013, de 2 de agosto, por
el que se regula el Catdlogo espafiol de especies invasoras, asi como en el Decreto
213/2006, de 20 de noviembre, del Consell, por el que se aprueban medidas para el
control de especies exdticas invasoras en la Comunitat Valenciana y en la Orden
10/2014, de 25 de mayo, de la Conselleria de Infraestructuras, Territorio y Medio
Ambiente, por la que se modifican los anexos del Decreto 213/2006, de 20 de noviembre,
del Consell, por el que se aprueban medidas para el control de especies exdticas
invasoras en la Comunitat Valenciana, y se regulan las condiciones de tenencia de
especies animales exdticas invasoras, o legislacion que los sustituya . En el caso de que,
con cardcter previo al desarrollo de las actuaciones, existan pies de alguna de estas
especies vegetales, serdn retirados, triturados y trasladados a vertedero autorizado

d.2) Normativa para la construccion del cementerio:

* En el proyecto de edificacion se analizaran las necesidades objetivas en cuanto a cantidad,
distribucion, uniformidad, rendimiento, localizacion y calidad del alumbrado.

* Las actuaciones se implantardn de manera coherente con la topografia y direcciones
principales de la trama parcelaria evitando las vertientes de pendientes acusadas y se
aprovechardn los desniveles del terreno para evitar desmontes y terraplenes excesivos.

* Se utilizard la vegetacion para integrar el conjunto en el paisaje del entorno preservando la
vegetacion preexistente de interés, como formaciones de ribera, drboles monumentales,
alineaciones de carreteras y caminos, pinadas, etc.

* En el dmbito del uso cementerio, la ocupacion por las construcciones serd como mdximo del
80% y la superficie de parcela no ocupada por la edificacion mantendrd sus caracteristicas
naturales propias; en caso de inexistencia de vegetacion o de escaso valor de la misma la parcela
se ajardinard con especies autoctonas, pudiéndose utilizar esta zona como aparcamientos, pasos
peatonales y de bicicletas, ajardinamientos, accesos, etc.

* En el caso de que no haya otra alternativa se modificard la topografia de forma adecuada con
pensando los movimientos de tierras para evitar las modificaciones topogrdficas de grandes
dimensiones e impacto visual importante asi como reproduciendo las formas naturales y
orgdnicas del terreno para alterar en menor medida en la fisonomia del paisaje.

* Con el fin de garantizar el cumplimiento de la adecuacion al medio fisico de cualquier actuacion
en la parcela serd necesario presentar de manera conjunta a la solicitud de licencia/obra publica
la siguiente documentacion:
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- plano topogrdfico, suscrito por técnico competente, en el que se refleje las lineas de
nivel, la vegetacion o cualquier elemento que se considera de relevancia en relacion al
medio fisico.

- breve memoria en la que se contenga el inventario de los elementos vegetales adultos
o de interés existentes en la parcela, con cuantificacion de unidades y definicion de
tamanfos de las especies.

- reportaje fotogrdfico del estado actual de la parcela desde todos los puntos de vista.

- montaje sobre fotografia de previsualizacion de la actuacidon constructiva o edificatoria
que se pretenda realizar en la parcela.

* Cualquier actuacion que se proponga garantizard el mantenimiento de las perspectivas mds
representativas manteniendo las condiciones de visibilidad de los puntos y recorridos que
permiten el acceso visual a las imdgenes exteriores del centro tradicional de Tibi asi como de los
elementos mds significativos del entorno del municipio, como es la sierra del Maigmo, Riu Verd,...

* Todas las edificaciones son susceptibles de albergar instalaciones de energia renovable, ya sea
mini-edlica o solar, tanto térmica como fotovoltaica. Se deberd garantizar la integracion
paisajistica de la instalacion mediante proyecto técnico, especificando las medidas de
integracion adoptadas.

* Rociado periddico de agua en los momentos que se produzcan movimientos de tierra
importantes con el fin de reducir la formacion de particulas en suspension sin llegar a encharcar
la zona de actuacion.

* Los muros de los cerramientos de parcela asi como los de contencion serdn de mamposteria
irregular de piedra caliza en seco careada o concertada de tonos acordes al entorno. En el caso
de zonas no opacas, el cerramiento se completard con elementos vegetales acorde con el
arbolado agrario previo de la zona.

* En la zona dotacional se continuard con la tipologia de edificacion en nichos con cubierta a una
o dos aguas.

* La mdxima altura reguladora se fija en 7 metros y 2 plantas por considerar esta cota adecuada
entre los usos permitidos y la interferencia visual de la zona.

* Las edificaciones tendrdn tratamiento de fachada en todos sus paramentos.

* Los materiales de acabados deberdn ser pétreos (piedra, caliza) preferentemente,
admitiéndose morteros o aplacados de tonos blancos arenas y tierras. Se prohibe el uso de
revestimientos con acabados brillantes metdlicos o reflectantes.

* No se permitirdn material a cada vista sin un adecuado acabado, como enfoscados sin
tratamiento superficial tintado, cerdmica hueca sin revestir, grapas y cualquier otro elemento de
fijacion sin tratamiento anticorrosion o cables vistos.

* No se utilizardn revestimientos reflectantes en los cerramientos de fachada, evitando
materiales opacos susceptibles de reflejos apreciables de puntos exteriores al cementerio.

* Las superficies acristaladas no supondrdn mds de un 60% de la envolvente aérea del edificio,
para limitar reflejos. Se prohibe el uso de vidrios coloreados (tonos azules, rojos, amarillos) y,
unicamente se permite la utilizacion de vidrios de control solar en tonos grises.
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* Las cubiertas podrdn ser planas o inclinadas, pero no podrdn verter sobre sus fachadas. Los
revestimientos de las cubiertas no accesibles serdn vegetales o de gravas en tonos grises.

* Se prohibe el uso de cualquier tipo de balaustrada, bien de cerdmica bien de hormigon.

* Las carpinterias exteriores serdn bien de aluminio lacado o anodizado, en acabados mate y
colores grises, bien de madera. Los parasoles tendrdn el tono de las carpinterias.

* Las edificaciones auxiliares tendrdn la misma consideracion en cuanto a estética e integracion
que la edificacion principal.

* Las pérgolas no excederdn de 4 metros de altura y se construirdn preferentemente en madera
o material similar con cobertura realizada con material vegetal.

* Antes de la ejecucion de la obra del cementerio deberd obtenerse de la Confederacion
Hidrogrdfica autorizacion por situarse en la zona de policia del barranco de Alt y autorizacion
para el vertido de las aguas pluviales y/o residuales salvo que se conecten a la red de
alcantarillado.

* Las aguas residuales generadas en el dmbito del cementerio deberdn ser adecuadamente
tratadas, preferentemente mediante la conexion a la red municipal de alcantarillado. No
obstante considerando las caracteristicas de la instalacion se podrd optar por un sistema
individualizado de tratamiento de aguas residuales ajustado al volumen y distribucion de la
generacion de las mismas y al cardcter aislado de la instalacion, contando en su caso con la
autorizacion para el vertido de las aguas residuales y pluviales.

Articulo 62. Tramitacion.

Para la obtencion de licencia de edificacion en Suelo no Urbanizable Normal se observaran los
siguientes procedimientos, segun los casos:

a) Cobertizos no habitables de menos de 5 m? construidos, talas de arbolado y cerramiento de
parcela: se regird el trdmite indicado en el articulo 3 de las presentes Normas Urbanisticas.

b) Viviendas familiares o instalaciones vinculadas a una explotacion agricola, pecuaria, forestal,
ganadera o extractiva: trdmite indicado en el articulo 2 de las presentes Normas Urbanisticas;
las instalaciones que los requieran solicitardan asimismo la licencia de apertura segun lo
dispuesto en el Reglamento de Actividades Molestas Insalubres, Nocivas y Peligrosas.

c) Edificaciones o instalaciones de utilidad publica o interés social tramite establecido en el
articulo 44 del Reglamento de Gestién Urbanistica, correspondiendo posteriormente al
otorgamiento o denegacién de la licencia al Ayuntamiento.

d) Viviendas unifamiliares aisladas no aparejadas a explotacion agricola, pecuaria, forestal,
ganadera o extractiva: trdmite descrito en el apartado anterior (c).

Articulo 63. Nucleo de poblacion.

A los efectos establecidos en la legislacion urbanistica vigente, el nicleo de poblacion define por
las magnitudes de la parcela maxima y retranqueos minimos sefialados en el apartado c) del
articulo 60 de las presentes Normas Urbanisticas, ademas de por la existencia de elementos de
urbanizacién comunes propios de Zonas Urbanas, como encintado de aceras, red de alumbrado
publico y redes de abastecimiento de agua o electricidad.
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Por lo tanto, incurrird en la categoria de nucleo de poblacién la parcela que no relna la superficie
minima citada, o no guarde respecto a la edificacién que se proyecte en ella los retranqueos
minimos, o participe de los elementos de urbanizacion referidos.

IV. Normas finales.
Articulo 64. Servidumbres.

Son zonas a preservar de construcciones, ademas de la normativa propia de cada uso de suelo,
todas aquellas en las que existan servidumbres establecidas por Ley, tales como zonas de
proteccién de lineas de alta tension, cauces publicos, servidumbres de paso, cafiadas de paso de
ganado, redes de abastecimiento, etc.

Articulo 65. Proteccion del acuifero.

El acuifero que alimenta el manantial del Ull de la Font se delimita en el plano nimero 11 de los
de informacién urbanistica. Debido a su gran trascendencia para el pueblo, se somete a las
siguientes normas de proteccién:

a) Dentro de dicho perimetro queda prohibida cualquier nueva obra de captacién de aguas.

b) Las edificaciones que se realicen dentro del perimetro sefialado y que no estén obligadas por
las presentes normas a disponer de red de alcantarillado, deberdn prever la construccidn de una
fosa séptica y pozo absorbente, de dimensiones adecuadas a los habitantes de la edificacion.

c) Se prohiben dentro de dicho perimetro las actividades o instalaciones industriales molestas,
insalubres, nocivas, peligrosas o, en general, que puedan contaminar el acuifero por
emanaciones o filtraciones.

Articulo 66. Edificaciones proximas a carreteras.

Salvo en el suelo urbano de nucleo del pueblo de Tibi, las edificaciones o instalaciones que se
proyecten dando frente a las carreteras provinciales o comarcales que atraviesen el término
municipal, guardardn las distancias establecidas en la Ley de Carreteras y su Reglamento, de las
gue cabe resaltar las siguientes limitaciones, sin perjuicio de la aplicabilidad integral de todos
los preceptos de las citadas normas:

a) Se requiere, ademas de lo dispuesto en la normativa especifica para cada tipo de suelo,
licencia de la Diputacidn Provincial para realizar cualquier uso, obra o actividad urbanistica en
una franja de 30 metros de distancia medidos perpendicularmente a la carretera y desde el
borde de la misma.

b) No se permitird edificaciéon o instalacién alguna en una franja de 18 metros de distancia
medidos perpendicularmente a la carretera y desde el borde de la calzada misma.

c) No se permitiran cerramientos de parcela en una franja de 8 metros de distancia medidos
perpendicularmente a la carretera y desde el borde de la calzada de la misma.

Articulo 67. Edificios fuera de ordenacion.

Los edificios e instalaciones erigidos con anterioridad a las presentes Normas Subsidiarias que
resultaren disconformes con las determinaciones contenidas en las mismas, seran calificados
como fuera de ordenacidn.
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No podran realizarse en ellos obras de consolidacion, aumento de volumen, modernizacion o
incremento de su valor de expropiacion, pero si las pequefias reparaciones que exigieren la
higiene, ornato y conservacién del inmueble.

Sin embargo, en casos excepcionales, podran autorizarse obras parciales y circunstanciales de
consolidacidn, cuando no estuviere prevista la expropiacién o demolicién de la finca en el plazo
de 15 afos, a contar desde la fecha en que se pretendiese realizarlas.

Articulo 68. Revision de las Normas Subsidiarias.

Se procederd a la revisién de las presentes Normas Subsidiarias cuando se dé alguna de las
siguientes circunstancias:

a) Transcurso del plazo de 15 afios desde su aprobacién definitiva.
b) Ejecucidon de mas de las % partes del Suelo Apto para Urbanizar.
c) Superacion de la cifra de 1.500 habitantes de poblacién de derecho.

d) Cuando se desvirtien sustancialmente las premisas sobre las que se basan las presentes
Normas Subsidiarias expresadas basicamente en el apartado 1.3 de la Memoria y asi fuera
reconocido por el Ayuntamiento y aprobado por la Comisién Provincial de Urbanismo. O cuando
alguna disposicion legal asi lo estableciere.

Articulo 69.

Las alineaciones, anchura de calles y rasantes, serdn las que figuran en los Planos de Ordenacion
de Alineaciones y Tipologias del Suelo.

En las calles existentes se respetardn las alineaciones actuales.

Lo que se hace publico en cumplimiento de lo establecido por los articulos 59.2 de la Ley 6/1994,
de 15 de noviembre, reguladora de la Actividad Urbanistica y 70.2 de la Ley 7/85, de 2 de abril,
reguladora de las Bases del Régimen Local.

Articulo 70.- «Fijacion del porcentaje minimo de edificacion con destino a vivienda de
proteccion publica» (nuevo articulo introducido por la Modificacién Puntual n26 de las
Normas Subsidiarias)

La PREVISION DEL PORCENTAJE DE VIVIENDA PROTEGIDA contenida en el presente articulo, se
considera contenido y determinacion propia de la ordenacion estructural, conforme los articulos
36.1.iy 46.4 de la Ley 16/2005 30 de diciembre, de la Generalitat, Urbanistica Valenciana.

Conforme a lo dispuesto en el art® 149 del DECRETO 67/2006, de 19 de mayo, del Consell, por el
que se aprueba el Reglamento de Ordenacion y Gestion Territorial y Urbanistica, [ROGTU], la
fijacion del porcentaje minimo de edificacion con destino a vivienda de proteccion publica, se
contendrd en las Normas Urbanisticas de cardcter estructural del Plan General.

La edificabilidad de VPP que resulta de la aplicacion de la ORDEN de 28 de julio 2008, es inferior
a la existente actualmente dentro del casco urbano (modificacion puntual niumero 5 «Martin
Carbonell Ivaiiez») y en la urbanizacion mds proxima al niucleo urbano de Tibi (Plan parcial
Pinares de Mecli Il), por lo cual se propone mantener la reserva de edificabilidad para vivienda
de proteccién publica en 24.517,07 m?t y no disminuirla a la que establece la Orden.
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Las previsiones minimas de VIVIENDA DE PROTECCION PUBLICA por sectores en las N.N.S.S.
vigentes serdn las siguientes:

SECTORES NOMBRE APROV. OBJ. RESID. M2T EDIF. VPP M2T
TEROL 1 TEROL 1 55.876,00 M2T om2Tt

TEROL 2 TEROL 2 8.365,00 M2T om2Tt

TEROL 3 TEROL 3 24.478,00 M2T om2Tt

TEROL 4 TEROL 4 210.315,00 M2T om2Tt

MECLI 1 MECLI 1 166.763,66 M2T om2Tt

MECLI 2 MECLI 2 91.468,00 M2T 22.867,00 M2T
CASCO URBANO MARTIN CARBONELL  27.501,30 M2T 1.650,07 M2T
EL ALJIBE EL ALJIBE PENDIENTE DE PROGRAMACION -

LLOMETA LLOMETA PENDIENTE DE PROGRAMACION -

TOTAL 24.517,07 M2T

Promocion publica y privada

La promocion de las viviendas podrd ser publica o privada, pero en ambos casos, el porcentaje
minimo obtenido para cada sector, segun la tabla anterior, se materializard con viviendas
acogidas al régimen de Viviendas Protegidas de Precio General.

En cualquier caso, las promociones que lleven a cabo administraciones o empresas publicas, se
acogerdn al régimen de Viviendas Protegidas de Precio General. Las promociones acogidas al
régimen Viviendas Protegidas de Precio Concertado quedan reservadas exclusivamente para la
iniciativa privada.

Tipologias aplicables a la VPP de promocidn publica

Los requisitos de disefio exigibles a las promociones publicas de VPP en régimen general son los
siguientes:

- Las tipologias adecuadas para la construccion de VPP serdn las de:

residencial plurifamiliar en edificacion en manzana cerrada entre medianeras o bloque abierto,
unifamiliar aislada y/o adosada.

- Los espacios comunes y de distribucion de todos los edificios de VPP de promocion publica serdn
accesibles, es decir, cumplirdn las prescripciones del NIVEL ADAPTADO del Decreto 39/2004
sobre accesibilidad.

- Instalacion solar térmica segun CTE, con apoyo de gas ciudad u otras alternativas existentes.

- Criterios de sostenibilidad y medioambientales, tanto de la edificacion como del espacio libre
del solar.

- Viviendas preferentemente de uno y/o dos dormitorios.

- En residencial plurifamiliar en edificacion en manzana cerrada entre medianeras o bloque
abierto se debe reservar al menos un local comercial en planta baja.

- Una plaza y media de aparcamiento por vivienda.
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FICHAS DE PLANEAMIENTO Y GESTION (afiadida por la Modificacién Puntual n25 de las
Normas Subsidiarias)

IDENTIFICACION UNIDAD DE ACTUACION C/ MARTIN
CARBONELL

SITUACION: Casco Urbano. Segun plano adjunto de delimitacién de Sector

Superficie Bruta del Sector 28.638,77 m2

Areas excluidas por estar consolidadas por edificacién 1.105,59 m2

Superficie computable del sector 27.533,18 m2

Ordenacion pormenorizada. Definida en modificacion puntual N2 5 de NN SS

UsosS

USO GLOBAL | Residencial
Los definidos en la ficha de ordenacién de cada zona:
comercial, servicios, industrial artesanal (excepto zona

USOS COMPATIBLES AlS, publico...

USOS INCOMPATIBLES | Industrial

TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS

Admitidas Manzana Cerrada Compacta, Bloque exento y bloque adosado
Caracter Excluyente

Alternativo

Compatible Segun ordenacion del Plan Parcial

PARAMETROS DE EDIFICABILIDAD Y APROVECHAMIENTO

IEB (m2t/m2s) 0,9035

Densidad (viv/Ha) no aplicable
Edificabilidad Residencial

deducidas dreas excluidas 24.875,79 m2t

Edificabilidad Terciaria compatible con la residencial (art. 208.6 ROGTU)

Aprovechaiento corregido con

coeficientes 24.710,79 UA

Area de

Reparto UNIDAD DE ACTUACION C/ MARTIN CARBONELL
Aprovechamiento Tipo 0,94205 UA/m2s
Delimitacién de Unidades de ejecucion UNIDAD DE EJECUCION UNICA

Condiciones de CONEXION e INTEGRACION del SECTOR

SECUENCIA LOGICA DE DESARROLLO: Inmediata e independiente de otros sectores

RED VIARIA: Se considera una superficie de viario existente afecto a su destino de 1.302,44 m2,
no considerdndose la calle Martin Carbonell por no haberse compensado a los propietarios en
el momento de su ejecucion
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ABASTECIMIENTO DE AGUA: Conexidn a la red municipal de agua potable.

PLUVIALES: a cauces publicos

RESIDUALES: Ejecutard la red de evacuacion en el dmbito del
sector para su conexion con la red municipal de saneamiento
EVACUACION DE AGUAS: existente.

OTRAS CONDICIONES: no se admitirdn trazados aéreos de nuevas instalaciones a través de
este sector o los contiguos.

DIRECTRICES DEL PLANEAMIENTO DE DESARROLLO Y SU EJECUCION:

Deberd ejecutar como condicion de conexidn del sector la rotonda en la CV 810 y sus enlaces.

PROGRAMAS DE IMPLEMENTACION DE LAS MEDIDAS DE INTEGRACION PAISAJISTICA DE
LA MODIFICACION PUNTUAL N5 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS (afiadido por la
Modificacién Puntual n25 de las Normas Subsidiarias)

1. Adecuaciodn a la pendiente natural del terreno

La ordenacidn se adecuara a la topografia existente, y a las curvas de nivel,
algo que es técnicamente posible pues se trata de una zona suavemente
escalonada, que requerird los minimos movimientos de tierra para
regularizar estas terrazas y dejar unos taludes adecuados en altura y con
tratamiento especifico para evitar fenémenos erosivos. Ademas se ajustard a
caminos y trazados existentes, como es el caso de la CV- 810 con el objetivo
de que no se produzcan cambios notables en las referencias paisajisticas de
Descripcion la poblacidn.

Presupuesto -

Temporalidad Esta medida se implementard en la fase de disefio
del proyecto de ejecucidon y sobre todo en la de
ejecucién de las obras.

Responsable Redactor del Proyecto de Ejecucién y responsables

de la ejecucién de la sobras de urbanizacion.
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2. Medidas de mitigacidn de la intrusién visual durante de las obras.

Durante el proceso de la obra, se vigilara y prevendrd la aparicién de
escombreras incontroladas, materiales abandonados o restos de las
excavaciones en las proximidades de las obras. Los materiales estériles
serviran para el relleno de zanjas, motas, o viales, etc., segun convenga.
Ademas, se debera evitar la profusion de carteles y paneles publicitarios y/o
luminosos. Quedan excluidos los carteles en obras, exigidos por la legislacion
sectorial vigente. Se exigirdn las mismas condiciones en este sentido para la

ejecucidn de las edificaciones.
Descripcion

Presupuesto -

Temporalidad Esta medida se implementard en la fase de

ejecucion de las obras de urbanizacién y de
edificacion.

Responsable
Contratista de las obras de urbanizacién y de

edificacion
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3. Proteccion y conservacion de la vegetacidn existente.

Se conservaran los arboles de porte medio y buena salud presentes en la
zona de actuacion, tanto los dispersos en bancales de cultivo (almendros y
olivos principalmente), como los que se encuentran en solares y terrenos
baldios.

Se ha estimado un perimetro de tronco aproximado de 30/40 cm. El
trasplante de los almendros (Prunus amigdalus) se realizara a raiz desnuda
en la época de parada vegetativa, durante los meses de invierno y una vez
hayan perdido las hojas en su totalidad. Para el caso de los olivos, se
realizard preferentemente en primavera u otofio, evitando los dias de
temperaturas extremas. En ambos casos, procederd realizando una poda
severa de la parte aérea, tratando los cortes con productos cicatrizantes.

El material vegetal procedente del desbroce y limpieza inicial del terreno
serd acumulado por separado y transportado hasta un vertedero autorizado.
Durante las obras deberdn delimitarse zonas concretas para la circulacion y
aparcamiento de camiones, hormigoneras, excavadoras, apisonadoras etc.,
evitando en cualquier caso el deterioro de la vegetacion adyacente a la
propia obra. En el mismo sentido, deberdn habilitarse contenedores para la
recogida de los escombros producidos en las obras, no permitiéndose su
amontonamiento en el suelo, que facilite la dispersidon de los mismos por el
area de actuacion y fuera dela misma.

Aguellos ejemplares que se vean afectados por las obras, se trasplantaran a
los espacios reservados para zonas verdes, siempre que sea técnicamente

Descripcion

posible.

Presupuesto El presupuesto estimado para el trasplante de 17
ejemplares de olivos y almendros resulta un total de
4.793,66 €

Temporalidad

Esta medida se implementard en la fase de disefio y
de ejecucion de la urbanizacion.

Responsable
Redactor del Proyecto de Urbanizacion. Contratista

de las obras de urbanizacion.
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4, Disefio de alineaciones arboreas.

Descripcion

La plantacién de arbolado permite mejorar la calidad ambiental ademas de
proporcionar un valor paisajistico afiadido al entorno. Pero para ello debe
realizarse de forma correcta atendiendo a las siguientes premisas:

- Utilizacidn de especies autdctonas en primer lugar, o bien naturalizadas 'y
adaptadas a las condiciones edafoclimaticas de la zona.

- Eleccidn correcta de las especies segun su porte, atendiendo al ancho de
los viales y su distancia a las edificaciones.

- Combinar las especies arbdreas con las arbustivas con el fin de
proporcionar distintos volimenes y cromatismos.

Criterios especificos, se plantean dos posibilidades:

1. Disefo por continuidad: En el paisaje contiguo a la zona de estudio
encontramos gran cantidad de pinos (Pinus halepensis). En base a ello, y con
el fin de realizar un disefio homogéneo, se proponen alineaciones utilizando
esta especie, que presenta una contrastada rusticidad y un claro valor
ornamental.

2. Disefio en base a una diversificacidn: Se propone establecer un disefio de
alineaciones heterogéneo por calle, seglin una especie en cada caso, es
decir, una calle, una especie. No se mezclardn especies arbdreas dentro de la
misma alineacion.

Propuesta de especies a utilizar:

Especies Arbdreas: melia (Melia azedarach), ciruelo rojo (Prunuscerassifera
atropurpurea). robinia (Robinia pseudoacacia umbraculifera).platano
(Platanusxhispanica). casuarinas (Casuarina cunninghamiana yCasuarina
equisetifolia), almez (Celtis australis). ciprés comun (Cupressus
sempervirens) y pino (Pinus ha/epensis).

Especies Arbustivas: lentisco (Pistacia lentiscus), coscoja (Quercuscoccifera).
palmito (Chamaerops humilis), acebuche (Olea europaeavar. sylvestris).
lavanda (Lavandula spp.), y romero (Rosmarinusofficinalis).

Criterios de mantenimiento:

Se debera efectuar un programa de mantenimiento de las plantaciones para
asegurar su correcta funcionalidad y su perdurabilidad en el tiempo,
mediante riegos de implantacion y de apoyo, y las pertinentes medidas
culturales como puedan ser podas y recortes, aporcados, entutorado,
protectores ... asi como la dotacién de sistema de riego por goteo.

Presupuesto -

Temporalidad

Esta medida se implementard en la fase de disefio y
de ejecucion de la urbanizacion.

Responsable
Redactor del Proyecto de Urbanizacion. Contratista

de las obras de urbanizacion.
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5. Directrices de ajardinamiento en zonas verdes

Descripcion

En el drea de actuacion se han reservado una serie de zonas destinadas a la
implantacion de jardines y zonas verdes, para las cuales se establecen los
siguientes criterios de disefio:

Planificacién: Todas las actuaciones de jardineria deberan ser planificadas
por técnicos competentes, identificando los fines de las mismas y
justificando su uso, evitando en cualquier caso la improvisacion.
Zonificacién: El drea a ajardinar, deberd ser dividida en varias zonas,
distribuyendo en ellas las especies de exigencias similares, y diferenciando
claramente los usos de cada una (juegos, esparcimiento, descanso, ... )
Evolucidn: Estos espacios se caracterizan por un continuo cambio, por lo que
se tendra en cuenta el desarrollo de las especies a medio y largo plazo.
Naturalidad: El disefio de los distintos niveles debera ir acorde con el
desarrollo intrinseco de cada especie, de modo que se disminuyan al maximo
las podas y recortes, dando paso a las formas propias de cada planta,
evitando los actuales mantenimientos inadecuados que desequilibran el
estado vital y acortan la longevidad.

Accesibilidad: En todos los disefios se respetaran las pautas de accesibilidad,
haciendo posible el uso de estas instalaciones a cualquier persona,
independientemente de su condicidn fisica .Asi, atendiendo a la normativa
vigente, la anchura del espacio libre destinado a la circulacién de peatones
serd de 1,5 - 2,0metros, mientras que la altura minima libre peatonal serd
de2,20 metros; los bordillos tendran una altura maxima de 14cm y deberdn
protegerse los alcorques con rejillas, tapas de madera o pavimentos
drenantes ligados con resinas, siempre enrasados al suelo.

Sostenibilidad: Clima y suelo. Los factores edafoclimaticos influyen de forma
directa en la eleccidn de las especies, por lo que se escogeran aquellas de
tipo mediterraneo, preferentemente autdctonas en la medida de lo posible.
Cubiertas vegetales. Se evitard en todo caso el uso de césped debido a sus
altas necesidades hidricas' y de mantenimiento; podra ser sustituido por
cubiertas inertes y acolchados ornamentales, y también por plantas
cobertoras y rastreras no invasivas. Riego. Las instalaciones de riego seran
mediante el sistema de riego localizado dada su alta eficiencia y autonomia,
en la modalidad enterrado o superficial.

Presupuesto Esta medida se implementara en la fase de disefio y
de ejecucion de la urbanizacion.

Temporalidad

Redactor del Proyecto de Urbanizacion. Contratista
de las obras de urbanizacién.
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6. Prevencion de la contaminacion luminica.

Descripcion

Se deberan regular las instalaciones y los aparatos de alumbrado exterior e
interior, por lo que respecta a la contaminacién luminica que pueden
producir.

® Objetivos: Promover la eficiencia energética de los alumbrados exteriores e
interiores mediante el ahorro de energia, sin mengua de la seguridad. Evitar
la intrusidn luminica y, en todo caso, minimizar sus molestias y sus
perjuicios. Prevenir y corregir los efectos de la contaminacién luminica en la
visién del cielo.

e Limitaciones y prohibiciones: Las luminarias integrales o monocromaticas,
con un flujo de hemisferio superior emitido que supere el 50% de éste. Las
fuentes de luz que, mediante proyectores convencionales o laseres, emitan
por encima del plano horizontal. Los artefactos y dispositivos aéreos de
publicidad nocturna. Durante las obras, las torres de luces instaladas para
iluminar la zona de actividad seran apagadas al finalizar la jornada laboral,
manteniendo la minima iluminacién para garantizar la seguridad. Lo mismo
ocurrira con los proyectores que iluminen de abajo hacia arriba, en caso de
existir. Quedan prohibidas las [dmparas cuya emision en el ultravioleta(UV),
por debajo de los 400 mm, sea superior al 15% de la radiancia total. El uso de
tubos fluorescentes sera admisible si estan dispuestos en luminarias
similares a las empotrables al techo, y dirigidas totalmente hacia el suelo.
Los fluorescentes serdn de luz cdlida o temperatura de color inferior a 3.800
K. En el caso de las luminarias de uso en los viales de acceso al trafico
rodado, deberan de cumplirse las siguientes caracteristicas:

Altura: no superior a 5 metros.

Potencia: no superior a 150 w.

Nivel de iluminacién: no superior a 20 lux.

e Caracteristicas de las instalaciones y aparatos de iluminacion: Las
instalaciones y los aparatos de iluminacién se han de disefiare instalar de
manera tal que se prevenga la contaminacién luminica y se favorezca el
desarrollo, el uso adecuado y el aprovechamiento de la energia, y han de
contar con los componentes necesarios para este fin. Los alumbrados
distribuiran la luz de la manera mas efectiva y eficiente, y utilizaran la
cantidad minima de luz para satisfacer los criterios de alumbrado. Los
componentes de los alumbrados se ajustardn adecuadamente a las
caracteristicas de los usos y de la zona iluminada y emitiran preferentemente
en la zona de espectro visible de longitud de onda larga. De acuerdo con
criterios de ahorro energético, se ha de priorizaren los alumbrados publicos
exteriores la utilizacion preferente de ldmparas con tecnologia LED. Las
luminarias utilizadas serdn cerradas o apantalladas. Se han de adoptar los
programas de mantenimiento necesarios para la conservacién permanente
de las caracteristicas de las instalaciones y los aparatos de iluminacion.
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Presupuesto

Temporalidad

Esta medida se implementard en la fase de disefio
del Proyecto de urbanizacién, asi como en la
ejecucion de las obras.

Responsable

Equipo redactor del Proyecto de urbanizacion.
Contratistas de la ejecucion de las obras de
urbanizacién.
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6. Condiciones para la integracion de las edificaciones.

Descripcion

La orientacion de las edificaciones procurara adoptar criterios de
bioclimatismo, bdsicos, para tratar de conseguir el confort térmico adecuado
con el minimo uso de energia externa.

Se procurara el acabado de los edificios con colores que queden integrados
en el paisaje urbano del entorno. Debido a la heterogeneidad existente en la
escena urbana, no es posible exigir un modelo arquitecténico determinado.
No obstante, la tipologia constructiva se adaptara a la existente en el
entorno préximo, para evitar contrastes notables que puedan derivar en
impactos visuales.

A la hora de establecer las alturas de las edificaciones, se buscard la
coherencia en todas las edificaciones, futuras y existentes, evitando crear
apantallamientos por excesiva altura de aquellos edificios situados en
primera linea con respecto a los viales, o lineas envolventes escalonadas.

Las alturas de las edificaciones asi como el resto de elementos verticales de
la actuacidn evitaran competir con los elementos visuales caracteristicos, y
evitaran cortar la linea que resulta del perfil urbano. Sobre todo quedara
prohibido cualquier apantallamiento o alteracion de visidon obtenida de la
Torre de la Iglesia, como elemento dominante en este perfil urbano.

Todas las fachadas se construiran con materiales, técnicas constructivas,
composicion arquitectdnica y calidades que hagan posible un buen ambiente
urbano, una buena conservacion y no ofrezcan riesgo de desprendimiento.
Todas las fachadas, incluidos los patios y las fachadas traseras, se tratardn
con la misma dignidad que si fueran visibles desde la via publica.

Se evitara la proliferacidn de elementos- como aparatos de aire
acondicionado en fachadas, tratando de integrarse este tipo de instalaciones
y otras similares en la edificacion.

Presupuesto -

Temporalidad Las condiciones basicas deben recogerse en el

documento de planeamiento, y ademas, esta
medida se implementard en cada proyecto de
edificacion.

Responsable Redactor del documento de planeamiento asi como
redactor de cada proyecto de edificacién. En ultima
instancia contratista de la obra de edificacion.
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7. Consideraciones para el establecimiento de nuevos miradores.

Esta propuesta, en la linea de la Ley de Ordenacion del Territorio y
Proteccién del Paisaje, trata de establecer nuevos miradores paisajisticos
asociados a cada actuacién. El caso de la actuacidén que se pretende con la
modificacion puntual n2 5 ofrece esta posibilidad, de manera que las zonas
verdes, o los viales que se ubican al sur del sector ofrecerian unas vistas del
entorno inmediato al nucleo urbano pero por su ubicacidon también ofrece
buenas visuales en los planos medios y lejanos. Se propone ubicar un
mirador paisajistico reconocido como tal, identificado y dotado con
elementos para la interpretacion del paisaje. El vial sur (calle en proyecto)
incorporara a la hora del disefio y ejecucidn definitiva una atencidén especial ,
en base a su posicién como posible mirador paisajistico, asi como las
condiciones de acabados, decoro y ornamento estético, teniendo en cuenta
gue se convierte en el futuro borde urbano del ntcleo.

Descripcion

Presupuesto -

Temporalidad
Esta medida se implementard en la fase de disefio

del Proyecto de urbanizacidn, asi como en la
ejecucion de las obras.

Responsable Equipo redactor del Proyecto de urbanizacion.
Contratistas de la ejecucidén de las obras de
urbanizacion.

FICHAS DE ZONAS DE ORDENACION

(modificadas por la Modificacidon Puntual n25 de las Normas Subsidiarias)

Se redactan las fichas de cada zona de ordenacion para todo el dmbito del casco urbano,
recogiendo las particularidades establecidas en el dmbito del sector de C\ Martin Carbonell y
otras zonas del casco urbano.
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ZONA DE ORDENACION URBANISTICA: EDIFICACION CERRADA | CODIGO: EMC
MUNICIPIO: PLAN:
SISTEMA DE ORDENACION TIPOLOGIA EDIFICATORIA | USO GLOBAL
MANZANA CERRADA
ALINEACION A VIAL COMPACTA RESIDENCIAL
USOS PORMENORIZADOS
Uso DOMINANTE Usos COMPATIBLES Usos INCOMPATIBLES
RESIDENCIAL COMERCIAL
SERVICIOS
INDUSTRIAL ARTESANAL
PUBLICO
GARAJES PUBLICOS (art.24)
PARAMETROS URBANISTICOS
PARCELA POSICION de la edificacién

Parcela minima (art.25) 80m2 / 60m2 Alineacion a viario
Frente minimo de parcela (art) 6m/3,5m
INTENSIDAD VOLUMEN y FORMA
Coeficiente de ocupacion 100% | Numero mdximo de plantas | 3
Altura mdxima reguladora |10 m
Aticos (art.21) si
Soétanos si
Cuerpos volados Art.28 NN.SS

OTRAS CONDICIONES

* Se mantiene la nomenclatura vigente en las NN SS.
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ZONA DE ORDENACION URBANISTICA: VIVIENDAS ADOSADAS * | CODIGO: ADO
MUNICIPIO: PLAN:
SISTEMA DE ORDENACION | TIPOLOGIA EDIFICATORIA USO GLOBAL
ALINEACION A VIAL BLOQUE ADOSADO RESIDENCIAL
USOS PORMENORIZADOS
Uso DOMINANTE Usos COMPATIBLES Usos INCOMPATIBLES
RESIDENCIAL: multiple COMERCIAL

SERVICIOS

INDUSTRIAL ARTESANAL

PUBLICO

GARAIJES PUBLICOS (art.24)

PARAMETROS URBANISTICOS

PARCELA POSICION de la edificacién

Parcela minima 100m2 Alineacion a viario

Frente minimo de parcela | 6m

Circulo inscrito minimo

INTENSIDAD VOLUMEN y FORMA
Coeficiente de ocupacion 100% Numero mdximo de plantas 2
Altura mdxima reguladora 7m
Aticos (art.21) si
Soétanos si
Cuerpos volados Art.33 NN.SS

Aprovechamientos bajo cubierta | no

APLIACION EXCLUSIVA EN EL AMBITO DE LA UE

MARTIN CARBONELL

Numero mdximo de plantas 3
Altura madxima reguladora 10,00 m
Aticos no

OTRAS CONDICIONES

* Se mantiene la nomenclatura vigente en las NN SS.
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ZONA DE ORDENACION URBANISTICA: VIVIENDA | CODIGO: AlS

UNIFAMILIAR AISLADA

MUNICIPIO: TIBI PLAN:

SISTEMA DE ORDENACION | TIPOLOGIA USO GLOBAL
EDIFICATORIA

EDIFICACION AISLADA BLOQUE EXENTO RESIDENCIAL

USOS PORMENORIZADOS

Uso DOMINANTE Usos COMPATIBLES Usos INCOMPATIBLES

RESIDENCIAL: unitario

COMERCIAL *

INDUSTRIAL NO ARTESANAL

SERVICIOS PERSONALES | EN EL AMBITO DE MARTIN
ADMINISTRATIVO CARBONELL
RESIDENCIAL PUBLICO COMERCIAL
INDUSTRIAL ARTESANAL | INDUSTRIAL ARTESANAL
PARAMETROS URBANISTICOS
PARCELA POSICION de la edificacién
Parcela minima 250 m2 Distancia minima a fachada y |3m
demds linderos
Parcela  minima  zona | 350 m2 Distancia minima a fachada y | 5m
recayente a calle E demds linderos en zona
INTENSIDAD VOLUMEN y FORMA
Coeficiente de ocupacion 0,55 Numero mdximo de plantas 2
Altura mdxima reguladora 7m
Aticos si
Soétanos si
Aprovechamientos bajo cubierta NO

OTRAS CONDICIONES

Los usos comercial e industrial artesanal estdn prohibidos en el dmbito del sector de Martin
Carbonell, siendo compatible el residencial publico en edificio exclusivo

* Se mantiene la nomenclatura vigente en las NN SS.
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ZONA DE ORDENACION URBANISTICA: VIVIENDA | CODIGO: EDAU
UNIFAMILIAR EN EDIFICACION ABIERTA

MUNICIPIO: TIBI PLAN:
SISTEMA DE ORDENACION | TIPOLOGIA USO GLOBAL
EDIFICATORIA
EDIFICACION AISLADA BLOQUE EXENTO RESIDENCIAL
USOS PORMENORIZADOS
Uso DOMINANTE Usos COMPATIBLES Usos
INCOMPATIBLES
RESIDENCIAL: UNITARIO COMERCIAL INDUSTRIAL
SERVICIOS
INDUSTRIAL ARTESANAL
PUBLICO

PARAMETROS URBANISTICOS

PARCELA POSICION de la edificacién
Parcela minima 250 m2 Distancia minima al linde | ------
Frente minimo de parcela 12m Distancia minima a 3m*
INTENSIDAD VOLUMEN y FORMA
Coeficiente de edificabilidad 1,2 m2t/m2s | Numero madximo de plantas 3
Coeficiente de ocupacion 60% Altura mdxima reguladora 10,30 m
Aticos No
Soétanos Si
Cuerpos volados Art 28 NN.SS
OTRAS CONDICIONES

* Cuando se edifique con mds de una altura se establece un retranqueo minimo de 3 m
Cuando existan construcciones colindantes con medianeras al descubierto la edificacion podrd
adosarse a estas para taparlas sin superar su altura.
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ANEXO A LAS NORMAS URBANISTICAS DE APLICACION AL SUELO URBANIZABLE DE
“TEROL”. Determinaciones aplicables al Suelo Urbanizable de “Terol”. (establecido por
la Modificacién n? 3 de las Normas Subsidiarias)

1.- Identificacion del ambito y clasificacién del suelo.

El dmbito objeto de este documento lo constituye el Suelo Urbanizable definido por las Normas
Subsidiarias vigentes en el Municipio de Tibi, procedente del Plan Parcial “Finca Terol”.

En dicho dmbito, identificado en los planos correspondientes, este documento redefine la
clasificacion del suelo, su calificacion y division en zonas de ordenacion, la division de sectores
susceptibles de planeamiento parcial, las dreas de reparto y aprovechamiento tipo y los
elementos integrantes de la Red estructural de dotaciones publicas.

En el dmbito resultan las siguientes superficies:

Suelo no urbanizable de proteccién de cauces: 138.821 m?
Suelo no urbanizable comun: 45.952 m?

Suelo urbanizable: 1.971.212 m?

Total dmbito: 2.155.985 m?

2.- Delimitacion de sectores.

Yen el Suelo Urbanizable definido anteriormente, a su vez distinguimos:
- Incluido en la Red Estructural de Dotaciones publicas:

(no incluido en ningtin sector, pero adscrito a ellos) 66.352 m°s
- Incluido en Sectores para su desarrollo

Mediante Plan/es Parcial/es: 1.904.860 m?s

Que se divide en los siguientes sectores:

Sector I: 305.540 m?

Sector Il: 50.288 m?

Sector lll: 152.770 m?

Sector IV: 1.396.262 m?

Total superficie bruta sectores: 1.904.860 m?

Total suelo urbanizable: 1.971.212 m?s

3.- Bienes de dominio publico supramunicipales.

“Las zonas de proteccion de carreteras, no ocupadas por viario y grafiadas como tales en los
planos correspondientes, forma parte de la Red Estructural de Infraestructura viaria como
espacio de reserva, y a tal efecto el planeamiento de desarrollo mantendrd tal calificacion de

NORMAS URBANISTICAS DEL TEXTO CONSOLIDADO DEL PLANEAMIENTO VIGENTE EN TIBI 47



% GENERALITAT

VALENCIANA
\\\ Conselleria de Politica

Territorial, Obras Pdblicas
y Movilidad

Ajuntament de Tibi

espacios libres de reserva viaria, que no serd computable a efectos del cumplimiento de los
estdndares reglamentarios”.

los Planes Parciales que ordenen pormenorizadamente los sectores por los que discurre la via
pecuaria, dejardn libre el espacio necesario para el recorrido de la misma.

Esta superficie no serd computable para el cumplimiento de estdndares.

4.- Areas de reparto y célculo del aprovechamiento tipo.

Las Areas de reparto y aprovechamiento tipo en suelo urbanizable sin ordenacion
pormenorizada.

1.- En estos suelos se prevé un drea de reparto para los 4 sectores delimitados, sin perjuicio de
que los Planes Parciales puedan subdividirla en unidades de ejecucidn, cuando tal extremo se
recoja en la correspondiente ficha de gestion y se cumplan todas las condicione establecidas para
ello.

2.- El aprovechamiento tipo del drea de reparto se establece dividiendo el aprovechamiento
objetivo total del drea por la superficie de ésta incluyendo el suelo de la red primaria de
dotaciones adscrito. El aprovechamiento tipo de cada sector se recoge en su correspondiente
ficha.

3.- El presente documento delimita una sola drea de reparto constituida por todo el Suelo
Urbanizable, procedente del Plan Parcial “Finca Terol”, incluyendo los sectores delimitados y el
Suelo perteneciente a la Red Estructural de dotaciones comunitarias no incluida en ningtn sector.

Se establece para todos los sectores un I.E.B. de 0,2 m?°/m? de lo que resultan los siguientes
aprovechamientos:

TOTAL
EDIFICABILIDAD
SUPERFICIES COMPUTABLES APROVECHAMIENTO
DE LAS AREAS DE REPARTO OBJETIVO
SECTOR Ne S.CAR.-(M2) L.E.B. (M2 TECHO)
I 305.540 0,2 61.108
I 50.288 0,2 10.058
1 (152.770-12.941) = 139.727 0,2 27.945
% (1.396.262-13.922) =1.382.442 0,2 276.488
RED ESTRUCTURAL 66.352
NO INCLUIDA EN SECTORES
(P.QL.YP.RV.)
TOTALES 1.944.349 375.599

El Suelo Dotacional Publico existente (S.D.E.) ya afecto al uso estd constituido exclusivamente
por los suelos ocupados por la carretera de Tibi a Ibi, que supone una superficie de 26.863 m:
incluidos en el drea de reparto.

Por tanto:

A.O. 375.599 m’t

(S.A.R.)-(S.D.E.) 1.971.212m2s — 26.863 m?s
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AT =0,19317 M?*/M?

A.T. Aprovechamiento tipo

A.O. Aprovechamiento objetivo
S.A.R. Superficie dreas de reparto
S.D.E. Superficie dotacional existente

5. - Division en zonas de ordenacion.

En el territorio ordenado e incluido en sectores se define una unica Zona de Ordenacion
Urbanistica con sujecion a los siguientes pardmetros globales:

Zona 1.-
Sistema de ordenacion: por edificacion aislada Tipologias edificatorias: bloque exento y adosado
Uso global: residencial unitario y multiple Uso compatible: Terciario

En cuanto a definiciones, determinaciones y pardmetros se estard al Reglamento de Zonas de
Ordenacion Urbanistica de la Comunidad Valenciana.

Los Planes Parciales que desarrollen los sectores delimitados, se ajustardn a tales
determinaciones reglamentarias y a lo dispuesto por las correspondientes fichas de
planeamiento y gestion y, partiendo del respeto a los pardmetros globales alli definidos, la
ordenacion pormenorizada de que definan concretard las subzonas de ordenacion urbanistica en
su dmbito a partir de la combinacion de las variables posibles de las zonas definidas, y a tal
efecto, las subzonas se asimilardn a las siguientes de entre las que define el citado reglamento:

AlS .- Viviendas aisladas

ADO .- Viviendas adosadas

EDA.- edificacidn Abierta.

TVC.- Terciario Volumen Contenedor.

Asi mismo el planeamiento de desarrollo deberd cumplir la demds normativa aplicable y los
pardmetros que con cardcter estructural en este documento se definen.

En particular se estard a las siguientes limitaciones:

Altura madxima reguladora: 8 metros

N2 mdximo de plantas: Il

Aprovechamiento bajo cubierta: Computard a efectos de edificabilidad neta.

6.- Red primaria de dotaciones publicas.

En el dmbito de Suelo Urbanizable de este documento, se incluyen también las siguientes
dotaciones, pertenecientes a la Red Estructural de dotaciones publicas:

Parque publico: 63.255 m?s
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Red viaria + reserva (interurbana): Constituidos por el espacio destinado a la carretera de Ibi a
Tibi CV 805 y sus zonas de proteccion definidas por la Ley de carreteras asi como los elementos
de enlace con los suelos urbanizables proyectados.

Red viaria primaria (urbana): Constituida por el viario de estructuracion interior a los suelos
urbanizables definidos en este documento de homologacion.

Red primaria de instalaciones: Constituida por los siguientes Elementos
1.- un depdsito regulador abastecimiento de agua potable.
2.- Sistema general de depuracion de la red de alcantarillado.

7.- Fichas de planeamiento y gestidn.

Se aportan las correspondientes fichas de Planeamiento y Gestidn que, de conformidad con la
propuesta de planeamiento que ahora se realiza, determinan las condiciones de programacion,
obras, unidades de ejecucion, adscripcion de las distintas obras publicas, condiciones de
conexion, etc. Siempre de conformidad con las condiciones de planeamiento que en este
documento se proponen y las disposiciones de la L.R.A.U., del Reglamento de Planeamiento
Urbanistico de la Comunidad Valenciana y del PATRICOVA.

8.- Otras condiciones.

A.- Actuaciones en suelo urbanizable sin ordenacion pormenorizada de “Terol”.
Delimitacion de sectores definitorios de los dmbitos minimos de planeamiento parcial.

1.- El suelo urbanizable pendiente de ordenacion pormenorizada se divide en sectores; la
sectorizacion permite un desarrollo adecuado en Planes Parciales que abarcardn como minimo
un sector.

2.- Se puede elaborar un plan parcial para un sector o englobando varios sectores completos;
pero estd prohibido que englobe fragmentariamente un trozo o parte de sector excluyendo el
resto. Sin embargo, no es obligatorio que el dmbito del sector coincida con el dmbito de cada
actuacion urbanistica. Dentro de un mismo sector pueden preverse varias unidades de ejecucion,
susceptibles de programacion, gestion y urbanizacion auténoma.

3.- Los limites de los distintos sectores, son los que se grafian en los planos de Ordenacion.
Aquellos sectores incluyen la zona prevista como “reserva de suelo” Los sectores delimitados
incorporan parte de la red estructural como computable o no computables, de manera:

B.- Desarrollo de los sectores de suelo urbanizable.
B.1.- Planes Parciales.

1.- Los Planes Parciales de Ordenacion desarrollardn el suelo urbanizable sin ordenacion
pormenorizada y han de contener las determinaciones previstas en los articulos 21 y
concordantes de la LRAU y las expresamente contenidas en estas Normas y demds documentos
del planeamiento general que le sean aplicables.

2.- También deberdn sefialar la delimitacion de las unidades de ejecucion.
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3.- Los planes Parciales de iniciativa privada deberdn elaborarse en desarrollo de un Programa,
en los términos establecidos por el articulo 52.1 A) de la LRAU.

4.- Las determinaciones deberdn tener la precision suficiente para permitir su inmediata
ejecucion.

5.- Podrdn formularse Planes Parciales de mejora de la ordenacion pormenorizada del Plan
General para el suelo urbanizable respetando lo dispuesto por el articulo 21.2 de la LRAU.

B.2.- Criterios de ordenacion.

Los Planes Parciales disefiardn su ordenacion con arreglo a las determinaciones contenidas en la
ficha del sector y a los criterios que les sean de aplicacion de los enumerados a continuacion:

a) Se tenderd a producir un tejido urbano con caracteristicas formalmente diversas, con jardines
plazas y calles de tamafios y formas variadas.

b) Los elementos del paisaje se conservardn e integrardn en el sistema de espacios publicos,
determinando sus caracteristicas.

¢) Se cuidardn las condiciones de borde con el suelo no urbanizable, asegurando la unidad
paisajistica con ellos y la continuidad de itinerarios.

d) Se disefiard un sistema de dreas estanciales jerarquizadas, distribuidas de tal forma que
ofrezcan una accesibilidad semejante a todos los vecinos. Los distintos tipos de dreas estanciales
se configurardn y dimensionardn de tal forma que favorezcan las relaciones vecinales y
satisfagan las necesidades del suelo para desarrollar un conjunto diverso y complejo de
actividades al aire libre.

e) Un sistema jerarquizado de calles garantizard la accesibilidad uniforme y la continuidad de
itinerarios de modo que se recupere el concepto tradicional de calle y su multifuncionalidad.

f) Se proyectard el mobiliario urbano y los servicios minimos necesarios para hacer confortables
los espacios publicos.

g) Se favorecerd la integracion de locales destinados a usos no residenciales compatibles con el
uso residencial.

h) Los centros escolares se integrardn, preferentemente, de tal forma que dispongan de la
fachada imprescindible para resaltar la singularidad del uso y asegurar acceso cémodo.

i) Se determinard con exactitud la situacion de los centros de servicio afectos a la infraestructura
de las redes, habiendo de ser incluido su uso pormenorizado, con indicacion de la naturaleza del
dominio que corresponda.

j) Las actividades no residenciales de la unidad residencial se concentrardn preferentemente
alrededor de los distribuidores locales y de las calles que comunican éstos con las dreas centrales.

B.3.- Reservas de suelo para dotaciones.

1.- La reserva de suelo para dotaciones se dimensionard de acuerdo a lo previsto en el art. 22 de
la LRAU y el Anexo del R.P.U.C.V.
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2.- La reserva de suelo para Centros Docentes, se hard buscando agrupaciones que permitan
instalar unidades completas.

La edificabilidad y paradmetros urbanisticos serdn los definidos en el informe de la Conselleria de
fecha 12 de noviembre de 2001.

B.4.- Parques y jardines publicos.

1.- El sistema de espacios publicos se adaptard al modelado de los terrenos y se evitardn
movimientos de tierra que puedan desnaturalizar su cardcter.

2.- Los elementos morfoldgicos e hidroldgicos singulares arroyos, vaguadas, etc. Se preservardn
como componentes caracterizadores del paisaje urbano.

3.- Las agrupaciones se integrardn en el sistema de dreas estanciales y las lineas de arbolado en
el de calles y paseos. Se evitardn los movimientos de tierra en las inmediaciones del arbolado y
no se alterard el nivel del suelo dentro de la proyeccion de sus copas. Se permitird trasplantar
aquellos drboles cuyo emplazamiento resulte incompatible con las determinaciones de plan. Se
conservardn, en lo posible, los drboles existentes de porte notable.

B.5.- Condiciones de disefio de la red viaria.

1.- El Plan Parcial, en funcion del andlisis de la relacion con el resto de la ciudad y con su entorno
inmediato, determinard, el trazado y caracteristicas de la red de comunicaciones previsto en el
Plan General, con sefialamiento de alineaciones y zonas de proteccion de toda la red viaria y
prevision de aparcamientos.

2.- La red de itinerarios peatonales deberd tener las caracteristicas y extension suficiente para
garantizar las comunicaciones no motorizadas dentro del perimetro planeado, y hasta donde sea
posible, con las dreas colindantes, en especial facilitando el acceso al equipamiento comunitario.

3.- En el estudio de comunicaciones se incluird un andlisis de circulaciones si procede.

4.- Se tenderd a una solucion del viario en malla, que se jerarquizard en funcion de los usos e
intensidades previstas.

El sector se dividird en dreas ambientales delimitadas por distribuidores locales que canalicen el
trdfico de paso. Dichos distribuidores asegurardn la continuidad del trdfico rodado y la
circulacion del transporte publico.

5.- La red viaria publica tendrd la superficie minima imprescindible para facilitar la circulacion de
personas y la circulacidon y estacionamiento de automoviles.

B.6.- Condiciones de estacionamiento.
1.- El Plan Parcial sefialard la reserva de terrenos correspondiente a estacionamientos.

2.- El estacionamiento se resolverd preferentemente al aire libre, en las propias calles o en
espacios adyacentes y en las parcelas privadas. En ese caso se conservard en el viario un nimero
de plazas equivalente al veinticinco por ciento de las exigidas.
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3.- Sdlo se admitird en situacion al aire libre, en espacios anejos a la red viaria, un mdximo del
cincuenta por ciento del numero total de plazas de estacionamiento correspondiente a las
viviendas.

4.- El estacionamiento al aire libre en las calles se dispondrd preferentemente en fila, en bandas
de doscientos veinte centimetros de anchura situadas entre las aceras y la calzada.

5.- Se evitardn los estacionamientos en grandes plataformas.

Cuando éstos sean imprescindibles, se arbolardn con especies de porte, formando una malla
regular.
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FICHAS DE PLANEAMIENTO Y GESTION DE LOS SECTORES 1,2,3Y 4.

% GENERALITAT
VALENCIANA
A\

Conselleria de Politica
Territorial, Obras Pdblicas
y Movilidad

FICHAS DE PLANEAMIENTO Y GESTION Ne1
IDENTIFICACION
SITUACION Segun plano adjunto de delimitacién de Sectores
Cddigo del Sector 1
Nombre SECTOR 1
Superficie Bruta del Sector 305.540 M2
Superficie computable del Sector 305.540 M2
Ordenacion PORMENORIZADA A DEFINIR POR PLAN PARCIAL
usos
USO GLOBAL Residencial
USOS COMPATIBLES Terciario
USOS INCOMPATIBLES Industrial

TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS

Admitidas Bloque exento, bloque adosado y TVC

Cardcter Excluyente
Alternativo
Compatible Segun la Ordenacion Pormenorizada del P.Parcial

. . . Aprovechamiento
IEB (mts/m2t) Densidad (Viv/Ha) Area de Reparto 7,3ipo (m2t/m2s)
02 (*) 12 SU TEROL 0,19317
(*) IET min 3% mdx 25% % DE PARTICIPACION
IER mdx 97% 16,27%

Condiciones de CONEXION E INTEGRACION SECTOR 1

SECUENCIA LOGICA DE DESARROLLO: inmediata e independiente de los demas Sectores

RED VIARIA: Los viales de red primaria incluidos en el sector se urbanizardn en su totalidad,
incluso los elementos de conexion.

ABASTECIMIENTO DE AGUA: Desde el punto de suministro hasta el sector o desde los sectores
contiguos si se garantiza la capacidad de la red. En caso de que su desarrollo sea anterior a
los otros sectores ejecutard el depdsito regulador de agua perteneciente a la red primaria, en
otro caso, contribuye a su ejecucion proporcionalmente, con independencia de que se puedan
repercutir los gastos proporcionalmente a los otros sectores.

EVACUACION DE AGUAS

Pluviales: a cauces publicos

Residuales: Ejecutar la red de evacuacion, depuracion en el
ambito del sector y vertido a la red bdsica o cauces publicos para
Su recuperacion para riego.
Ejecutard proporcionalmente la estacion de depuracion de la Red
Primaria, general para todos los sectores, si se desarrolla con
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anterioridad a los otros sectores deberd ejecutarla a su cargo con
independencia de que se puedan repercutir los gastos
proporcionalmente a los otros sectores.

OTRAS CONDICIONES: No se admiten trazados aéreos de nuevas instalaciones a través de este
Sector, o los contiguos.

DIRECTRICES DEL PLANEAMIENTO DE DESARROLLO Y EN SU EJECUCION

La red viaria bdsica es modificable en su trazado mediante el Plan Parcial, pero sin reducir
longitud ni anchura, ni alterar los puntos de conexidn.

Si su desarrollo se produce con anterioridad al Sector 4 y 2, ejecutard la red primaria que
discurre por el Sector 2 y 4, y la totalidad de la rotonda centro y los enlaces de la misma con
independencia de que se puedan repercutir los gastos proporcionalmente a otros sectores
colindantes.

Se deberd reservar una parcela de 6.000 m2 en la ordenacion pormenorizada con destino a
SED para satisfacer las necesidades de Educacion Infantil y Primaria, segun informe
Conselleria de Cultura y Educacion de fecha 28-02-2001. Los pardmetros urbanisticos serdn
los definidos en el informe de la Conselleria de fecha 12 de noviembre de 2001 (Exp. UO1/018-
A)

Mediante el Plan Parcial o Programa de Actuacion se podrd dividir el sector en varias unidades
de ejecucion auténomas que permitirdn un mejor desarrollo del mismo y a su vez, se podrdn
subdividir dichas unidades en otras, siempre que cumplan con lo estipulado en el Reglamento
de Planeamiento.

Con cardcter previo a la programacion de los terrenos incluidos en el sector se efectuard
"estudio de inundabilidad" y aquellos que resulten afectos por el mismo se contemplard el
contenido y alcance determinado en el PATRICOVA (Plan de Accidn Territorial de cardcter
Sectorial sobre prevencion de riesgo de inundacion en la Comunidad Valenciana) cuando se
produzca la afeccion de terrenos por el estudio de inundabilidad previo.
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FICHAS DE PLANEAMIENTO Y GESTION Ne2
IDENTIFICACION
SITUACION Segun plano adjunto de delimitacidn de Sectores
Cddigo del Sector 2
Nombre SECTOR 2
Superficie Bruta del Sector 50.288 M2
Superficie computable del Sector 50.288 M2
Ordenacion PORMENORIZADA A DEFINIR POR PLAN PARCIAL
usos
USO GLOBAL Residencial
USOS COMPATIBLES Terciario
USOS INCOMPATIBLES Industrial

TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS

Admitidas Bloque exento, bloque adosado y TVC
Cardcter Excluyente
Alternativo
Segun la Ordenacion Pormenorizada del
Compatible P.Parcial
. . . Aprovechamiento
EB 2 D
IEB (mts/m2t) ensidad (Viv/Ha) Area de Reparto Tio (m2t/m2s)
0,2 12 SU TEROL 0,19317
(*) IET min 3% mdx 25% % DE PARTICIPACION
IER mdx 97% 2,68%

Condiciones de CONEXION E INTEGRACION SECTOR 2

SECUENCIA LOGICA DE DESARROLLO: inmediata e independiente de los demas Sectores

RED VIARIA: Los viales de red primaria incluidos en el sector se urbanizardn en su totalidad,
incluso los elementos de conexion.

ABASTECIMIENTO DE AGUA: Desde el punto de suministro hasta el sector o desde los sectores
contiguos si se garantiza la capacidad de la red.

EVACUACION DE AGUAS

Pluviales: a cauces publicos

Residuales: Ejecutar la red de evacuacion, depuracion en el dmbito
del sector y vertido a la red bdsica o cauces publicos para su

recuperacion para riego.
Ejecutard proporcionalmente la estacion de depuracion de la Red
Primaria, general para todos los sectores.

Sector, o los contiguos.

OTRAS CONDICIONES: No se admiten trazados aéreos de nuevas instalaciones a través de este
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DIRECTRICES DEL PLANEAMIENTO DE DESARROLLO Y EN SU EJECUCION

La red viaria bdsica es modificable en su trazado mediante el Plan Parcial, pero sin reducir
longitud ni anchura, ni alterar los puntos de conexion.

Si su desarrollo se produce con anterioridad al Sector 4, ejecutard la red primaria que discurre
por el Sector 4, y la totalidad de la rotonda centro y el enlace de la misma con independencia
de que se puedan repercutir los gastos proporcionalmente a otros sectores.

Con cardcter previo a la programacion de los terrenos incluidos en el sector se efectuard
"estudio de inundabilidad" y aquellos que resulten afectos por el mismo se contemplard el
contenido y alcance determinado en el PATRICOVA (Plan de Accidn Territorial de cardcter
Sectorial sobre prevencion de riesgo de inundacién en la Comunidad Valenciana) cuando se
produzca la afeccion de terrenos por el estudio de inundabilidad previo.
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FICHAS DE PLANEAMIENTO Y GESTION Ne3
IDENTIFICACION
SITUACION Segun plano adjunto de delimitacién de Sectores
Cddigo del Sector 3
Nombre SECTOR 3
Superficie Bruta del Sector 152.770 M2
Superficie computable del Sector 139.829 M2
Ordenacion PORMENORIZADA A DEFINIR | POR PLAN PARCIAL

usos

USO GLOBAL Residencial
USOS COMPATIBLES Terciario
USOS INCOMPATIBLES Industrial

TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS

Admitidas Bloque exento y bloque adosado

Cardcter Excluyente
Alternativo
Compatible Segun la Ordenacion Pormenorizada del

P.Parcial

IEB (mts/m2t) Densidad Area de Reparto Aprovechamiento
(Viv/Ha) Tipo (Mm2t/m2s)

0,2 12 SU TEROL 0,19317

(*) IET min 3% mdx 25% % DE PARTICIPACION

IER mdx 97% 7,44%

Condiciones de CONEXION E INTEGRACION SECTOR 3

SECUENCIA LOGICA DE DESARROLLO: inmediata e independiente de los demas Sectores

RED VIARIA: Los viales de red primaria incluidos en el sector se urbanizardn en su totalidad,

incluso los elementos de conexion.

ABASTECIMIENTO DE AGUA: Desde el punto de suministro hasta el sector o desde los sectores

contiguos si se garantiza la capacidad de la red.

EVACUACION DE AGUAS  Pluviales: a cauces publicos
Residuales: Ejecutar la red de evacuacion, depuracion en el dmbito
del sector y vertido a la red bdsica o cauces publicos para su
recuperacion para riego. Ejecutard proporcionalmente la estacion
de depuracion de la Red Primaria, general para todos los sectores.

OTRAS CONDICIONES: No se admiten trazados aéreos de nuevas instalaciones a través de este
Sector, o los contiguos.

NORMAS URBANISTICAS DEL TEXTO CONSOLIDADO DEL PLANEAMIENTO VIGENTE EN TIBI 58



% GENERALITAT

VALENCIANA
\\\ Conselleria de Politica

Territorial, Obras Pdblicas
y Movilidad

Ajuntament de Tibi

DIRECTRICES DEL PLANEAMIENTO DE DESARROLLO Y EN SU EJECUCION

La red viaria bdsica es modificable en su trazado mediante el Plan Parcial, pero sin reducir
longitud ni anchura, ni alterar los puntos de conexion.

Deberd ejecutar necesariamente como condicion de conexion del sector la rotonda norte y sus
enlaces, con independencia de que se puedan repercutir los gastos proporcionalmente a los
otros sectores.

Podrd dividirse en cuantas unidades de ejecucion sean necesarias para su completo desarrollo.
Mediante el Plan Parcial o Programa de Actuacion se podrd dividir el sector en varias unidades
de ejecucion auténomas que permitan un mejor desarrollo del mismo y a su vez, se podrdn
subdividir dichas unidades en otras, siempre que cumplan con lo estipulado en el Reglamento
de Planeamiento.

Con cardcter previo a la programacion de los terrenos incluidos en el sector se efectuard
"estudio de inundabilidad" y aquellos que resulten afectos por el mismo se contemplard el
contenido y alcance determinado en el PATRICOVA (Plan de Accidn Territorial de cardcter
Sectorial sobre prevencion de riesgo de inundacion en la Comunidad Valenciana) cuando se
produzca la afeccion de terrenos por el estudio de inundabilidad previo.
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FICHAS DE PLANEAMIENTO Y GESTION Ne
IDENTIFICACION
SITUACION Segun plano adjunto de delimitacién de Sectores
Cddigo del Sector 4
Nombre SECTOR 4
Superficie Bruta del Sector 1.396.262 M2
Superficie computable del Sector 1.396.262 M2
Superficie Red Primaria Adscrita (viario | 3.097 M2
PQL)
Ordenacion PORMENORIZADA A DEFINIR POR PLAN PARCIAL

usos

USO GLOBAL Residencial
USOS COMPATIBLES Terciario
USOS INCOMPATIBLES Industrial

TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS

Admitidas Bloque exento y bloque adosado
Cardcter Excluyente
Alternativo
Compatible Segun la Ordenacion Pormenorizada del
P.Parcial
IEB (mts/m2t) Densidad (Viv/Ha) | Area de Reparto Aprovechamiento
Tipo (Mm2t/m2s)
02 12 SU TEROL 0,19317
(*) IET min 3% madx 25% % DE PARTICIPACION
IER mdx 97% 73,61%

Condiciones de CONEXION E INTEGRACION SECTOR 4

SECUENCIA LOGICA DE DESARROLLO: inmediata e independiente de los demas Sectores

RED VIARIA: Los viales de red primaria incluidos en el sector se urbanizardn en su totalidad,
incluso los elementos de conexion.

ABASTECIMIENTO DE AGUA: Desde el punto de suministro hasta el sector o desde los sectores
contiguos si se garantiza la capacidad de la red.

Ejecutard la conexion a la infraestructura existente de pozo 'y depdsito.
En caso de que su desarrollo sea anterior al sector 1 ejecutard el depdsito reqgulador de agua
perteneciente a la red primaria, en otro caso, contribuird a su ejecucion proporcionalmente.
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EVACUACION DE AGUAS | Pluviales: a cauces publicos

Residuales: Ejecutar la red de evacuacion, depuracion en el
dmbito del sector y vertido a la red bdsica o cauces publicos para
su recuperacion para riego. Ejecutard proporcionalmente la
estacion de depuracion de la Red Primaria, general para todos los
sectores.

OTRAS CONDICIONES: No se admiten trazados aéreos de nuevas instalaciones a través de este
Sector, o los contiguos.

NORMAS URBANISTICAS DEL TEXTO CONSOLIDADO DEL PLANEAMIENTO VIGENTE EN TIBI 61



,gf%, % GENERALITAT

iy

MghN VALENCIANA
' l l ' \\\ Conselleria de Politica
F L

Territorial, Obras Publicas
¥ Movilidad

Ajuntament de Tibi

PLANEAMIENTO DIFERIDO

Modificacion Puntual n21 de las Normas Subsidiarias:
Homologacion y Plan Parcial Industrial Maigmo.

1. Predmbulo

Al amparo de lo expuesto en el Art. 14 de la Ley 6/94 RAU y dada la inexistencia de un
Reglamento orientativo como asi se cita, se ha establecido en el presente documento el régimen
juridico de aplicacién en el dmbito del Plan Parcial, sujeto, asi mismo, a los contenidos de la
Homologacién Modificativa que se acompafia y a las determinaciones de las Normas
Subsidiarias, para desarrollo de suelos urbanizables y planeamiento parcial.

Son de aplicacién las prescripciones establecidas desde la normativa de la figura de
planeamiento municipal NN.SS., de Tibi, tanto por su condicién de rango o mayor valor
jerdrquico, como por los contenidos de indole eminentemente estructural que contiene.

2. Generalidades

Las normas especificas y las condiciones generales que se heredan de las Normas Subsidiarias
municipales y de las prerrogativas abiertas, desde la facultad que otorga la Homologacion
Modificativa redactada, se parte de los capitulos I11.2, 111.3 y siguientes de las NN.SS.

- Normas especificas del suelo urbanizable, (antes Apto para Urbanizar)
- Condiciones generales de los usos

- Condiciones generales de la edificacion

- Condiciones generales de la urbanizacion

- Condiciones generales de proteccion

- Otras

3. Zonificacién (modificado por la Modificacién Plan Parcial Industrial Maigmod)

Como ya se ha expuesto, el resultado dado por |la adaptacion del suelo a la legislacion vigente,
en materia de urbanismo, asi como los sectoriales que le son de aplicacién al ambito territorial
del presente Plan Parcial, ha quedado ordenado de forma pormenorizada en las zonas que a
continuacién se exponen:

- Zona industrial.

- Zona verde. Espacios libres de dominio y uso publico.
- Red viaria.

- Equipamientos.

Para todas y cada una de ellas seran de aplicacidon obligatoria la normativa particular y
pormenorizada de acuerdo al marco normativo de las Normas Subsidiarias de Planeamiento
Municipal y de conformidad con los contenidos emanados desde la Homologacién Modificativa.
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La normativa especifica se pronuncia mediante texto articulado y de acuerdo con los contenidos
siguientes:

4. Normativa especifica

Partiendo de la norma general, se determina la normativa especifica que regulara los siguientes
conceptos:

Capitulo I. Delimitacién de las Areas calificadas
Capitulo II. Condiciones de parcelacion

- Parcela minima

Capitulo Ill. Condiciones de volumen

- Ocupacion

- Alturas maximas

- Sétanos

- Retranqueos

- Tipologia Edificatoria

Capitulo IV. Condiciones Aparcamientos

Capitulo V. Condiciones de los Usos

Capitulo VI. Condiciones Estéticas

Capitulo VII. Condiciones de Calidad e Higiénico-Sanitarias
Disposiciones Adicionales:

Disposicion Adicional Primera

Disposicion Adicional Segunda

Disposicion Adicional Tercera

Disposicién Final

Capitulo I. Delimitacion de las areas calificadas

Art. 1 delimitacidon y caracterizacion (modificado por la Modificacion Plan Parcial
Industrial Maigma)

1. Dado el criterio de distribucién del suelo del Sector y los usos requeridos para los mismos, la
delimitacion y caracterizacion viene definida en la documentacién gréfica del presente Plan
Parcial a través de los suelos destinados a:

a) Suelo de ocupacion industrial recogido mediante las manzanas urbanas definidas y las
parcelas enumeradas como 1, 2.

b) Zonas verdes, espacios libres, delimitados en la documentacién grafica destinada a tal efecto.

c) Viales determinados en el plano de alineaciones oficiales y en el correspondiente a detalles
en seccion transversal.
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d) Equipamientos de Infraestructura - Servicio Urbano, tal como se sefiala en planos.

Capitulo Il. Condiciones de parcelacién
Art. 2. Parcela minima

1. En el ambito del presente Plan Parcial, la parcela minima queda geométricamente definida en
el plano n2 13, debiéndo cumplir:

Con un frente >= 20,00 mts.
2. Superficie minima

a) Para aquellos supuestos de parcela geométricamente irregular la superficie minima sera de:
1.000,00 m2.

b) Para aquellos casos de parcela geométricamente regular la superficie minima sera de:
1.000,00 m2..

Capitulo lll. Condiciones de volumen

Art. 3. Relacidn parcela edificacion

La ocupacion mdaxima de parcela, serd la que resulte de aplicar los retranqueos minimos
establecidos para cada caso concreto.

Art. 4. Edificabilidad maxima

1. La edificabilidad méaxima sera la equivalente de aplicar 1Im2/m2 sobre la superficie resultante
de la parcela neta.

Art. 5. Ocupacion maxima

Sera aquella que resulte de aplicar los criterios establecidos en cuanto a retranqueos minimos
determinados en la presente normativa.

Art. 6. Criterios de ocupacion

1. La parcela minima debe entenderse como unidad multiplo generadora de la manzana urbana
y ésta, a su vez, generadora del resultado del nuevo tejido urbano.

A) Ocupacién de la Unidad Minima

| 2.50 m.

Superficie Parcela - 1.018,46 m2
2,50 m. 2,50 m. 64,17% A ocupar
35,83% Sin ocupar

|-5,00 m.

B) Combinaciones de la Ocupacion

2,50 m. Superficie Parcela > 2.036,92 m2
74,58% A ocupar

2,50 m. | 250m.

—1500m
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25,42% Sin ocupar

C)
i 5,00 m.
A%0m1 Superficie Parcela -  2.036,92 m2
67,84% A ocupar
2,50 m.
Hoom; 32,16% Sin ocupar
D)
2,50 m. Superficie Parcela > 3.055,38 m2
= 78,07% A ocupar
2,50 m. 2,50 m. 21,92% Sin ocupar
__5,00 m.
E)
" ["s.00m.
250 Superficie Parcela - 6.110,76 m2
' 82,64% A ocupar
17,36% Sin ocupar
2,50 m.
5,00 m.
F)
2,50 m. /\
2,50 m. 2,50 m.
| 5,00 m

NORMAS URBANISTICAS DEL TEXTO CONSOLIDADO DEL PLANEAMIENTO VIGENTE EN TIBI

Superficie Parcela = 6.110,76 m2

81,57% A ocupar

65



% GENERALITAT
VALENCIANA
A\

Conselleria de Politica
Territorial, Obras Piblicas
y Movilidad

Ajuntament de Tibi
18,43% Sin ocupar
G)

250m

et e T R T e R S S St 4 e S T e e R S R S e T S R A S A S s S S R S e S s

Superficie Parcela - 24.445,06 m2
87,07% A ocupar
12,93% Sin ocupar

Art. 7. Altura maxima edificacion (modificado por la Modificacion Puntual n22 del Plan
Parcial Industrial Maigmo)

a) Plano de asiento: Espacio de terreno coincidente con la de la situacion de la edificacion, es
decir, terreno ocupado directamente por la edificacion.

b) Rasante media del terreno: Se establecerd con la linea y/o superficie que une la rasante oficial
de las aceras de las vias publicas.

c) Altura de edificacion: Es la distancia vertical desde la rasante oficial de la acera, o la “rasante
media del terreno” en su caso, en contacto con la edificacion, a la cara inferior del ultimo forjado
que forma el techo de la ultima planta, o punto de arranque de los cuchillos o vigas inclinadas.

d) La altura mdxima de edificacion se regulard a partir de dos pardmetros que se establecen
como madximos:

_ La altura maxima de la edificacion no superard, en ningun punto, el plano horizontal situado a
10 m medidos desde la cota mds elevada de la rasante de la calle mds elevada de la urbanizacion
(primera calle paralela a la autovia).

_ La altura mdxima de la edificacion no superard, en ningun punto, el plano horizontal situado a
15 m medidos desde el punto medio de la fachada de mayor dimension.

e) Por encima de la altura mdxima de edificacion (punto de arranque de los cuchillos o vigas
inclinadas), podrd concebirse la cubierta del cuerpo edificatorio de tal manera, que la linea de
cumbrera, en todo su desarrollo, no podrd superar dos metros de altura.

f) Por razones justificadas de la actividad y/o necesidades del proceso de produccién que
justifiqguen una mayor altura (aportando para ello documentacion grdfica y escrita), podrd
rebasarse la altura mdxima de la edificacion en dos metros.

Art. 8. Plantas sétano (modificado por la Modificacion Puntual n22 del Plan Parcial
Industrial Maigmo)

1. Planta Baja: Es aquella cuyo pavimento se encuentra situado entre 1,00 m. por debajo y 1,50
m. por encima de la rasante de la acera, medida en el punto medio de su longitud de fachada de
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mayor dimension. En el caso que existan dos fachadas iguales de “mayor dimension” se tomard
la mds restrictiva de ambas para la definicion de la planta baja y el cdlculo de la edificabilidad.

2. La planta de sétano es la situada por debajo de la planta definida como planta baja.

3. La planta sétano deberd guardar el mismo retranqueo que el resto de la edificacion. Las
cimentaciones podrdn ocupar la superficie necesaria en las zonas de retranquéos, evitando con
ello cimentaciones excéntricas.

4. Las plantas sétano no computan edificabilidad e incluso en aquellos supuestos donde el techo
sotano esté a mayor altura de la rasante oficial.

Tal disposicion (1er forjado sobre la rasante oficial), si consumird altura de la mdxima permitida.
5. El sélido capaz edificatorio, no superard la altura mdxima permitida por el sélido capaz tedrico.

Art. 9. Retranqueos (modificado por la Modificacion Puntual n22 del Plan Parcial
Industrial Maigmad)

1. Los retranqueos de la edificacion serdn conforme a lo indicado en el articulo 6 “Criterios de
Ocupacion”.

2. En caso de ocupacion de manzana completa, deberd mantenerse una distancia minima de 2,5
m en todo el perimetro, excepto en el lado mayor de la parcela que dé a via publica que deberd
retranquearse a 5 m. desde la alineacidn oficial.

3. Los retranqueos se podrdn utilizar para la ubicacion de rampas de acceso a los sétanos o
elementos auxiliares de la industria, siempre que justifiquen la posibilidad de acceder a la
edificacion a los servicios de emergencia.

4. Son “Elementos auxiliares de la industria” todos aquellos necesarios para el correcto
funcionamiento de las instalaciones, pero en ningun caso sean supceptibles de aumentar la
edificabilidad de la instalacion.

5. Se podrdn instalar en el exterior de la edificaciones, las escaleras de emergencia necesarias,
siempre que esté garantizado el acceso de vehiculos privados al interior de las naves industriales
y a los servicios de extincion de incendios.

6. Los Aljibes para el reciclado y almacenamiento de agua, en caso de ser necesarios y siempre
que se sittien bajo rasante y estén cerrados, podrdn adosarse al linde del vecino y retranquearse
un minimo de 3 m. de la alineacion de la calle. Las dependencias destinadas a albergar la
maquinaria necesaria para el correcto funcionamiento de las instalaciones de reciclado y
almacenamiento de agua, se ajustardn a lo establecido para los Aljibes.

7. Los Centros de Transformacion, equipos de co-generacion, equipos de regulacion y medida y
cualquier otra instalacion similar necesaria que por aplicacion de su normativa especifica deba
recaer a via publica podrdn adosarse al linde de la calle.

8. Los equipos de refrigeracion de maquinaria, compresion y similares se podrdn instalar en el
exterior de la edificaciones sobre una estructura que permita el paso libre por su parte inferior
en una altura minima de 3 m, adosado a la fachada correspondiente y que las expulsiones de
aire no se produzcan a la via publica. El vuelo mdximo transversal serd de 2 m.

9. Los hitos comerciales identificativos de la empresa podrdn ubicarse sobre monoposte o similar
en la zona de retranqueos, dejando un ancho libre minimo de paso de 3 m. y siempre que la
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proyeccion en planta no invada el espacio publico ni las parcelas colindantes, esta ultima salvo
acuerdo entre las partes e inscrito en registro de la propiedad.

10. Quedard garantizado el acceso de vehiculos privados al interior de las naves industriales y a
los servicios de extincion de incendios.

Art. 10. Tipologia edificatoria

1. Los retranqueos de la edificacién serdn conforme a lo indicado en el articulo 6 “Criterios de
Ocupacién”.

2. En caso de ocupacion de manzana completa, debera mantenerse una distancia minima de 2,5
m en todo el perimetro, excepto en el lado mayor de la parcela que dé a via publica que debera
retranquearse a 5 m. desde la alineacién oficial.

3. Los retranqueos se podran utilizar para la ubicacién de rampas de acceso a los sétanos o
elementos auxiliares de la industria, siempre que justifiquen la posibilidad de acceder a la
edificacion a los servicios de emergencia.

4. Son “Elementos auxiliares de la industria” todos aquellos necesarios para el correcto
funcionamiento de las instalaciones, pero en ningln caso sean supceptibles de aumentar la
edificabilidad de la instalacion.

5. Se podran instalar en el exterior de la edificaciones, las escaleras de emergencia necesarias,
siempre que esté garantizado el acceso de vehiculos privados al interior de las naves industriales
y a los servicios de extincién de incendios.

6. Los Aljibes para el reciclado y almacenamiento de agua, en caso de ser necesarios y siempre
gue se situen bajo rasante y estén cerrados, podran adosarse al linde del vecino y retranquearse
un minimo de 3 m. de la alineacién de la calle. Las dependencias destinadas a albergar la
magquinaria necesaria para el correcto funcionamiento de las instalaciones de reciclado y
almacenamiento de agua, se ajustaran a lo establecido para los Aljibes.

7. Los Centros de Transformacién, equipos de co-generacion, equipos de regulaciéon y medida y
cualquier otra instalacién similar necesaria que por aplicacién de su normativa especifica deba
recaer a via publica podrdn adosarse al linde de la calle.

8. Los equipos de refrigeracidon de maquinaria, compresion y similares se podran instalar en el
exterior de la edificaciones sobre una estructura que permita el paso libre por su parte inferior
en una altura minima de 3 m, adosado a la fachada correspondiente y que las expulsiones de
aire no se produzcan a la via publica. El vuelo maximo transversal serd de 2 m.

9. Los hitos comerciales identificativos de la empresa podran ubicarse sobre monoposte o
similar en la zona de retranqueos, dejando un ancho libre minimo de paso de 3 m. y siempre
gue la proyeccién en planta no invada el espacio publico ni las parcelas colindantes, esta ultima
salvo acuerdo entre las partes e inscrito en registro de la propiedad.

10. Quedara garantizado el acceso de vehiculos privados al interior de las naves industriales y a
los servicios de extincidn de incendios.
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Capitulo IV. Condicion de aparcamientos

Art. 11. Aparcamientos minimos (modificado por la Modificacion Puntual n22 del Plan
Parcial Industrial Maigmo)

1. Los aparcamientos exigibles, deberdn quedar resueltos en el interior de la parcela, o en
parcelas colindantes, con un minimo, de una plaza de estacionamiento por cada 200 m2 de
ocupacién, como minimo.

2. No obstante lo anterior, el numero de aparcamientos en la parcela, podrd disminuirse en
funcidn del correspondiente cdlculo de la ocupacion de la actividad segun lo establecido en la
normativa vigente de aplicacion.

3. El cdlculo de la ocupacion se justificard en funcion de las exigencias relativas a la normativa
que requla la “Evacuacion de los Establecimientos Industriales”.

Capitulo V. Condiciones de los usos
Art. 12. Uso caracteristico

1. El uso predominante es el industrial, prototipo de las establecidas en la zona en las categorias
gue a través, de la aplicacion del Reglamento de Actividades y de la legislacién ambiental se
permitan, por no contaminar el aire, el agua y la tierra.

Se consideraran usos compatibles exclusivamente oficinas y comercial.

Art. 13. Usos y actividades (modificado por la Modificacion Plan Parcial Industrial
Maigmod)

1. En el dmbito del presente Plan Parcial Industrial se permiten los usos ya establecidos
excluyéndose, expresamente, los establecimientos colectivos y la implantacién de aquellos
considerados «grandes superficies» definidos en la Ley 8/86, de 29/12 de la G.V., de Ordenacién
del Comercio y Superficies Comerciales y en el Decreto 256/94, de 20/12, de la G.V., sobre
Autorizacidon Administrativa de las grandes superficies de venta al detalle.

2. Asimismo son recogidas y por tanto de aplicacién, las recomendaciones emanadas desde la
Direccién General de Comercio (septiembre-96), dirigidas a, evitar mezclar actividades
comerciales al por menor con zonas industriales, reconduciendo las actividades comerciales
minoritarias a la ciudad.

3. Debido a las exclusiones expuestas, no seran de aplicacién, en el ambito del presente Plan
Parcial, los criterios de la Direccién General de Comercio, en la exigencia del nimero minimo de
plazas de aparcamiento y condiciones de ubicacion de la zona o area de los aparcamientos.

4. Se incluye el uso de equipamiento de infraestructuras servicio urbano (ID) en las zonas
previstas en planos. Dichos equipamientos podrdn estar a cargo de organismos publicos,
asociaciones o empresas privadas bajo condiciones formalmente estipuladas.

5. Los espacios libres publicos se dotardn del arbolado y la jardineria previstos en el Proyecto de
Urbanizacion y se permitird en ellos el uso deportivo asi como la instalacion de elementos de
infraestructura eléctrica u otros suministros, como por ejemplo, centros de transformacion.
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Capitulo VI. Condiciones estéticas

Art. 14. Cerramientos y acabados (modificado por la Modificacién Puntual n21 de la
ordenacién pormenorizada del Plan Parcial Industrial Maigmo)

1. Las condiciones estéticas que se establecen para esta area, son aquellas cuya permisibilidad
adapta el hecho arquitecténico a cualquier criterio establecido por el autor del proyecto, con las
Unicas excepciones que implantan las condiciones generales y particulares sobre tratamientos
de piel y cerramientos.

2. Esta ordenanza pretende la conservacidon y mantenimiento de las condiciones preestablecidas
y propias del entorno consolidado, que engendra la via publica, calles y plazas del suelo urbano.

3. El limite de la parcela en su frente y en las lineas medianeras, objeto de retranqueos, se
materializard con un cerramiento tipo que se fije para la Actuacion, 6, en su caso, se resolverd
respetando un disefio adecuado que deberd someterse a la aprobacion municipal.

Estos vallados o cerramientos de parcela tendrdn una altura mdxima opaca de 1,50 m desde la
cota natural de terreno o acera, pudiendo alcanzar los 2,20 m con elementos calados de
cerrajeria o fabrica.

4. La construccion del cerramiento comun a dos parcelas se ejecutard obligatoriamente y correrd
a cargo de la industria que primero se establezca, debiendo abonarle la segunda el gasto
proporcional de la obra antes de que proceda a la construccion de su edificio.

5. En el supuesto de parcelas colindantes con grandes diferencias entre las cotas de terreno, se
construirdn muros siguiendo el limite de la parcela para la contencidn de tierras (hasta la rasante
de la acera y rasante media del terreno), a sufragar por partes iguales entre los propietarios de
las dos parcelas.

6. Se permiten los revocos siempre que estén bien terminados. Las empresas beneficiarias
quedardn obligadas a su buen mantenimiento y conservacion.

7. Tanto las paredes medianeras como los paramentos que sean susceptibles de posterior
ampliacion, deberdn tratarse como una fachada, debiendo ofrecer calidad de obra terminada.

8. Los rotulos empleados se ajustardn a las normas de un correcto disefio en cuanto a
composicion y colores utilizados y se realizardn a base de materiales inalterables a los agentes
atmosféricos. La empresa beneficiaria es la responsable -en todo momento- de su buen estado
de mantenimiento y conservacion.

9. Las edificaciones en parcelas con frente a mds de una calle quedardn obligadas a que todos
sus paramentos de fachada tengan la misma calidad de disefio y acabado. Se entiende por
paramentos de fachada las que dan frente a cualquier via publica.

10. Las construcciones auxiliares e instalaciones complementarias de las industrias deberdn
ofrecer un nivel de acabado digno, y que no desmerezca la estética del conjunto; para lo cual
dichos elementos deberdn tratarse con idéntico nivel de calidad que la edificacion principal.

11. Los espacios libres de edificacion deberdn tratarse en todas sus zonas de tal manera que las
que no queden pavimentadas o con un tratamiento adecuado, se completen con elementos de
jardineria, decoracion exterior, etc. siempre concretando su uso especifico. Esto serd obligatorio,
como minimo, en todos los espacios de retranqueo establecidos.

NORMAS URBANISTICAS DEL TEXTO CONSOLIDADO DEL PLANEAMIENTO VIGENTE EN TIBI 70



£ GENERALITAT
VALENCIANA

Conselleria de Politica
Territorial, Obras Pdblicas
y Movilidad

YR

Ajuntament de Tibi

12. En el caso de agrupacion de parcelas, siempre se considerard como una edificacion aislada
(unidad constructiva) y serd objeto de un Proyecto Bdsico tnico con uniformidad de fachada,
pudiendo, no obstante, solicitarse licencia de construccion para su desarrollo por fases. En estos
casos, siempre se cumplirdn con los retranqueos establecidos en cada una de las fases, si bien en
las fases posteriores y acabado de la edificacidon, no existirdn retranqueos medianeros, ya que
resulta una edificacion aislada en su conjunto.

Son condiciones de acabado de las edificaciones para que no se desvirtue lo caracteristico de
este tipo de dreas con el maximo de respeto por el entorno.

Art. 15. Materiales de fachada (modificado por la Modificacion Puntual n21 de la
ordenaciéon pormenorizada del Plan Parcial Industrial Maigmé y modificado por la
Modificacion Puntual n22 del Plan Parcial Industrial Maigmé)

1. En el limite de la parcela en su frente (retranqueo de fachada) junto al vallado o cerramiento
de la parcela, obligatoriamente como minimo, se deberd plantar un drbol cada 5 m lineales y con
altura minima inicial de 1,50 m, pudiendo dejar libres las zonas de acceso a la edificacion.

2. Esto serd obligatorio, como minimo, en todos los espacios junto al acceso de la edificacion.

3. El tipo y especie (hoja perenne) de arbolado obligatorio serd el que se fije para la Actuacion,
0, en su caso, se resolverd respetando un disefio adecuado que deberd someterse a la aprobacion
municipal.

4. Son condiciones de acabado de las edificaciones para que no se desvirtue lo caracteristico de
este tipo de dreas con el mdximo respeto por el entorno.

4. Los acabados exteriores de las edificaciones serdn seleccionados para estar en armonia con el
entorno en el que estdn ubicadas, utilizando para ello materiales con colores suaves cuyas
caracteristicas sean capaces de mimetizarse con el entorno natural.

5. Son prohibidos de forma expresa la utilizacion de los siguientes materiales (en el suelo
industrial):

a. Ladrillo cara-vista

b. Materiales pldsticos acromdticos

c. Metales no concordantes con el entorno

d. Aluminio (plata, bronce, oro)

e. Persianas enrollables por guia, colocadas en el exterior y exentas de color.

f. Chapas metdlicas ni aceros en su color natural

g. Cualquier otro material a colocar deberd integrarse en su entorno mds inmediato.”

Art. 16. Prohibiciones

1. Quedan prohibidos los acabados provisionales o definitivos, de las plantas bajas con tabiques
palomeros o similares.

2. Se someteran a los criterios utilizados para el tratamiento y acabado de fachadas, en lo
referente a uso de materiales.
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3. Las dimensiones maximas a utilizar para huecos de ventilacién e iluminacién, quedara limitado
por la altura maxima de sus jambas, no superando éstas los 0,80 mts. permitiéndose tantos
huecos como el autor del proyecto estime pertinentes.

Capitulo VII. Condiciones de calidad e higiénico -sanitarias
Art. 17. Condiciones higiénicas

1. Estas Condiciones Higiénicas, seran aquellas que resulten de la aplicacidn de las Ordenanzas
respectivas correspondientes a la figura de Planeamiento general, derivadas de sus condiciones
de ventilacion, iluminacién, evacuacién, abastecimiento, y en general, del atemperamiento del
espacio arquitectdnico.

2. Estas edificaciones estaran sometidas a todas aquellas Normativas de Cardcter Sectorial y
Ordenanzas que regulen las Disposiciones de Calidad e Higiene.

3. Deberd tenerse presente entre otras, la normativa contra incendios —CPI-96—, asi como el
Reglamento de Actividades Insalubres, Nocivas y Molestas, y aquellas otras disposiciones de
caracter Municipal, Provincial, Autondmica o Estatal.

DISPOSICIONES ADICIONALES
DISPOSICION ADICIONAL PRIMERA
VIGENCIA DEL PROPIO PLAN

1. La vigencia de los Planes de Ordenacidon y de los Proyectos de Urbanizacién sera indefinida,
Art. 154, punto 1, del Reglamento de Planeamiento y Art.58, punto 2 de la Ley 6/94, de 15 de
Noviembre, R.A.U.

2. La alteracién del contenido de los Planes y de los Proyectos de Urbanizacion, podra llevarse a
cabo mediante la revision o modificaciéon de alguno o algunos de los elementos que los
constituyan. Art. 154, punto 2, R.P.

3. Las modificaciones de cualquiera de los elementos de los Planes, Proyectos, Programas,
Normas y Ordenanzas, se ajustaran a las disposiciones enunciadas para su formulacidn, Art.
161.1R.P.

DISPOSICION ADICIONAL SEGUNDA
SOBRE EL REGIMEN TRANSITORIO EN EL PLANEAMIENTO DE LA LEY R.A.U.
LA HOMOLOGACION

La Ley Reguladora de la Actividad Urbanistica de la Comunidad Valenciana, no exige una
adaptacion a la misma de las figuras de Planeamiento.

En su Disposicion Transitoria Primera determina la innecesariedad de adaptacion. Para operar
con la nueva Ley, establece unos mecanismos, denominados "Homologacién" que permite
intervenir en dreas donde anteriormente no era posible o conllevaba tramitaciones complejas.

La Homologacién exige para la zona de actuacion, la definicién del caracter de estructurales de
la ordenacion y las que no lo son, a tenor de lo expuesto en el Art. 17.1 y Art. 18, dmbos de la
Ley 6/94, de 15 de Noviembre. Reguladora de la Actividad Urbanistica de la Comunidad
Valenciana.
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La Homologacion serd siempre necesaria para la aprobacién de nuevos Planes Parciales o para
aquellos Planes Parciales que modifiquen, en su ambito de competencia, el Plan General.

Las limitaciones de superficie de estos suelos, las establecerd las propias necesidades
demandadas del mercado inmobiliario, es decir, tanto suelo como pueda absorber la ejecucién
de vivienda de nueva planta requeridas.

DISPOSICION ADICIONAL TERCERA

A) Derecho de acceso a la informacion

En cuanto al derecho de acceso a la informacién en materia de urbanismo de los ciudadanos, se
estara sujeto a las determinaciones, entre otras, las del Art. 38 y Art. 39 de la Ley 6/94, de 15 de
Noviembre, R.A.U., del Art.164 al Art.168 inclusive del Reglamento de Planeamiento y del Art.35
y Art.37 de la Ley 30/92, de 26 de Noviembre L.R.J.P.A,, asi como, las del Art.180 y siguientes del
R.O.F., R.D. 2568/1986, de 28 de Noviembre.

B) Tramitacién de la aprobacion provisional

El érgano que hubiere redactado el Plan sera el competente para proceder a su aprobacion
provisional, Art.138.1, R.P.

La tramitacion de los Planes Parciales se ajustara a las reglas establecidas en los articulos 127 a
130y 132 a 134 del R.P.

Toda la documentacidn escrita y planos sobre las que haya recaido el acuerdo de la aprobacidn
provisional seran diligenciados por el Secretario de la Corporacién o funcionario autorizado. Art.
138.2, R.P.

DISPOSICION FINAL

A) A partir de la Aprobacién Definitiva del presente7 Plan Parcial y de la Homologacién que le
acompafia, no seran de aplicacion en el ambito del mismo, los criterios establecidos con
anterioridad por las NN.SS., que resulten contrarios a los contenidos de la Homologacion
Modificativa y a los propios del presente Plan Parcial, asi como, cualesquiera otros preceptos de
rango semejante o inferior que se opongan o contradigan lo dispuesto en esta Normativa
Urbanistica.

B) Ejecutividad y entrada en vigor del plan

El presente Plan Parcial entrard en vigor, a los quince dias de la publicaciéon de la resolucion
aprobatoria con transcripcion de la totalidad de sus Normas Urbanisticas, de conformidad con
la Ley 7/85, de 2 de Abril, en especial en sus Art.65.2 y Art.70.2.

ANEXO CUADRO DE SUPERFICIES Y FICHA URBANISTICA (afiadido por la Modificacién
del Plan Parcial Industrial Maigmo)

CUADRO DE SUPERFICIES

- Suelo edificable.

Zona industrial manzana A: 24.411,74 m2
Zona industrial manzana B: 24.445,96 m2

Zona industrial manzana C: 24.412,58 m2
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Zona industrial manzanas A, By C: 73.270,28 m2
Zona industrial parcela 1: 2.339,00 m2

Zona industrial parcela 2: 2.546,00 m2

Total zona industrial: 78.155,28 m2

Total suelo edificable: 78.155,28 m2 (67,21%)

- Suelo dotacional.

Red viaria:

Total red viaria: 24.622,57 m2 (21,17%)

Zonas verdes:

Total zonas verdes (SJL): 12.539,31 m2 (10,78%)
Equipamientos:

SID (transformadores): 108,00 m2

SID (Depdsito): 862,00 m2

Total equipamientos: 970,00 m2 (0,84%)

Total suelo rotacional: 38.131,88 m2 (32,79%)
Total superficie del sector: 116.287,16 m2 (100%)
FICHA URBANISTICA

Ficha de Planeamiento.

- Edificabilidad Bruta.

De todos los datos anteriormente expuestos resulta que la edificabilidad bruta (EB) del Sector es
78.155,28 m2t, luego el Indice de edificabilidad bruta (IEB) es:

IEB = EB/SC =78.155,28 m2t / 116.287,16 m2s = 0,6720 m2t /m2s

Siendo SC la superficie computable del Sector, que en nuestro caso coincide con la superficie total
del mismo.

- Tipologia edificatoria.

La tipologia edificatoria industrial prevista es la edificacion aislada y cualquier formulacion que
resulta fruto del programa y que quede incluido en el paralelepipedo tedrico definido por la
aplicacion de los restantes pardmetros recogidos en la normativa. (Ver articulo 10 de la
Normativa).

- Usos predominante y usos compatibles.
La Normativa prevé como uso predominante el industrial.

Se consideran usos compatibles exclusivamente oficinas y comercial. También se incluye el suelo
dotacional para equipamientos.
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Ficha de Gestion.

- Actuacion Integrada: unica.
- Unidad de Ejecucion: unica.
- Fases de Ejecucion: una.

- Area de Reparto: tnica.

- Aprovechamiento Tipo: 0,6720 m2t/m2s
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Plan Parcial Maigmo

Toda edificacion que se realice sobre las parcelas de esta Urbanizacién, debera atenerse a las
normas que a continuacion se sefalan:

1¢.- Tipo de ordenacién.- Serd de edificaciones aisladas o pareadas que alberguen una o dos
familias.

2 - Altura mdxima.- La altura maxima permitida a la edificacion sera de 8 metros en los chalets
y de 12 metros en la zona comercial.

39.- Aprovechamiento.- El coeficiente maximo de aprovechamiento sera de 1,5 m3/m2.

10

42 - Distancia a los linderos.- La separacion minima que deberdn guardar las edificaciones a la
calle serd de 5 metros y a las parcelas colindantes de 4 metros.

9 - Calidad de la construccion.- El tipo de edificacion y los materiales que en ella se utilicen
seran de calidad en consonancia con el caracter residencial de la Urbanizacién.

2 - Destino de la construccién.- Se prohibe la instalacion de cualquier tipo de industria, en las
parcelas destinadas a Chalets.

2.- Norma de medicidn.- El volumen sera el contenido de un sélido capaz cuyas caras seran
planas coincidentes con las superficies cerradas con exclusion de las celosias.

2 - Condiciones higiénicas de las viviendas.- Estas condiciones y las normas de distribucién de
las viviendas, se regiran por la Orden 29 de febrero de 1.944 del Ministerio de la Gobernacidn.
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Plan Parcial Bonaire

0-DEFINICION

0-0 Se entiende por “Ordenanzas Reguladoras” a las normas urbanisticas que fijan las
condiciones de cardacter general o particular que sirven de base a la regulacién de desarrollo y
construccion de un nucleo poblacional, asi como la proteccidn de sus superficies, dentro de los
limites del Plan Parcial de Ordenacion.

0-1 Su campo de aplicacién se delimita al suelo urbano, objeto del presente Plan Parcial de
Ordenacidn de cardacter residencial eminentemente.

0-2 Las edificaciones residenciales deberan establecerse en forma que permita adoptar
diferentes tipos de viviendas para evitar la uniformidad, procurando en la mayor parte de ellas
la mejor orientacidn, tratando sin embargo de crear a lo largo de las calles un interés constante
de variedad y perspectivas cerradas.

NORMAS DE EDIFICACION EN ZONA DE EDIFICACION PRINCIPAL

1-0 Variedad: Sdlo es posible el uso residencial. Corresponde al tipo de edificacién de viviendas
unifamiliares rodeadas de jardin.

Condiciones de uso

1-1 Se admiten viviendas unifamiliares, con un maximo de una (1) por parcela minima, con las
condiciones de volumen que se establecen.

1-2 Se prohibe toda edificacidn de caracter cultural, benéfico, religioso, sanitario o deportivo.
1-3 Se prohibe igualmente el uso comercial o industrial.

1-4 (No legible)

1-5 Se prohiben corrales o elementos analogos de cria animal.

1-6 Los espacios libres visibles desde la via publica deberan dedicarse a jardin, debidamente
cuidado.

1-7 En toda vivienda unifamiliar se dispondrd de un recinto o patio tendedero, oculto de vistas
desde el exterior.

1-8 Se prohiben depdsitos de agua elevados independientes de la edificacion. Asi como
cualquier otro tipo de instalacion aislada (aeromotores, etc)

1-9 Los vallados de los solares se realizaran obligatoriamente en todo el perimetro de las
parcelas.

El cerramiento de cada parcela se efectuara sobre la alineacién aprobada y no podra exceder de
un metro setenta centimetros de altura de construccidn.

Por encima de esa cota, cualquier tipo de vegetacion, seto, o separacién sera la permisible.

Para la construccién de vallados medieros, podran efectuarlo de comun acuerdo los vecinos,
estableciéndose la correspondiente caracteristica en documento notarial debidamente
autorizado.
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Condiciones de Volumen

2-1 La edificabilidad mdxima permitida en cada una de las parcelas de las zonas de Edificacion
Principal serd de 1 m3/m?2

2-2 La parcela minima admitida sera de 1.400 m2

2-3 La altura maxima de la edificacién sera de 7 mts sobre la cota mas alta de la parcela donde
sea posible edificar. Esto es en el extremo de las separaciones minimas establecidas de viales o
medianeras.

Se medird la altura en la secciéon mediatriz de la parcela.

2-4 Se contabilizara como altura de edificacidn la distancia entre el suelo terminado de la planta
inferior hasta la parte superior del ultimo forjado.

2-5 Las cumbreras o limatesas de las cubiertas si las hubiere similarmente no podrdn estar a cota
superior a 7 cm de la del terreno en la medianeria mas elevada de la parcela medidos como
siempre en la seccion mediatriz de la parcela.

2-6 A efectos de contabilizacion de alturas, las alturas libres minimas permitidas seran:
- piezas habitables = 2,50 mts

- Garajes, s6tanos no habitables, plantas didfanas = 2,40 mts

- Espesores de forjados terminados y pavimentados, minimo = 0,25 mts

2-7 La ocupacion maxima de la edificacion en suelo de parcela no sobrepasara el 25% de la
superficie total de la parcela.

2-8 Las edificaciones dejardn una franja libre perimetral a toda construccién con arreglo a las
siguientes limitaciones:

- 50% de la altura maxima de la edificacion desde el suelo de la planta baja a intradds ultimo
forjado.

- 5 mts. de medianerias de la Ordenacion.
- 7 mts. de viales de la Ordenacidn.
- 10 mts. del limite o lindero de la Ordenacion.

2-9 Se podra permitir que las edificaciones se adosen a los linderos medianeros de pequefias
parcelas para formar tipo duplex o en serie (formas estas que deberdn ser objeto de proyecto y
aprobacién conjunta), para ganar jardin, siempre que se presente documento notarial que
acredite el necesario acuerdo con el propietario colindante.

2-10 Con objeto de evitar formacién de pantallas que limiten las visuales a larga distancia, los
cuerpos de edificacién por encima de la segunda planta, guardaran una proporcion entre
longitud y anchura no superior a 3/1
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2-11 El volumen total permitido en la parcela y sobre una ocupacion maxima de planta ya
establecida, se distribuira entre todos los cuerpos de edificacion, todos ellos con altura no mayor
a 3 plantas.

2-12 Contabilizandose como planta, cualquiera de ella, independientemente de su situacién,
cometido o caracteristica. Es decir contard como planta, cualquiera de ella, bien sea sétano,
semi-s@tano o planta baja diadfana.

Los voladizos no limitados por ninglin costado y cubiertas contardn un 50% de su volumen.

2-13 Los voladizos cerrados por un solo de sus lados contaran si estan cubiertos, igualmente el
50% de su volumen.

2-14 Los voladizos cerrados al menos por dos de sus lados y cubiertos, contaran el 100% de su
volumen.

2-15 Igualmente contaran el 100% de su volumen todos los elementos cubiertos y cerrados por
celosias.

Condiciones higiénicas y de composiciéon

3-1 No se podrdn ejecutar construcciones pareadas ni dejar medianerias al descubierto,
debiendo tratarse todo cierra al exterior como terminacién de una edificacion aislada.

3-2 Toda vivienda unifamiliar se comprendra como minimo de cocina-comedor, un dormitorio
de dos camas y un aseo.

3-3 Las habitaciones serdn independientes entre si, de modo que ninguna utilice como paso un
dormitorio, ni sirva a su vez de paso a un aseo. Salvo que el aseo sea de uso exclusivo del
dormitorio, y exista al menos otro bidé o aseo para uso general de la vivienda.

3-4 Toda pieza habitable de dia o de noche tendrd una ventilacidn directa al exterior por medio
de un hueco con su superficie no inferior a 1/6 de la superficie de la planta.

3-5 Cuando la pieza se ventile a través de una galeria no podra servir esta de dormitorio, y la
superficie total de huecos de ella no serd inferior al 50% de su fachada a la galeria. La ventilacidon
entre galeria y habitacidon serd como minimo de 1/3 de su superficie.

3-6 Bafios y aseos, asi como despensas, podran ventilarse con chimeneas de tiro forzado, que
cumplan con las condiciones de la Norma Tecnoldgica correspondiente.

3-7 Los patios de cualquier tipo que sean, presentaran un lado minimo de 3 mts

Si a él abren estancias, dormitorios o cocinas, el circulo minimo inscrito sera de diametro igual a
la altura que exista desde el suelo del patio al elemento mas elevado que circunde el patio (lima-
tesa, antepecho de azotea, forjado, castillete, etc)

3-8 Las dimensiones minimas de las distintas habitaciones serdn las siguientes:
Dormitorio sencillo = 6m2 (lado minimo 2mts)
Dormitorio doble = 10 m2 (lado minimo 2mts)

Estar-comedor = 18 m2
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Cocina=5m2
Aseo=1,5m2

Sila cocinay el estar constituyen una sola pieza, la superficie minima serd de 22 m2 y se contard
con los medios mecdnicos de extraccion de humos de la cocina, no necesarios.

3-9 Las cocinas dispondran obligatoriamente de tiro de humos

3-10 Los pasillos tendran una anchura minima de 80 cm salvo en la parte correspondiente a la
entrada, que tendra al menos 1,10 mts

3-11 Los pisos inferiores destinados a vivienda, estardn convenientemente aislados del terreno
natural mediante una cdmara de aire o sistema impermeabilizante adecuado que proteja de
toda humedad-

La cota minima de una habitacién habitable sobre el terreno natural existente sera de +30 cm.
3-12 Las escaleras tendran una anchura minima de 90 cm

Los peldafios 27 cm minimo de huella y 18 cm mdaximo de contrahuella.

No se permitirdn tramos seguidos de mas de 14 huellas.

Condiciones constructivas

4-1 La construccidn se desarrollarad de acuerdo con todas las Normas de la Presidencia del
Gobierno, Ministerio de la Vivienda, y demas disposiciones vigentes que regulan la construccion.

Especial interés se tendra en cumplimiento de las Normas Bdasicas del Ministerio de la Vivienda.

4-2 Independientemente del sistema de cubierta empleado, sera preceptivo antes del acabado
final la colocacién de un sistema de impermeabilizacién de acuerdo con la Norma NV3 y de la
normativa vigente en cada momento.

4-3 Los muros de cierre se realizardn con un sistema adecuado que garantice una conductividad
maxima inferior a 1,2 Kcal/2.m.h

Similarmente las cubiertas garantizaran conductibilidades maximas de 1,6

4-4 En el momento del comienzo de cualquier obra dentro de la Ordenacién, se considerard con
caracter obligatorio el cumplimiento de todas y cada una de las Normas Tecnoldgicas de la
Edificacion del Ministerio de la Vivienda, vigentes en la fecha de redaccién del proyecto.

4-5 El aspecto aparente de cualquier elemento constructivo al exterior obedecera a una forma
de trabajo légica y propia del material aparente. Asi como sus dimensiones y proporciones
adecuadas con el aspecto del mismo.

4-6 Se pedirad una sinceridad de expresién en los elementos utilizados en la construccién de
cualquier vivienda.

4-7 Su aspecto dentro de la libre expresién de su creador, debera estar dentro de la linea de
edificacion propia del clima, topografia y vegetacion de la zona.

NORMAS URBANISTICAS DEL TEXTO CONSOLIDADO DEL PLANEAMIENTO VIGENTE EN TIBI 80



% GENERALITAT
VALENCIANA
\

Conselleria de Politica
Territorial, Obras Publicas
¥ Movilidad

/4

Ajuntament de Tibi

4-8 Se respetara al maximo la vegetacion de coniferas (pinos existentes, procurando para ubicar
las edificaciones arrancar el minimo de ellos.

NORMAS DE EDIFICACION EN ZONAS DE EDIFICACION COMPLEMENTARIA

5-0 Variedad: Es posible usos administrativos, sanitario, comercial o de infraestructura.

Condiciones de uso

6-1 Seran los expresados anteriormente
6-2 Los usos administrativos, sanitarios o comerciales se ubicaran en la zona EC3
6-3 Los usos de servicio de infraestructura en las zonas EC1 y EC2

6-4 El resto de superficie de la zona no ocupada por los usos antes expresados (75% del total) se
dedicaran a uso comuny publico de la comunidad, debiendo tratarse todas las superficies, como
ajardinamientos, pavimentados o zonas de juegos, totalmente terminados y urbanizados.

6-5 Dentro de estas superficies se estableceran los aparcamientos oportunos a razén de 20 m2
por cada 50 m2 de construccién en zona de Edificacién Complementaria.

Condiciones de Volumen

7-1 Seran vdlidas en general las establecidas para la zona de Edificacidn Principal (puntos 2-1 a
2-15), con las salvedades de los puntos siguientes.

7-2 La altura mdxima permitida sera de planta baja y piso. Ubicandose en planta de piso, tan
solo el resto de superficie que documentalmente se demuestre es imposible situar en planta
baja (dado los indices establecidos de ocupacion del suelo, maximo 25%)

7-3 La separacion de toda construcciéon de medianerias o viales serd al menos de 10 mtx

Condiciones Higiénicas de Composicion

8-1 Se mantendran las mismas que para las zonas de Edificacion Principal

Condiciones constructivas

9-1 Se mantendran las mismas que para las zonas de Edificacion Principal.
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Plan Parcial Cruz de Maigmo

2.1. USO DEL SUELO
2.1.17Z0nal

Vivienda unifamiliar dispersa.

No se permiten comercios, industrias, talleres, instalaciones molestas o insalubres ni maquinaria
con potencia superior a 1 HP.

2.1.2. Zona civico comercial

Uso publico:

comercial, asistencial, religioso y de actividades comunes.

No se permiten viviendas, con excepcion de las del personal de servicio.

2.2 OCUPACION DEL SUELO
2.2.1. Zona l

40%

2.2.2. zona civico comercial
libre

2.3 Volumen edificable
2.3.1. Zonall

1m3/m2. de parcela edificable
2.3.2. Zona civico comerecial
1m3/m2.

2.4. SEPARACION DE LAS EDIFICACIONES
2.4.1. Zona l

Minimo de 6 metros a fachada de parcela

Minimo de 5 metros a linderos de parcela

2.4.2. zona civico comercial

La separacion entre edificios no serd inferior a la altura del mas elevado.
Las distancias a linderos de zona y a viales no seran inferiores a 12 metros.
2.5. ALTURA DE LOS EDIFICIOS

2.5.1Zonal

Altura maxima permitida sobre la rasante del terreno: 6 metros.

2.5.2. Zona civico comercial
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9 metros.

2.6. CIRCULACION DE VEHICULOS

Las velocidades mdaximas permitidas en la red viaria seran:

Viario principal 45Km/h.

Viario secundario 40Km/h.

2.7. ESTACIONAMIENTOS

2.7.1Zonal

Se localizardn en el interior de las parcelas.

2.7.2. Zona civico comercial

Se localizaran entre las edificaciones y las vias de circulacion.

Su superficie minima sera de 20 m2.-por cada so m2. de edificacién de uso publico.

2.8. CONSERVACION DE LA NATURALEZA

En todas las actuaciones urbanizadoras se tenderd a conservar los valores naturales, de acuerdo
con los supuestos del presente Plan.

En particular, no se permitira el derribo de arboles sin la conformidad de la asesoria Técnica de
la Urbanizacién, quien podra exigir compromisos de sustitucion de los elementos vegetales que
autorice a derribar.

2.9. ESTETICA DE LAS EDIFICACIONES

En la zona |, la edificacién se adecuara al paisaje mediante la utilizacién, en las fachadas,
decoloraciones preferentemente terrosas, nunca en colores vivos, y cubiertas sensiblemente
paralelas a la topografia del suelo. Estas cubiertas se tratardan con la misma calidad que las
fachadas y con materiales adecuados a la integracién paisajistica.

En las zonas restantes no sedan indicaciones concretas, salvo la general de respetar los criterios
directores del Plan.

Sin embargo, todos los proyectos de construccién que se formulen, deberan ser objeto, ademas
de los tramites legales ordinarios, de aprobacion por la Asesoria Técnica de la Urbanizacion.

3- APENDICE

3.1. Comentario respecto al cumplimiento de las Normas de Ordenacién Complementarias y
subsidiarias del Planeamiento de la Delegacién Provincial de Alicante del Ministerio de la
Vivienda.

Se examina en este apartado como el plan propuesto cumple con las especificaciones contenidas
en las citadas Normas, en aquellas que le conciernen.

Norma 62 - La distancia menor de parcela edificable a la carretera local de Castalla a Tibi supera
el minino, dado por la norma.
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Norma 82 - La conservacion del paisaje y de los valores naturales se propone corno un objetivo
del planeamiento, como se dice en la Memoria. Por su parte, la Ordenanza 2.8. hace una
regulacion explicita de este aspecto.

Norma 112 - En la zonificacion, se han preservado de construcciones todas las zonas de cauce
publico.

Norma 162- El drea verde supone mds de 10% de la superficie total lo que supera ampliamente
lo prescrito en la Norma.

El volumen de construccion es inferior a 1m3/m2. e inferior a 1,2 m3/m2. que es el maximo
permitido en la Norma.
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Plan Parcial Finca Terol Sector 1, 2 y 3 del Suelo
Urbanizable de Finca Terol

Normas urbanisticas del Plan Parcial Sector 1

Disposiciones generales

Art. 1.- Objeto y naturaleza.

Las presentes Normas tienen por objeto la articulacidn de los pardmetros edificatorios, usos e
intensidades permitidas; condiciones de los elementos dotacionales y demds elementos
especificos propios de la Ordenacidn que el Plan Parcial en el que se integran propone para los
diferentes Sectores.

Art. 2.- Ambito.

El Plan Parcial abarca el sector 1 del suelo urbanizable de Terol.

Art. 3.- Normas de rango superior.

Son normas de Rango superior:

- Las Normas Subsidirarias del Municipio de Tibi.

- El Reglamento de Planeamiento de la C.V.

-laley 6/94 dela L.R.A.U.

- La Ley 4/92 del S.N.U.

- Reglamento de Zonas.

- Ley de Aguas R.D. 849/1986 de 11 de abril, Reglamento y su modificacidn.
- Ley de Carreteras de la Comunitat Valenciana

Art. 4.- Contenido.

El contenido de estas normas comprende:

Capitulo I.- Régimen urbanistico del suelo

Capitulo II.- Condiciones generales y particulares de la edificacion residencial.
Capitulo Ill.- Condiciones generales y particulares de la edificacion terciaria
Capitulo IV.- Condiciones generales y particulares de la urbanizacion.

Art. 5.- Vigencia, obligatoriedad y modificacion

La presente Ordenacién pormenorizada tiene vigencia indefinida en las condiciones establecidas
por la legislacidn urbanistica y en tanto no se apruebe un documento de igual rango o superior
que lo sustituya o modifique.

Quedan obligados los particulares y la Administracion al cumplimiento de las presentes Normas
Urbanisticas y cualquier actuacién en el ambito del sector debe ajustarse a ellas.
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Las posibles modificaciones que se quieran introducir en él, estaran a lo dispuesto en el Art. 55
de la Ley 6/94 de la L.R.A.U.

Capitulo I.- Régimen urbanistico del suelo

Art. 6.- Clasificacion y Calificacion del Suelo.

De conformidad con el Plan General del que jerarquicamente depende, el ambito de la
ordenacion Pormenorizada estd clasificado como Suelo Urbanizable.

Esta Ordenacidén pormenorizada califica los terrenos en dos categorias iniciales: Zonas de
Dominio Publico y Zonas de Dominio Privado.

Art. 7.- Suelo de dominio publico.

La superficie de uso y dominio publico de los diferentes sectores esta constituida por:
- zonas verdes SIL - ZUNC

- Equipamientos IED - SED

- Viario + aparcamientos RV+AV

Art. 8.- Suelo de dominio privado.

En el suelo donde se pueda materializar el aprovechamiento establecido por el Plan, los usos
privados compatibles con las determinaciones del Planeamiento. De este modo tenemos lo
siguiente:

usos

USO GLOBAL RESIDENCIAL
USOS COMPATIBLES TERCIARIO
USOS INCOMPATIBLES INDUSTRIAL

Art. 9.- Concepto y Clasificacion de los usos.

La Homologacién modificativa de las NN SS de Tibi, en el ambito del PP Finca Terol, define los
nuevos usos, con clara referencia al Reglamento de Zonas.

El uso caracteristico de los tres sectores es el residencial, permitiendo que haya manzanas
enteras de uso terciario o algunas de uso compatible. El uso industrial esta prohibido en toda la
zona.

Lo que adaptado a la nomenclatura de la L.R.A.U. y el Reglamento de Planeamiento.
- Residencial (Viviendas unifamiliares y colectivas)

- Terciario Se definen varias categorias: Residenciales, Culturales, Religiosos, Administrativos,
Sanitarios y asistenciales, Ensefianza, Comerciales, Espectaculos, Deportivos y Recreativos,
Comunicaciones y Transportes, Varios.

El Plan Parcial define con precisién los usos dominantes y permitidos en cada parcela edificable,
ver planos de ordenacion 0.2
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Capitulo Il.- Condiciones generales y particulares de la edificacidn residencial.
Art. 10.- Tipos de edificacion y zonas de ordenacidn urbanistica.

Se definen los siguientes tipos establecidos el documento de Homologacién:
Bloque exento y Bloque adosado

A continuacidn se describe detalladamente cada tipo de edificacién:

- Blogue exento

Se denomina bloque exento a la edificacidon que se sitla separada de todos los lindes de Ila
parcela.

- Bloque adosado

Se considera que un bloque estd adosado cuando la edificacidn se adosa al menos a uno de los
lindes de la parcela para formar agrupaciones de edificios con las parcelas contiguas.

A partir de las dos tipologias de edificacion se distinguen en los planos de ordenacion las
siguientes Zonas de ordenacidn Urbanistica, cuya sintesis reglamentaria se refleja en las fichas
adjuntas

Viviendas aisladas (AlS)
Retranqueo a linderos: 3 m.
Retranqueo a alineacion: 4 m.
Parcela minima
AlS-1 AlS-2 AIS-3
800 M2 600 M2 400 M2
Edificabilidad: Ver planos de ordenacién O-2
Ocupacién: Sera el resultado de multiplicar el IEN de cada parcela x 1,25, expresado en %

Edificacion auxiliar: Las edificaciones auxiliares exentas (pérgolas abiertas, barbacoas, lavaderos,
etc.) podran adosarse a uno de los lindes o fachada, hasta una superficie de 30 m2.

Viviendas adosadas (ADO)

Retranqueo a linderos: 3 m.

Retranqueo a alineacion: 4 m.

Parcela minima: 300 M.

Edificabilidad. Ver planos de ordenacién O-2

Ocupacidn: Sera el resultado de multiplicar el IEN de cada parcela x 1,25, expresado en %

Edificacion auxiliar: Las edificaciones auxiliares exentas (pérgolas abiertas, barbacoas, lavaderos,
etc.) podran adosarse a dos lindes para formar cuerpos pareados o en fila.

Edificacion abierta (EDA)
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Se define como un conjunto de viviendas unifamiliares, ubicadas en una parcela divisible segin
las siguientes condiciones:

Retranqueo a linderos: 3 m.

Retranqueo a alineacién: 3m.

Parcela minima divisible: 2000 m2.

Parcela minima indivisible adscrita a cada vivienda: 200 m2.

Numero maximo de viviendas por parcela: Ver planos de ordenacién O-2

Edificabilidad: Ver planos de ordenacién O-2.

Ocupacién: Sera el resultado de multiplicar el IEN de cada parcela x 1,25, expresado en %.

Edificacion auxiliar: Las edificaciones auxiliares exentas (pérgolas abiertas, barbacoas, lavaderos,
etc.) podran adosarse a dos lindes para formar cuerpos pareados o en fila.

Otros parametros: Sin son edificaciones aisladas, la distancia entre cuerpos de la edificacién sera
de 6 metros min.

Se permitird el régimen de aisladas siempre que se cumplan los parametros del nimero maximo
de vivienda, ocupacioén, edificabilidad y parcela minima.

Art. 11.- Ocupacion de parcela.

Se entendera por maxima ocupacién de la parcela, la proyeccién horizontal de la edificacion
(principal y secundaria) de la edificacidn que se construya.

El indice de ocupacidn, en todas las tipologias, sera el resultado de multiplicar el IEN de cada
parcela x 1,25, expresado en %.

Art. 12.- Altura maxima de la edificacion.

14.a. - El ndmero de plantas maximo permitido y la altura mdxima de cornisa vienen definidos
para cada tipo de edificacidn, asi tenemos:

TIPOLOGIA N2 MAXIMO DE PLANTAS ALTURA CORNISA
BLOQUE EXENTO 2 PLANTAS (+) 7,40 M
BLOQUE ADOSADO 2 PLANTAS (+) 7,40 M

(+) Contados desde la cara inferior del forjado.

14.a.1.- Se entiende por semisétano las construcciones bajo rasante de la edificacidn o plano de
planta baja estd a una cota de 2,00 m sobre la rasante del terreno modificado o que al menos
dos de sus fachadas recaigan en espacios cerrados (desmontes o terraplén), la superficie del
semisotano si computa a efectos de edificabilidad

14.a.1.- Se entiende por sétano las construcciones bajo rasante de la edificacién o plano de
planta baja que esté situado a una cota de 1,50 m sobre la rasante del terreno modificado. La
superficie del sdtano no computara a efectos de edificabilidad.

Art.14. b.- Se tendran en cuenta ademas las siguientes observaciones:
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14.b.1.- Las alturas maximas de la edificacidon vendran determinadas en funcion del nimero de
Plantas y éstas serdn:

Ne MAXIMO DE PLANTAS ALTURA MAXIMA
1 4,20M
2 7,40 M

14.b.2.- La altura minima entre plantas libre serd la siguiente:
a) Plantas terciarias: 3,50 m

b) Plantas sdtano: 2,60 m

c) Plantas vivienda o piso: 2,60 m

14.c.- Las edificaciones bajo cubierta no estan permitidas en ninguna de las zonas de ordenacion.
A su vez la altura de coronacidn de la cumbrera del tejado estard delimitada por la condicién
mas desfavorable de:

1.- 2 m desde la cara superior del ultimo forjado.
2 Pendientes maximas de los faldones 30%

14.d.- El uso terciario podra incrementarse en una planta siempre que se justifique su necesidad
y sin sobrepasar los pardmetros de ocupacion ni edificabilidad.

Art. 15.- Edificabilidad.
Serd variable para cada zona y se establecerd segln los criterios siguientes:

a) La edificabilidad vendra determinada por aplicacidon a la superficie neta de la parcela o drea
edificable, medida sobre la proyeccién horizontal de la misma, del coeficiente m2t/m2s,
sefialado en el cuadro final de estas Normas, para la zona que le corresponda.

b) A efectos de correspondencia entre volumen edificable y edificabilidad, se establece una
relacién fija de un metro cuadrado de superficie construida igual a tres metros cubicos,
independientemente de la altura real que cada planta tenga en la edificacién.

c) Serd computable toda la superficie cubierta y cerrada sobre la rasante de la edificacion a
excepcion de sdtanos y semisdtanos bajo rasante.

d) Se entendera por superficie construida la suma de la de cada una de las plantas del edificio o
edificios medida dentro de los limites definidos por las lineas perimetrales, de las fachadas, tanto
exteriores como interiores, y los ejes de las medianeras, en su caso. Los cuerpos volados,
balcones o terrazas que estén cubiertos por otros elementos andlogos o por tejadillos o
cobertizos, formaran parte de la superficie total construida cuando se hallen limitados
lateralmente por paredes; en caso contrario se computara Unicamente el 50 por 100 de su
superficie, medida en la misma forma.

La edificabilidad maxima por parcela se establece uniformemente para cada manzanay tipologia

Art. 16.- Normas complementarias.

16.1.- Vallados. -
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La altura mdaxima del muro de vallado serd de 0,50 metros contados desde el punto mas
desfavorable. A partir de esta cota de altura se puede colocar elementos de cerramiento de
cerrajeria hasta una altura de 2,0 m (rejas, alambradas, etc.)

Esta altura se medira desde el punto mds alto, en caso de una diferencia de cota entre
propiedades o entre propiedades o vial.

Sélo se permitirdn muros de mamposteria u hormigon.
16.2.- Piscinas.

No se regulan distancias a calle y a linderos, previa a la instalacidn de la piscina se justificara el
caudal disponible para su funcionamiento u otra autorizacién sustitutoria que determine el
Ayuntamiento.

16.2.- Pérgolas abiertas.

Podran adosarse a lindes hasta una superficie de 30 m2.
No se podrdn cerrarse mediante paramentos opacos.
16.3.- Movimientos de Tierra.

La pendiente natural del terreno se podra modificar hasta 1.5 m de altura, permitiéndose
abancalamientos lo cuales no podran rebasar la altura antes mencionada, todo ello segun el
esquema adjunto:

Capitulo lll.- Condiciones generales y particulares de la edificabilidad terciaria.
Art. 17.- Tipos de edificacion.

Para la manzana de edificacién terciara el Plan Parcial permite las tipologias de:
- Bloque Aislado
- Bloque Adosado

Art. 18.- Parcela minima.

La parcela minima para la manzana terciaria es segun la tipologia edificatoria: 1.000 M2
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En las zonas de edificacién residencial que se permita el uso terciario la parcela minima sera la
correspondiente a la edificabilidad residencial.

Art. 19.- Ocupacion de la parcela.

El indice de ocupacidn, en todas las tipologias, sera el resultado de multiplicar el IEN de cada
parcela x 1,50 expresado en %.

Art. 20.- Altura maxima de la edificacion.

El Plan Parcial define el siguiente % de ocupacion de la edificacidn sobres parcela neta del solar:

TIPOLOGIA N2 MAXIMO DE PLANTAS ALTURA CORNISA
BLOQUE AISLADO 2 PLANTAS (+) 7,40 M
BLOQUE ADOSADO 2 PLANTAS 7,40 M

(+) Se podra aumentar el nimero de plantas en una mas, siempre que quede justificado,
dado las caracteristicas del terreno. En este caso la altura maxima sera de 10,60 m.

Art. 21.- Edificabilidad.

Con caracter general se adoptard lo dispuesto en el Art.15 de estas normas. El IET, indice de
edificabilidad terciaria, viene definido en los planos de ordenacién O-2.

Art. 22.- Retranqueos.
Los retranqueos a alineacidn de vial y a linderos seran de 3m.
Las edificaciones auxiliares podran adosarse a lindes o alineacién de viario.

Art. 23.- Dotacion de aparcamientos.

La dotacidn de aparcamientos en parcela privada viene establecida en funcién del uso concreto
de las parcelas:

a) Para usos comerciales o recreativos 1 plaza/25 m2 construidos.

b) Para uso hotelero o de apartamento turistico sujeto a la normativa sectorial reguladora de
los mismos 1 plaza cada 200 m2 construidos, debiéndose preverse aparcamiento para autobuses
cuando sea posible y necesario.

c) Para usos hosteleros 1 plaza cada 50 m2 construidos.

d) Para otros usos terciarios 1 plaza cada 100 m2 construidos.
Capitulo IV.- Condiciones particulares de la urbanizacion.
Objeto.-

Las Normas de urbanizacion contenidas del presente capitulo establecen las exigencias a tener
en cuenta en la redaccién de Proyectos de Urbanizacidon o de obras ordinarias, ya sea para
realizar las previsiones establecidas por las Normas Subsidiarias en suelo urbano, ya para realizar
las de los Planes Parciales en el Suelo apto para urbanizar.

Abastecimiento de agua.-
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Se justificara mediante los documentos necesarios en cada caso la disponibilidad de caudal
suficiente, asi como el titulo que garantice la posibilidad de suministro interrumpido vy la
titularidad de derechos sobre las aguas a utilizar. También debera garantizarse la potabilidad del
agua mediante analisis quimicos y bacteriolégicos.

La dotacidn minima de agua para uso doméstico serad de 250 litros por habitante y dia.

El didmetro minimo admisible en la red general serd de 80 mm, situandose las tuberias bajo
zonas verdes o aceras.

El contador de agua se instalara en la fachada del edificio, poniendo el propietario una llave de
dicho contador a disposicion del Ayuntamiento.

Saneamiento.-

Podra adoptarse el sistema unitario o el Separativo de aguas negras y Pluviales, en funcién de la
topografia, caudal a evacuar y economia de la instalacion y servicio. El trazado se situara bajo
aceras o zonas verdes. Si se opta por realizar el sistema de evacuacién de aguas pluviales por
superficie, habra de preverse un esfuerzo en los laterales de las calzadas resistente a la abrasion.
Las cuencas receptoras de cada red no podrdn sobrepasar las 5 Ha.

Se establecerdn pozos de registro en todos los cambios de alineacién y entronques de ramales,
y como maximo, a 50 m entre si en las alineaciones rectas.

La profundidad minima de la arista inferior del conducto serd de 1,50 m, pudiendo autorizarse
la instalacién en una misma zanja de la red de distribucion de agua potable, debiendo en este
caso situarse por encima de la red de alcantarillado, y la separacién libre entre ambas no podra
ser inferior a 0,50 m.

El vertido podrd realizarse en el colector existente, a un cauce publico o al mismo terreno,
siempre que se garantice en este Ultimo caso la permeabilidad del terreno, y en todos ellos, la
incontaminacién de las areas afectadas mediante previa depuracion.

Suministro de energia eléctrica.-

La disposicién de energia eléctrica debera ser garantizada mediante documento que acredite el
acuerdo con la compafiia suministradora.

Las lineas de transporte deberan quedar garantizadas mediante formulas que aseguran el
establecimiento de servidumbres de paso de conduccidn cuando no cruce terrenos propios.

La dotacion minima por vivienda o local de 100 m2 o fraccidn serd de 3 Kw., para usos
industriales, deportivos y publicos en general se justificaran las dotaciones necesarias en funcién
de las instalaciones.

Las lineas de distribucién en MT. de las urbanizaciones de nueva implantacion deberan ser
subterrdneas.

El proyecto de suministro de energia eléctrica debera de sujetarse a la normativa del Ministerio
de Industria y Energia.

Alumbrado publico.-
Los niveles de iluminacidn del sistema viario observaran los siguientes minimos:

- Travesias urbanas de carreteras o calles de ancho superior a 20 m.: 10 Lux.
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- Restantes vias rodadas: Lux
Sistema viario.-

En suelo Urbano el trazado y ancho de viario serd el establecido en el correspondiente plano de
Alineaciones y Tipologia del Suelo.

En los Planes Parciales (Suelo apto para Urbanizar) se trazaran los esquemas de circulacion,
estableciéndose los accesos necesarios desde las carreteras, que no podran ser directos desde
éstas a las parcelas.

La edificacién en los margenes de las carreteras que atraviesen el término municipal guardara
una distancia de 18 metros desde el borde de las mismas, observandose los demds requisitos y
servidumbres establecidos en la ley y Reglamento de Carreteras.

Pavimentacién.-

Las caracteristicas técnicas y los materiales empleados en la pavimentacion estaran de acuerdo
con el caracter de cada via en cuanto al volumen, tonelaje, velocidad, etc., del trafico previsto.
Deberd justificarse en cada caso el tipo de firme y espesor del mismo utilizado.

Art. 24.- Documentacion de los Proyectos.

a) Todos los proyectos de Urbanizacion deberan contener la documentacion establecida en los
articulos 140 y 141 del Decreto Ley 201/1998 de 15 de diciembre del Gobierno Valenciano, por
el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento de la Comunidad Valenciana, y como
complemento, la documentacién del articulo 124 de la Ley 13/1995 de 18 de mayo de Contratos
de las Administraciones Publicas.

b) Cumplir lo dispuesto en el RD 1627/1997, de 24 de octubre, por el que se establece las
disposiciones minimas de seguridad y salud, en las obras de construccion.

c) Deberd constar en la memoria, el plazo de ejecucioén real y el indice de documentos. El
proyecto ira firmado por técnico competente y visado por el Colegio Profesional
correspondiente.

Art. 25.- Levantamientos topograficos.

El Proyecto de urbanizacién contendrd un levantamiento topografico y un plano de replanteo
con las coordenadas de las estaciones, no sélo del ambito de la urbanizacidn, sino de la zona
necesaria para que se puedan definir, integrar y posteriormente comprobar las alineaciones y
rasantes de viales, asi como las rasantes y soluciones técnicas de las redes de alcantarillado de
fecales y pluviales.

Art. 27.- Caracteristicas técnicas particulares de la Red de recogida de aguas pluviales.
Es preceptivo el sistema separativo en todo el Plan Parcial.

Art. 29.- Caracteristicas técnicas particulares de la Red de Telefonia vy
Telecomunicaciones.

Se proyectara para todo el ambito de la urbanizacién y debera seguir las indicaciones y tener la
conformidad de la compaiiia suministradora.
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En caso de tener que realizar algun tendido aéreo mediante columnas o postes, éstos de
trasladaran o instalaran en la propiedad privada y nunca quedaran en las zonas de viales
publicos.

Documentacion

Documentos integrantes del Plan Parcial:
Parte sin eficacia normativa.-

a) Documento de informacion.

a.l.- Memoria informativa

a.2.- Planos de informacién

b) Memoria justificativa.

Parte con eficacia normativa.-

a) Normas urbanisticas.

b) Planos de ordenacioén.

Anexo |. Tipologias edificatorias. Parametros urbanisticos.
Fichas.

Se han definido anteriormente, bloque exento y bloque adosado, a continuacion se detallan las
fichas de sintesis de cada sistema de ordenacion:
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ZONA DE ORDENACION URBANISTICA: VIVIENDAS AISLADAS

CODIGO: AlS-1/2/3

MUNICIPIO: TIBI

PLAN: SU TEROL SECTOR 1

SISTEMA DE ORDENACION
EDIFICACION AISLADA

TIPOLOGIA EDIFICATORIA
BLOQUE EXENTO

USO GLOBAL
RESIDENCIAL

USOS PORMENORIZADOS

USO DOMINANTE

USOS COMPATIBLES

USOS INCOMPATIBLES

RESIDENCIAL: unitario

Terciario e industrial

PARAMETROS URBANISTICOS

PARCELA POSICION DE LA EDIFICACION
Parcela minima 400/600/800 Distancia minima alineacidn de calle 4m
Frente minimo de parcela Edif.Aislada 10m Distancia minima al resto de lindes 3m
INTENSIDAD VOLUMEN Y FORMA
Coeficiente de edificabilidad neta Ver plano 0.2 Numero maximo de plantas 2
Coeficiente de ocupacion (1) IEN X 1,25 Altura maxima reguladora 7,40
Altura maxima total de coronacién 9,40
Semisétanos Si
Sétanos Si
Aprovechamiento bajo cubierta no
OTRAS CONDICIONES
Dotacién de aparcamientos: 1 plaza por vivienda
Zonas verdes y espacios libres:
Edificacion secundaria: vallados, barbacoas o similar (ver art. 16)
DESCRIPCION GRAFICA
MANZANA PARCELA
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ZONA DE ORDENACION URBANISTICA: VIVIENDAS ADOSADAS CODIGO: ADO
MUNICIPIO: TIBI PLAN: SU TEROL SECTOR 1
SISTEMA DE ORDENACION TIPOLOGIA EDIFICATORIA USO GLOBAL
EDIFICACION AISLADA BLOQUE ADOSADO RESIDENCIAL

USOS PORMENORIZADOS

USO DOMINANTE

USOS COMPATIBLES

USOS INCOMPATIBLES

RESIDENCIAL: unitario

TERCIARIO

INDUSTRIAL

PARAMETROS URBANISTICOS

PARCELA POSICION DE LA EDIFICACION
Parcela minima 300 Distancia minima ALINEACION VIAL 4m
Distancia a otros lindes 3m
Frente minimo de parcela 10
Frente minimo en culos de saco 3
Circulo inscrito minimo 10
INTENSIDAD VOLUMEN Y FORMA
Coeficiente de edificabilidad neta Ver plano 0-2 Numero maximo de plantas 2
Coeficiente de ocupacion IEN x 1,25 Altura maxima reguladora 7,40
Altura maxima total 9,40
Semisétanos Si
Sétanos Si
Aprovechamiento bajo cubierta no
OTRAS CONDICIONES
Dotacién de aparcamientos: 1 plaza por vivienda
Edificacion secundaria: vallados, barbacoas o similar (ver art.16)
Zonas verdes y espacios libres: no se regulan
DESCRIPCION GRAFICA
MANZANA PARCELA
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ZONA DE ORDENACION URBANISTICA: EDIFICACION ABIERTA

CODIGO: EDA-1/2

MUNICIPIO: TIBI

PLAN: SU TEROL SECTOR 1

SISTEMA DE ORDENACION
EDIFICACION AISLADA

TIPOLOGIA EDIFICATORIA
BLOQUE EXENTO

USO GLOBAL
RESIDENCIAL

USOS PORMENORIZADOS

USO DOMINANTE

USOS COMPATIBLES

USOS INCOMPATIBLES

RESIDENCIAL: mdltiple

Terciario

industrial

PARAMETROS URBANISTICOS

PARCELA POSICION de la edificacién
Parcela minima divisible 2000 m2 Distancia minima a la alineacion de calle 3m
Parcela minima indivisible por vivienda 200m2 Distancia minima al resto de lindes 3m
Frente minimo de parcela 10m Separacidn minima entre edificaciones 6m
Frente minimo en culo de saco 3m
Circulo inscrito minimo 10m Numero maximo de viviendas Ver plano o-2
INTENSIDAD VOLUMEN Y FORMA
Coeficiente de edificabilidad neta Ver plano 0-2 Numero maximo de plantas 2
Coeficiente de ocupacion IEN x 1,25 Altura maxima reguladora 7,40
Aticos no
Semisétanos Si
Sétanos Si
Cuerpos volados no
OTRAS CONDICIONES
Dotacion de aparcamientos: 1 plaza vivi + 1 plaza por cada 500 m de construccién
Edificacion secundaria: vallados, barbacoas o similar (ver art.16)
Zonas verdes y espacios libres:
DESCRIPCION GRAFICA
ZONA MANZANA PARCELA
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ZONA DE ORDENACION URBANISTICA: TERCIARIO CODIGO: TVC
MUNICIPIO: PLAN: SU TEROL sector 1
SISTEMA DE ORDENACION TIPOLOGIA EDIFICATORIA USO GLOBAL
EDIFICACION AISLADA BLOQUE EXENTO terciario

USOS PORMENORIZADOS

USO DOMINANTE

USOS COMPATIBLES

USOS INCOMPATIBLES

Terciario

Residencial (*) 1 vivi/actividad

industrial

PARAMETROS URBANISTICOS

PARCELA POSICION de la edificacién
Parcela minima 1.000 Distancia minima al linde frontal 3
Frente minimo de parcela 10 Distancia minima al resto de lindes 3
Circulo inscrito minimo 10
INTENSIDAD VOLUMEN Y FORMA
Coeficiente de edificabilidad neta Ver plano 0-2 Altura maxima reguladora (*) 7,40
Coeficiente de ocupacion IET x 1,50 Altura maxima total 9,40

(*) para 3 plantas la altura serd de 10,60

OTRAS CONDICIONES

Dotacion de aparcamientos: VER ART. 23

Edificacion secundaria: vallados, barbacoas o similar (ver art.16)

Zonas verdes y espacios libres:

DESCRIPCION GRAFICA

ZONA

MANZANA

PARCELA
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Normas urbanisticas del Plan Parcial Sector 2
Art. 1.- Objeto y naturaleza.

Las presentes Normas tienen por objeto la articulacién de los pardmetros edificatorios, usos e
intensidades permitidas; condiciones de los elementos dotacionales y demds elementos
especificos propios de la Ordenacion que el Plan Parcial en el que se integran propone para los
diferentes Sectores.

Art. 2.- Ambito.

El Plan Parcial abarca el sector 2 del suelo urbanizable de Terol.

Art. 3.- Normas de rango superior.

Son normas de Rango superior:

- Las Normas Subsidirarias del Municipio de Tibi.

- El Reglamento de Planeamiento de la C.V.

-Laley 6/94 dela L.R.A.U.

- La Ley 4/92 del S.N.U.

- Reglamento de Zonas.

- Ley de Aguas R.D. 849/1986 de 11 de abril, Reglamento y su modificacion.
- Ley de Carreteras de la Comunitat Valenciana

Art. 4.- Contenido.

El contenido de estas normas comprende:

Capitulo I.- Régimen urbanistico del suelo

Capitulo II.- Condiciones generales y particulares de la edificacidn residencial.
Capitulo Ill.- Condiciones generales y particulares de la edificacion terciaria
Capitulo IV.- Condiciones generales y particulares de la urbanizacion.

Art. 5.- Vigencia, obligatoriedad y modificacidn.

La presente Ordenacion pormenorizada tiene vigencia indefinida en las condiciones establecidas
por la legislacion urbanistica y en tanto no se apruebe un documento de igual rango o superior
que lo sustituya o modifique.

Quedan obligados los particulares y la Administraciéon al cumplimiento de las presentes Normas
Urbanisticas y cualquier actuacién en el ambito del sector debe ajustarse a ellas.

Las posibles modificaciones que se quieran introducir en él, estaran a lo dispuesto en el Art. 55
de la Ley 6/94 de la L.R.A.U.
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Capitulo |.- Régimen urbanistico del suelo
Art. 6.- Clasificacion y Calificacion del Suelo.

De conformidad con el Plan General del que jerarquicamente depende, el ambito de la
ordenacion Pormenorizada estd clasificado como Suelo Urbanizable.

Esta Ordenacion pormenorizada califica los terrenos en dos categorias iniciales: Zonas de
Dominio Publico y Zonas de Dominio Privado.

Art. 7.- Suelo de dominio publico.

La superficie de uso y dominio publico de los diferentes sectores estd constituida por:
- zonas verdes SJL - ZUNC

- Equipamientos IED - SED

- Viario + aparcamientos RV+AV

Art. 8.- Suelo de dominio privado.

En el suelo donde se pueda materializar los aprovechamientos establecidos por el Plan, los usos
privados compatibles con las determinaciones del Planeamiento. De este modo tenemos lo
siguiente:

usos

USO GLOBAL RESIDENCIAL
USOS COMPATIBLES TERCIARIO
USOS INCOMPATIBLES INDUSTRIAL

Art. 9.- Concepto y Clasificacion de los usos.

La Homologacién modificativa de las NN SS de Tibi, en el ambito del PP Finca Terol, define los
nuevos usos, con clara referencia al Reglamento de Zonas.

El uso caracteristico de los tres sectores es el residencial, permitiendo que haya manzanas
enteras de uso terciario o algunas de uso compatible. El uso industrial esta prohibido en toda la
zona.

Lo que adaptado a la nomenclatura de la L.R.A.U. y el Reglamento de Planeamiento.

- Residencial (Viviendas unifamiliares y colectivas) - Terciario Se definen varias categorias:
Residenciales, Culturales, Religiosos, Administrativos, Sanitarios y asistenciales, Ensefianza,
Comerciales, Espectaculos, Deportivos y Recreativos, Comunicaciones y Transportes, Varios.

El Plan Parcial define con precisién los usos dominantes y permitidos en cada parcela edificable,
ver planos de ordenacion 0.2

Capitulo Il.- Condiciones generales y particulares de la edificacidn residencial.
Art. 10.- Tipos de edificacidon y zonas de ordenacion urbanistica.

Se definen los siguientes tipos establecidos el documento de Homologacion:

Bloque exento y Bloque adosado
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A continuacion se describe detalladamente cada tipo de edificacion:
- Blogue exento

Se denomina bloque exento a la edificacidn que se situa separada de todos los lindes de la
parcela.

- Bloque adosado

Se considera que un bloque estd adosado cuando la edificacién se adosa al menos a uno de los
lindes de la parcela para formar agrupaciones de edificios con las parcelas contiguas.

A partir de las dos tipologias de edificaciéon se distinguen en los planos de ordenacidon las
siguientes Zonas de ordenacidn Urbanistica, cuya sintesis reglamentaria se refleja en las fichas
adjuntas

Viviendas aisladas (AlS)
Retranqueo a linderos: 3 m.
Retranqueo a alineacion: 4 m.
Parcela minima
AlS-1 AlS-2 AIS-3
800 M2 600 M2 400 M2
Edificabilidad: Ver planos de ordenacién O-2
Ocupacién: Sera el resultado de multiplicar el IEN de cada parcela x 1,25, expresado en %

Edificacion auxiliar: Las edificaciones auxiliares exentas (pérgolas abiertas, barbacoas, lavaderos,
etc.) podrdn adosarse a uno de los lindes o fachada, hasta una superficie de 30 m2.

Viviendas adosadas (ADO)

Retranqueo a linderos: 3 m.

Retranqueo a alineacion: 4 m.

Parcela minima: 300 M.

Edificabilidad. Ver planos de ordenacién O-2

Ocupacidn: Sera el resultado de multiplicar el IEN de cada parcela x 1,25, expresado en %

Edificacion auxiliar: Las edificaciones auxiliares exentas (pérgolas abiertas, barbacoas, lavaderos,
etc.) podran adosarse a dos lindes para formar cuerpos pareados o en fila.

Edificacion abierta (EDA)

Se define como un conjunto de viviendas unifamiliares, ubicadas en una parcela divisible segin
las siguientes condiciones:

Retranqueo a linderos: 3 m.
Retranqueo a alineacion: 3m.

Parcela minima divisible: 2000 m2.
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Parcela minima indivisible adscrita a cada vivienda: 200 m2.

Numero maximo de viviendas por parcela: Ver planos de ordenacion O-2

Edificabilidad: Ver planos de ordenacién O-2.

Ocupacioén: Sera el resultado de multiplicar el IEN de cada parcela x 1,25, expresado en %.

Edificacion auxiliar: Las edificaciones auxiliares exentas (pérgolas abiertas, barbacoas, lavaderos,
etc.) podran adosarse a dos lindes para formar cuerpos pareados o en fila.

Otros parametros: Sin son edificaciones aisladas, la distancia entre cuerpos de la edificacidn serd
de 6 metros min.

Se permitird el régimen de aisladas siempre que se cumplan los parametros del nimero maximo
de vivienda, ocupacién, edificabilidad y parcela minima.

Art. 11.- Ocupacion de parcela.

Se entendera por maxima ocupacién de la parcela, la proyeccién horizontal de la edificacion
(principal y secundaria) de la edificacién que se construya.

El indice de ocupacién, en todas las tipologias, sera el resultado de multiplicar el IEN de cada
parcela x 1,25, expresado en %.

Art. 12.- Altura maxima de la edificacion.

14.a. - El ndmero de plantas maximo permitido y la altura mdxima de cornisa vienen definidos
para cada tipo de edificacidn, asi tenemos:

TIPOLOGIA N2 MAXIMO DE PLANTAS ALTURA CORNISA
BLOQUE EXENTO 2 PLANTAS (+) 7,40 M
BLOQUE ADOSADO 2 PLANTAS (+) 7,40 M

(+) Contados desde la cara inferior del forjado.

14.a.1.- Se entiende por semisétano las construcciones bajo rasante de la edificacidn o plano de
planta baja estd a una cota de 2,00 m sobre la rasante del terreno modificado o que al menos
dos de sus fachadas recaigan en espacios cerrados (desmontes o terraplén), la superficie del
semisodtano si computa a efectos de edificabilidad

14.a.1.- Se entiende por sétano las construcciones bajo rasante de la edificacién o plano de
planta baja que esté situado a una cota de 1,50 m sobre la rasante del terreno modificado. La
superficie del sdtano no computara a efectos de edificabilidad.

Art.14. b.- Se tendran en cuenta ademas las siguientes observaciones:

14.b.1.- Las alturas maximas de la edificacion vendran determinadas en funcion del nimero de
Plantas y éstas seran:

N2 MAXIMO DE PLANTAS ALTURA MAXIMA
1 420M
2 7,40 M
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14.b.2.- La altura minima entre plantas libre serd la siguiente:
a) Plantas terciarias: 3,50 m

b) Plantas sotano: 2,60 m

c) Plantas vivienda o piso: 2,60 m

14.c.- Las edificaciones bajo cubierta no estan permitidas en ninguna de las zonas de ordenacién.
A su vez la altura de coronacién de la cumbrera del tejado estara delimitada por la condicién
mas desfavorable de:

1.- 2 m desde la cara superior del ultimo forjado.
2 Pendientes maximas de los faldones 30%

14.d.- El uso terciario podra incrementarse en una planta siempre que se justifique su necesidad
y sin sobrepasar los pardmetros de ocupacion ni edificabilidad.

Art. 15.- Edificabilidad.

Serd variable para cada zona y se establecerd segln los criterios siguientes:

a) La edificabilidad vendra determinada por aplicacion a la superficie neta de la parcela o area
edificable, medida sobre la proyeccion horizontal de la misma, del coeficiente m2t/m2s,
sefialado en el cuadro final de estas Normas, para la zona que le corresponda.

b) A efectos de correspondencia entre volumen edificable y edificabilidad, se establece una
relacién fija de un metro cuadrado de superficie construida igual a tres metros cubicos,
independientemente de la altura real que cada planta tenga en la edificacién.

c) Serd computable toda la superficie cubierta y cerrada sobre la rasante de la edificacién a
excepcion de sétanos y semisdtanos bajo rasante.

d) Se entendera por superficie construida la suma de la de cada una de las plantas del edificio o
edificios medida dentro de los limites definidos por las lineas perimetrales, de las fachadas, tanto
exteriores como interiores, y los ejes de las medianeras, en su caso. Los cuerpos volados,
balcones o terrazas que estén cubiertos por otros elementos andlogos o por tejadillos o
cobertizos, formaran parte de la superficie total construida cuando se hallen limitados
lateralmente por paredes; en caso contrario se computara Unicamente el 50 por 100 de su
superficie, medida en la misma forma.

La edificabilidad maxima por parcela se establece uniformemente para cada manzanay tipologia
Art. 16.- Normas complementarias.
16.1.- Vallados.-

La altura maxima del muro de vallado sera de 0,50 metros contados desde el punto mas
desfavorable. A partir de esta cota de altura se puede colocar elementos de cerramiento de
cerrajeria hasta una altura de 2,0 m (rejas, alambradas, etc.)

Esta altura se medira desde el punto mas alto, en caso de una diferencia de cota entre
propiedades o entre propiedades o vial.

Sélo se permitirdn muros de mamposteria u hormigon.
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16.2.- Piscinas.-

No se regulan distancias a calle y a linderos, previa a la instalacion de la piscina se justificara el
caudal disponible para su funcionamiento u otra autorizacién sustitutoria que determine el
Ayuntamiento.

16.2.- Pérgolas abiertas.-

Podran adosarse a lindes hasta una superficie de 30 m2 No se podran cerrarse mediante
paramentos opacos.

16.3.- Movimientos de Tierra .-

La pendiente natural del terreno se podra modificar hasta 1.5 m de altura, permitiéndose
abancalamientos lo cuales no podrdn rebasar la altura antes mencionada, todo ello segun el
esquema adjunto:

Capitulo lll.- Condiciones generales y particulares de la edificabilidad terciaria.
Art. 17.- Tipos de edificacion.

Para la manzana de edificacién terciara el Plan Parcial permite las tipologias de:

- Bloque Aislado

- Blogque Adosado

Art. 18.- Parcela minima.

La parcela minima para la manzana terciaria es segun la tipologia edificatoria: 1.000 M2

En las zonas de edificacion residencial que se permita el uso terciario la parcela minima sera la
correspondiente a la edificabilidad residencial.

Art. 19.- Ocupacion de la parcela.

El indice de ocupacidn, en todas las tipologias, sera el resultado de multiplicar el IEN de cada
parcela x 1,50 expresado en %.

Art. 20.- Altura maxima de la edificacion.

El Plan Parcial define el siguiente % de ocupacion de la edificacién sobres parcela neta del solar:
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TIPOLOGIA N2 MAXIMO DE PLANTAS ALTURA CORNISA
BLOQUE AISLADO 2PLANTAS (+) 7,40 M
BLOQUE ADOSADO 2 PLANTAS 7,40 M

(+) Se podra aumentar el nUmero de plantas en una mas, siempre que quede justificado,
dado las caracteristicas del terreno. En este caso la altura maxima serd de 10,60 m.

Art. 21.- Edificabilidad.

Con caracter general se adoptard lo dispuesto en el Art.15 de estas normas. El IET, indice de
edificabilidad terciaria, viene definido en los planos de ordenacién O-2.

Art. 22.- Retranqueos.
Los retranqueos a alineacidn de vial y a linderos seran de 3m.
Las edificaciones auxiliares podran adosarse a lindes o alineacién de viario.

Art. 23.- Dotacion de aparcamientos.

La dotacidn de aparcamientos en parcela privada viene establecida en funcién del uso concreto
de las parcelas:

a) Para usos comerciales o recreativos 1 plaza/25 m2 construidos.

b) Para uso hotelero o de apartamento turistico sujeto a la normativa sectorial reguladora de
los mismos 1 plaza cada 200 m2 construidos, debiéndose preverse aparcamiento para autobuses
cuando sea posible y necesario.

c) Para usos hosteleros 1 plaza cada 50 m2 construidos.

d) Para otros usos terciarios 1 plaza cada 100 m2 construidos.
Capitulo IV.- Condiciones particulares de la urbanizacién.
Objeto.-

Las Normas de urbanizacion contenidas del presente capitulo establecen las exigencias a tener
en cuenta en la redaccién de Proyectos de Urbanizacidon o de obras ordinarias, ya sea para
realizar las previsiones establecidas por las Normas Subsidiarias en suelo urbano, ya para realizar
las de los Planes Parciales en el Suelo apto para urbanizar.

Abastecimiento de agua.-

Se justificard mediante los documentos necesarios en cada caso la disponibilidad de caudal
suficiente, asi como el titulo que garantice la posibilidad de suministro interrumpido y la
titularidad de derechos sobre las aguas a utilizar. También debera garantizarse la potabilidad del
agua mediante analisis quimicos y bacteriolégicos.

La dotacidn minima de agua para uso doméstico sera de 250 litros por habitante y dia.

El didmetro minimo admisible en la red general sera de 80 mm, situandose las tuberias bajo
zonas verdes o aceras.

El contador de agua se instalara en la fachada del edificio, poniendo el propietario una llave de
dicho contador a disposicion del Ayuntamiento.
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Saneamiento.-

Podra adoptarse el sistema unitario o el Separativo de aguas negras y Pluviales, en funcién de la
topografia, caudal a evacuar y economia de la instalacion y servicio. El trazado se situara bajo
aceras o zonas verdes. Si se opta por realizar el sistema de evacuacidon de aguas pluviales por
superficie, habra de preverse un esfuerzo en los laterales de las calzadas resistente a la abrasion.
Las cuencas receptoras de cada red no podran sobrepasar las 5 Ha.

Se establecerdn pozos de registro en todos los cambios de alineacién y entronques de ramales,
y como maximo, a 50 m entre si en las alineaciones rectas.

La profundidad minima de la arista inferior del conducto serd de 1,50 m, pudiendo autorizarse
la instalacién en una misma zanja de la red de distribucion de agua potable, debiendo en este
caso situarse por encima de la red de alcantarillado, y la separacidn libre entre ambas no podra
ser inferior a 0,50 m.

El vertido podrd realizarse en el colector existente, a un cauce publico o al mismo terreno,
siempre que se garantice en este Ultimo caso la permeabilidad del terreno, y en todos ellos, la
incontaminacién de las dreas afectadas mediante previa depuracion.

Suministro de energia eléctrica.-

La disposicién de energia eléctrica deberd ser garantizada mediante documento que acredite el
acuerdo con la compafiia suministradora.

Las lineas de transporte deberan quedar garantizadas mediante férmulas que aseguran el
establecimiento de servidumbres de paso de conduccidn cuando no cruce terrenos propios.

La dotacion minima por vivienda o local de 100 m2 o fraccidn serd de 3 Kw., para usos
industriales, deportivos y publicos en general se justificaran las dotaciones necesarias en funcion
de las instalaciones.

Las lineas de distribucién en MT. de las urbanizaciones de nueva implantacion deberan ser
subterrdneas.

El proyecto de suministro de energia eléctrica debera de sujetarse a la normativa del Ministerio
de Industria y Energia.

Alumbrado publico.-

Los niveles de iluminacidn del sistema viario observardn los siguientes minimos:
- Travesias urbanas de carreteras o calles de ancho superior a 20 m.: 10 Lux.

- Restantes vias rodadas: Lux

Sistema viario.-

En suelo Urbano el trazado y ancho de viario sera el establecido en el correspondiente plano de
Alineaciones y Tipologia del Suelo.

En los Planes Parciales (Suelo apto para Urbanizar) se trazaran los esquemas de circulacion,
estableciéndose los accesos necesarios desde las carreteras, que no podran ser directos desde
éstas a las parcelas.
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La edificacidén en los margenes de las carreteras que atraviesen el término municipal guardara
una distancia de 18 metros desde el borde de las mismas, observandose los demas requisitos y
servidumbres establecidos en la ley y Reglamento de Carreteras.

Pavimentacidn.-

Las caracteristicas técnicas y los materiales empleados en la pavimentacion estardn de acuerdo
con el caracter de cada via en cuanto al volumen, tonelaje, velocidad, etc., del trafico previsto.
Debera justificarse en cada caso el tipo de firme y espesor del mismo utilizado.

Art. 24.- Documentacion de los Proyectos.

a) Todos los proyectos de Urbanizacion deberan contener la documentacion establecida en los
articulos 140 y 141 del Decreto Ley 201/1998 de 15 de diciembre del Gobierno Valenciano, por
el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento de la Comunidad Valenciana, y como
complemento, la documentacién del articulo 124 de la Ley 13/1995 de 18 de mayo de Contratos
de las Administraciones Publicas.

b) Cumplir lo dispuesto en el RD 1627/1997, de 24 de octubre, por el que se establece las
disposiciones minimas de seguridad y salud, en las obras de construccidn.

c) Debera constar en la memoria, el plazo de ejecucion real y el indice de documentos. El
proyecto ira firmado por técnico competente y visado por el Colegio Profesional
correspondiente.

Art. 25.- Levantamientos topograficos.

El Proyecto de urbanizacién contendrd un levantamiento topografico y un plano de replanteo
con las coordenadas de las estaciones, no sélo del ambito de la urbanizacién, sino de la zona
necesaria para que se puedan definir, integrar y posteriormente comprobar las alineaciones y
rasantes de viales, asi como las rasantes y soluciones técnicas de las redes de alcantarillado de
fecales y pluviales.

Art. 27.- Caracteristicas técnicas particulares de la Red de recogida de aguas pluviales.
Es preceptivo el sistema separativo en todo el Plan Parcial.

Art. 29.- Caracteristicas técnicas particulares de la Red de Telefonia vy
Telecomunicaciones.

Se proyectara para todo el ambito de la urbanizacién y debera seguir las indicaciones y tener la
conformidad de la compaiiia suministradora.

En caso de tener que realizar algun tendido aéreo mediante columnas o postes, éstos de
trasladaran o instalardn en la propiedad privada y nunca quedardn en las zonas de viales
publicos.

Documentacion

Documentos integrantes del Plan Parcial:
Parte sin eficacia normativa.-

a) Documento de informacion.

a.1.- Memoria informativa
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a.2.- Planos de informacion

b) Memoria justificativa.
Parte con eficacia normativa.-
a) Normas urbanisticas.

b) Planos de ordenacioén.

Anexo |. Tipologias edificatorias. Parametros urbanisticos.
Fichas

Se han definido anteriormente, bloque exento y bloque adosado, a continuacidén se detallan las
fichas de sintesis de cada sistema de ordenacion:

NORMAS URBANISTICAS DEL TEXTO CONSOLIDADO DEL PLANEAMIENTO VIGENTE EN TIBI 108



Ajuntament de Tibi

% GENERALITAT
VALENCIANA
A\

Conselleria de Politica
Territorial, Obras Publicas
¥ Movilidad

ZONA DE ORDENACION URBANISTICA: VIVIENDAS AISLADAS

CODIGO: AlS-1/2/3

MUNICIPIO: TIBI

PLAN: SU TEROL SECTOR 2

SISTEMA DE ORDENACION
EDIFICACION AISLADA

TIPOLOGIA EDIFICATORIA
BLOQUE EXENTO

USO GLOBAL
RESIDENCIAL

USOS PORMENORIZADOS

USO DOMINANTE

USOS COMPATIBLES

USOS INCOMPATIBLES

RESIDENCIAL: unitario

Terciario e industrial

PARAMETROS URBANISTICOS

PARCELA POSICION DE LA EDIFICACION
Parcela minima 400/600/800 Distancia minima alineacién de calle 4m
Frente minimo de parcela Edif.Aislada 10m Distancia minima al resto de lindes 3m
Frente minimo en culos de saco 3m
Circulo inscrito minimo 10m
INTENSIDAD VOLUMEN Y FORMA
Coeficiente de edificabilidad neta Ver plano 0.2 Numero maximo de plantas 2
Coeficiente de ocupacion (1) IEN X 1,25 Altura maxima reguladora 7,40
Altura maxima total de coronacién 9,40
Semisétanos Si
Sétanos Si
Aprovechamiento bajo cubierta no
OTRAS CONDICIONES
Dotacién de aparcamientos: 1 plaza por vivienda
Zonas verdes y espacios libres:
Edificacion secundaria: vallados, barbacoas o similar (ver art. 16)
DESCRIPCION GRAFICA
MANZANA PARCELA

NI [EEn T (R
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ZONA DE ORDENACION URBANISTICA: VIVIENDAS ADOSADAS CODIGO: ADO
MUNICIPIO: TIBI PLAN: SU TEROL SECTOR 2
SISTEMA DE ORDENACION TIPOLOGIA EDIFICATORIA USO GLOBAL
EDIFICACION AISLADA BLOQUE ADOSADO RESIDENCIAL

USOS PORMENORIZADOS

USO DOMINANTE

USOS COMPATIBLES

USOS INCOMPATIBLES

RESIDENCIAL: unitario

TERCIARIO

INDUSTRIAL

PARAMETROS URBANISTICOS

PARCELA POSICION DE LA EDIFICACION
Parcela minima 300 Distancia minima ALINEACION VIAL 4m
Distancia a otros lindes 3m
Frente minimo de parcela 10
Frente minimo en culos de saco 3
Circulo inscrito minimo 10
INTENSIDAD VOLUMEN Y FORMA
Coeficiente de edificabilidad neta Ver plano 0-2 Numero maximo de plantas 2
Coeficiente de ocupacion IEN x 1,25 Altura maxima reguladora 7,40
Altura maxima total 9,40
Semisétanos Si
Sétanos Si
Aprovechamiento bajo cubierta no
OTRAS CONDICIONES
Dotacién de aparcamientos: 1 plaza por vivienda
Edificacion secundaria: vallados, barbacoas o similar (ver art.16)
Zonas verdes y espacios libres: no se regulan
DESCRIPCION GRAFICA
ZONA MANZANA PARCELA
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ZONA DE ORDENACION URBANISTICA: EDIFICACION ABIERTA

CODIGO: EDA-1/2

MUNICIPIO: TIBI

PLAN: SU TEROL SECTOR 2

SISTEMA DE ORDENACION
EDIFICACION AISLADA

TIPOLOGIA EDIFICATORIA
BLOQUE EXENTO

USO GLOBAL
RESIDENCIAL

USOS PORMENORIZADOS

USO DOMINANTE

USOS COMPATIBLES

USOS INCOMPATIBLES

RESIDENCIAL: mdltiple

Terciario

industrial

PARAMETROS URBANISTICOS

PARCELA POSICION de la edificacién
Parcela minima divisible 2000 m2 Distancia minima a la alineacion de calle 3m
Parcela minima indivisible por vivienda 200m2 Distancia minima al resto de lindes 3m
Frente minimo de parcela 10m Separacidn minima entre edificaciones 6m
Frente minimo en culo de saco 3m
Circulo inscrito minimo 10m Numero maximo de viviendas Ver plano o-2
INTENSIDAD VOLUMEN Y FORMA
Coeficiente de edificabilidad neta Ver plano O-2 | Numero maximo de plantas 2
Coeficiente de ocupacion IEN x 1,25 Altura maxima reguladora 7,40
Aticos no
Semisétanos Si
Sétanos Si
Cuerpos volados no
OTRAS CONDICIONES
Dotacion de aparcamientos: 1 plaza vivi + 1 plaza por cada 500 m de construccién
Edificacion secundaria: vallados, barbacoas o similar (ver art.16)
Zonas verdes y espacios libres:
DESCRIPCION GRAFICA
ZONA MANZANA PARCELA
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ZONA DE ORDENACION URBANISTICA: TERCIARIO CcODIGO: TVC
MUNICIPIO: PLAN: SU TEROL sector 2
SISTEMA DE ORDENACION TIPOLOGIA EDIFICATORIA USO GLOBAL
EDIFICACION AISLADA BLOQUE EXENTO terciario

USOS PORMENORIZADOS

USO DOMINANTE

USOS COMPATIBLES

USOS INCOMPATIBLES

Terciario

Residencial (*) 1 vivi/actividad

industrial

PARAMETROS URBANISTICOS

PARCELA POSICION de la edificacién
Parcela minima 1.000 Distancia minima al linde frontal 3
Frente minimo de parcela 10 Distancia minima al resto de lindes 3
Circulo inscrito minimo 10
INTENSIDAD VOLUMEN Y FORMA
Coeficiente de edificabilidad neta Ver plano 0-2 Altura maxima reguladora (*) 7,40
Coeficiente de ocupacion IET x 1,50 Altura maxima total 9,40
(*) para 3 plantas la altura serd de 10,60

OTRAS CONDICIONES

Dotacion de aparcamientos: VER ART. 23

Edificacion secundaria: vallados, barbacoas o similar (ver art.16)

Zonas verdes y espacios libres:

DESCRIPCION GRAFICA

ZONA

MANZANA

PARCELA
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Normas urbanisticas del Plan Parcial Sector 3
Disposiciones generales

Art. 1.- Objeto y naturaleza.

Las presentes Normas tienen por objeto la articulacion de los pardmetros edificatorios, usos e
intensidades permitidas; condiciones de los elementos dotacionales y demds elementos
especificos propios de la Ordenacidn que el Plan Parcial en el que se integran propone para los
diferentes Sectores.

Art. 2.- Ambito.

El Plan Parcial abarca el sector 3 del suelo urbanizable de Terol.

Art. 3.- Normas de rango superior.

Son normas de Rango superior:

- Las Normas Subsidirarias del Municipio de Tibi.

- El Reglamento de Planeamiento de la C.V.

- Laley 6/94 dela L.R.A.U.

- La Ley 4/92 del S.N.U.

- Reglamento de Zonas.

- Ley de Aguas R.D. 849/1986 de 11 de abril, Reglamento y su modificacién.
- Ley de Carreteras de la Comunitat Valenciana

Art. 4.- Contenido.

El contenido de estas normas comprende:

Capitulo I.- Régimen urbanistico del suelo

Capitulo II.- Condiciones generales y particulares de la edificacidn residencial.
Capitulo Ill.- Condiciones generales y particulares de la edificacion terciaria
Capitulo IV.- Condiciones generales y particulares de la urbanizacion.

Art. 5.- Vigencia, obligatoriedad y modificacidn.

La presente Ordenacién pormenorizada tiene vigencia indefinida en las condiciones establecidas
por la legislacidn urbanistica y en tanto no se apruebe un documento de igual rango o superior
gue lo sustituya o modifique.

Quedan obligados los particulares y la Administracién al cumplimiento de las presentes Normas
Urbanisticas y cualquier actuacién en el ambito del sector debe ajustarse a ellas.

Las posibles modificaciones que se quieran introducir en él, estaran a lo dispuesto en el Art. 55
de la Ley 6/94 de la L.R.A.U.
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Capitulo |.- Régimen urbanistico del suelo
Art. 6.- Clasificacion y Calificacion del Suelo.

De conformidad con el Plan General del que jerarquicamente depende, el ambito de la
ordenacion Pormenorizada estd clasificado como Suelo Urbanizable.

Esta Ordenacion pormenorizada califica los terrenos en dos categorias iniciales: Zonas de
Dominio Publico y Zonas de Dominio Privado.

Art. 7.- Suelo de dominio publico.

La superficie de uso y dominio publico de los diferentes sectores estd constituida por:
- zonas verdes SIL - ZUNC

- Equipamientos IED - SED

- Viario + aparcamientos RV+AV

Art. 8.- Suelo de dominio privado.

En el suelo donde se pueda materializar los aprovechamientos establecidos por el Plan, los usos
privados compatibles con las determinaciones del Planeamiento. De este modo tenemos lo
siguiente:

usos

USO GLOBAL RESIDENCIAL
USOS COMPATIBLES TERCIARIO
USOS INCOMPATIBLES INDUSTRIAL

Art. 9.- Concepto y Clasificacion de los usos.

La Homologacién modificativa de las NN SS de Tibi, en el ambito del PP Finca Terol, define los
nuevos usos, con clara referencia al Reglamento de Zonas.

El uso caracteristico de los tres sectores es el residencial, permitiendo que haya manzanas
enteras de uso terciario o algunas de uso compatible. El uso industrial esta prohibido en toda la
zona.

Lo que adaptado a la nomenclatura de la L.R.A.U. y el Reglamento de Planeamiento.
- Residencial (Viviendas unifamiliares y colectivas)

- Terciario Se definen varias categorias: Residenciales, Culturales, Religiosos, Administrativos,
Sanitarios y asistenciales, Ensefianza, Comerciales, Espectaculos, Deportivos y Recreativos,
Comunicaciones y Transportes, Varios.

El Plan Parcial define con precisidn los usos dominantes y permitidos en cada parcela edificable,
ver planos de ordenacion 0.2

Capitulo Il.- Condiciones generales y particulares de la edificacidn residencial.
Art. 10.- Tipos de edificacidn y zonas de ordenacion urbanistica.

Se definen los siguientes tipos establecidos el documento de Homologacion:
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Bloque exento y Bloque adosado

A continuacidn se describe detalladamente cada tipo de edificacién:
- Blogue exento

Se denomina bloque exento a la edificacién que se sitla separada de todos los lindes de la
parcela.

- Bloque adosado

Se considera que un bloque estd adosado cuando la edificacidn se adosa al menos a uno de los
lindes de la parcela para formar agrupaciones de edificios con las parcelas contiguas.

A partir de las dos tipologias de edificacion se distinguen en los planos de ordenacidn las
siguientes Zonas de ordenacidn Urbanistica, cuya sintesis reglamentaria se refleja en las fichas
adjuntas Viviendas aisladas (AIS)

Retranqueo a linderos: 3 m.
Retranqueo a alineacion: 4 m.
Parcela minima
AlS-1 AlS-2 AlS-3
800 M2 600 M2 400 M2
Edificabilidad: Ver planos de ordenacién O-2
Ocupacién: Sera el resultado de multiplicar el IEN de cada parcela x 1,25, expresado en %

Edificacion auxiliar: Las edificaciones auxiliares exentas (pérgolas abiertas, barbacoas, lavaderos,
etc.) podran adosarse a uno de los lindes o fachada, hasta una superficie de 30 m2.

Viviendas adosadas (ADO)

Retranqueo a linderos: 3 m.

Retranqueo a alineacion: 4 m.

Parcela minima: 300 M.

Edificabilidad. Ver planos de ordenacién O-2

Ocupacidn: Sera el resultado de multiplicar el IEN de cada parcela x 1,25, expresado en %

Edificacion auxiliar: Las edificaciones auxiliares exentas (pérgolas abiertas, barbacoas, lavaderos,
etc.) podran adosarse a dos lindes para formar cuerpos pareados o en fila.

Edificacion abierta (EDA)

Se define como un conjunto de viviendas unifamiliares, ubicadas en una parcela divisible segin
las siguientes condiciones:

Retranqueo a linderos: 3 m.
Retranqueo a alineacion: 3m.

Parcela minima divisible: 2000 m2.
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Parcela minima indivisible adscrita a cada vivienda: 200 m2.

Numero maximo de viviendas por parcela: Ver planos de ordenacion O-2

Edificabilidad: Ver planos de ordenacién O-2.

Ocupacioén: Serd el resultado de multiplicar el IEN de cada parcela x 1,25, expresado en %.

Edificacion auxiliar: Las edificaciones auxiliares exentas (pérgolas abiertas, barbacoas, lavaderos,
etc.) podran adosarse a dos lindes para formar cuerpos pareados o en fila.

Otros parametros: Sin son edificaciones aisladas, la distancia entre cuerpos de la edificacién sera
de 6 metros min.

Se permitird el régimen de aisladas siempre que se cumplan los parametros del nimero maximo
de vivienda, ocupacioén, edificabilidad y parcela minima.

Art. 11.- Ocupacion de parcela.

Se entendera por maxima ocupacién de la parcela, la proyeccién horizontal de la edificacion
(principal y secundaria) de la edificacién que se construya.

El indice de ocupacién, en todas las tipologias, sera el resultado de multiplicar el IEN de cada
parcela x 1,25, expresado en %.

Art. 12.- Altura maxima de la edificacion.

14.a. - El ndmero de plantas maximo permitido y la altura mdxima de cornisa vienen definidos
para cada tipo de edificacidn, asi tenemos:

TIPOLOGIA N2 MAXIMO DE PLANTAS ALTURA CORNISA
BLOQUE EXENTO 2 PLANTAS (+) 7,40 M
BLOQUE ADOSADO 2 PLANTAS (+) 7,40 M

(+) Contados desde la cara inferior del forjado.

14.a.1.- Se entiende por semisétano las construcciones bajo rasante de la edificacidn o plano de
planta baja estd a una cota de 2,00 m sobre la rasante del terreno modificado o que al menos
dos de sus fachadas recaigan en espacios cerrados (desmontes o terraplén), la superficie del
semisdtano si computa a efectos de edificabilidad

14.a.1.- Se entiende por sétano las construcciones bajo rasante de la edificacién o plano de
planta baja que esté situado a una cota de 1,50 m sobre la rasante del terreno modificado. La
superficie del sdtano no computard a efectos de edificabilidad.

Art.14. b.- Se tendran en cuenta ademas las siguientes observaciones:

14.b.1.- Las alturas maximas de la edificacion vendran determinadas en funcion del nimero de
Plantas y éstas seran:

N2 MAXIMO DE PLANTAS ALTURA MAXIMA
1 420M
2 7,40 M
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14.b.2.- La altura minima entre plantas libre serd la
siguiente:

a) Plantas terciarias: 3,50 m

b) Plantas s6tano: 2,60 m

c) Plantas vivienda o piso: 2,60 m

14.c.- Las edificaciones bajo cubierta no estan permitidas en ninguna de las zonas de ordenacién.
A su vez la altura de coronacidn de la cumbrera del tejado estard delimitada por la condicién
mas desfavorable de:

1.- 2 m desde la cara superior del ultimo forjado.
2 Pendientes maximas de los faldones 30%

14.d.- El uso terciario podra incrementarse en una planta siempre que se justifique su necesidad
y sin sobrepasar los pardmetros de ocupacion ni edificabilidad.

Art. 15.- Edificabilidad.

Serd variable para cada zona y se establecerd segln los criterios siguientes:

a) La edificabilidad vendra determinada por aplicacidon a la superficie neta de la parcela o drea
edificable, medida sobre la proyeccion horizontal de la misma, del coeficiente m2t/m2s,
sefialado en el cuadro final de estas Normas, para la zona que le corresponda.

b) A efectos de correspondencia entre volumen edificable y edificabilidad, se establece una
relacién fija de un metro cuadrado de superficie construida igual a tres metros cubicos,
independientemente de la altura real que cada planta tenga en la edificacién.

c) Serd computable toda la superficie cubierta y cerrada sobre la rasante de la edificacion a
excepcion de sdtanos y semisdtanos bajo rasante.

d) Se entendera por superficie construida la suma de la de cada una de las plantas del edificio o
edificios medida dentro de los limites definidos por las lineas perimetrales, de las fachadas, tanto
exteriores como interiores, y los ejes de las medianeras, en su caso. Los cuerpos volados,
balcones o terrazas que estén cubiertos por otros elementos andlogos o por tejadillos o
cobertizos, formaran parte de la superficie total construida cuando se hallen limitados
lateralmente por paredes; en caso contrario se computara Unicamente el 50 por 100 de su
superficie, medida en la misma forma.

La edificabilidad maxima por parcela se establece uniformemente para cada manzanay tipologia
Art. 16.- Normas complementarias.
16.1.- Vallados.-

La altura maxima del muro de vallado serd de 0,50 metros contados desde el punto mds
desfavorable. A partir de esta cota de altura se puede colocar elementos de cerramiento de
cerrajeria hasta una altura de 2,0 m (rejas, alambradas, etc.)

Esta altura se medira desde el punto mas alto, en caso de una diferencia de cota entre
propiedades o entre propiedades o vial.
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Sélo se permitiran muros de mamposteria u hormigon .
16.2.- Piscinas.-

No se regulan distancias a calle y a linderos, previa a la instalacién de la piscina se justificara el
caudal disponible para su funcionamiento u otra autorizacién sustitutoria que determine el
Ayuntamiento.

16.2.- Pérgolas abiertas.-

Podran adosarse a lindes hasta una superficie de 30 m2
No se podrdn cerrarse mediante paramentos opacos.
16.3.- Movimientos de Tierra .-

La pendiente natural del terreno se podra modificar hasta 1.5 m de altura, permitiéndose
abancalamientos lo cuales no podran rebasar la altura antes mencionada, todo ello segun el
esquema adjunto:

Capitulo lll.- Condiciones generales y particulares de la edificabilidad terciaria.
Art. 17.- Tipos de edificacion.

Para la manzana de edificacién terciara el Plan Parcial permite las tipologias de:

- Blogque Aislado

- Blogque Adosado

Art. 18.- Parcela minima.

La parcela minima para la manzana terciaria es segun la tipologia edificatoria: 1.000 M2

En las zonas de edificacion residencial que se permita el uso terciario la parcela minima sera la
correspondiente a la edificabilidad residencial.

Art. 19.- Ocupacion de la parcela.

El indice de ocupacidn, en todas las tipologias, sera el resultado de multiplicar el IEN de cada
parcela x 1,50 expresado en %.
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Art. 20.- Altura maxima de la edificacion.

El Plan Parcial define el siguiente % de ocupacion de la edificacién sobres parcela neta del solar:

TIPOLOGIA N2 MAXIMO DE PLANTAS ALTURA CORNISA
BLOQUE AISLADO 2PLANTAS (+) 7,40 M
BLOQUE ADOSADO 2 PLANTAS 7,40 M

(+) Se podra aumentar el nimero de plantas en una mas, siempre que quede justificado,
dado las caracteristicas del terreno. En este caso la altura maxima sera de 10,60 m.

Art. 21.- Edificabilidad.

Con caracter general se adoptara lo dispuesto en el Art.15 de estas normas. El IET, indice de
edificabilidad terciaria, viene definido en los planos de ordenacién O-2.

Art. 22.- Retranqueos.
Los retranqueos a alineacidn de vial y a linderos seran de 3m.
Las edificaciones auxiliares podran adosarse a lindes o alineacién de viario.

Art. 23.- Dotacion de aparcamientos.

La dotacidn de aparcamientos en parcela privada viene establecida en funcién del uso concreto
de las parcelas:

a) Para usos comerciales o recreativos 1 plaza/25 m2 construidos.

b) Para uso hotelero o de apartamento turistico sujeto a la normativa sectorial reguladora de
los mismos 1 plaza cada 200 m2 construidos, debiéndose preverse aparcamiento para autobuses
cuando sea posible y necesario.

c) Para usos hosteleros 1 plaza cada 50 m2 construidos.

d) Para otros usos terciarios 1 plaza cada 100 m2 construidos.
Capitulo IV.- Condiciones particulares de la urbanizacion.
Objeto.-

Las Normas de urbanizacion contenidas del presente capitulo establecen las exigencias a tener
en cuenta en la redaccién de Proyectos de Urbanizacidon o de obras ordinarias, ya sea para
realizar las previsiones establecidas por las Normas Subsidiarias en suelo urbano, ya para realizar
las de los Planes Parciales en el Suelo apto para urbanizar.

Abastecimiento de agua.-

Se justificard mediante los documentos necesarios en cada caso la disponibilidad de caudal
suficiente, asi como el titulo que garantice la posibilidad de suministro interrumpido y la
titularidad de derechos sobre las aguas a utilizar. También debera garantizarse la potabilidad del
agua mediante analisis quimicos y bacterioldgicos.

La dotacion minima de agua para uso doméstico sera de 250 litros por habitante y dia.

El didmetro minimo admisible en la red general sera de 80 mm, situandose las tuberias bajo
zonas verdes o aceras.
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El contador de agua se instalara en la fachada del edificio, poniendo el propietario una llave de
dicho contador a disposicion del Ayuntamiento.

Saneamiento.-

Podra adoptarse el sistema unitario o el Separativo de aguas negras y Pluviales, en funcién de la
topografia, caudal a evacuar y economia de la instalacién y servicio. El trazado se situara bajo
aceras o zonas verdes. Si se opta por realizar el sistema de evacuacién de aguas pluviales por
superficie, habra de preverse un esfuerzo en los laterales de las calzadas resistente a la abrasion.
Las cuencas receptoras de cada red no podrdn sobrepasar las 5 Ha.

Se establecerdn pozos de registro en todos los cambios de alineacién y entronques de ramales,
y como maximo, a 50 m entre si en las alineaciones rectas.

La profundidad minima de la arista inferior del conducto serd de 1,50 m, pudiendo autorizarse
la instalacién en una misma zanja de la red de distribucion de agua potable, debiendo en este
caso situarse por encima de la red de alcantarillado, y la separacién libre entre ambas no podra
ser inferior a 0,50 m.

El vertido podrd realizarse en el colector existente, a un cauce publico o al mismo terreno,
siempre que se garantice en este Ultimo caso la permeabilidad del terreno, y en todos ellos, la
incontaminacién de las areas afectadas mediante previa depuracion.

Suministro de energia eléctrica.-

La disposicién de energia eléctrica debera ser garantizada mediante documento que acredite el
acuerdo con la compafiia suministradora.

Las lineas de transporte deberan quedar garantizadas mediante formulas que aseguran el
establecimiento de servidumbres de paso de conduccién cuando no cruce terrenos propios.

La dotacion minima por vivienda o local de 100 m2 o fraccidn serd de 3 Kw., para usos
industriales, deportivos y publicos en general se justificaran las dotaciones necesarias en funcién
de las instalaciones.

Las lineas de distribucién en MT. de las urbanizaciones de nueva implantaciéon deberan ser
subterrdneas.

El proyecto de suministro de energia eléctrica debera de sujetarse a la normativa del Ministerio
de Industria y Energia.

Alumbrado publico.-

Los niveles de iluminacidn del sistema viario observaran los siguientes minimos:
- Travesias urbanas de carreteras o calles de ancho superior a 20 m.: 10 Lux.

- Restantes vias rodadas: Lux

Sistema viario.-

En suelo Urbano el trazado y ancho de viario sera el establecido en el correspondiente plano de
Alineaciones y Tipologia del Suelo.
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En los Planes Parciales (Suelo apto para Urbanizar) se trazaran los esquemas de circulacién,
estableciéndose los accesos necesarios desde las carreteras, que no podran ser directos desde
éstas a las parcelas.

La edificacidén en los margenes de las carreteras que atraviesen el término municipal guardard
una distancia de 18 metros desde el borde de las mismas, observdndose los demds requisitos y
servidumbres establecidos en la ley y Reglamento de Carreteras.

Pavimentacidn.-

Las caracteristicas técnicas y los materiales empleados en la pavimentacion estaran de acuerdo
con el caracter de cada via en cuanto al volumen, tonelaje, velocidad, etc., del trafico previsto.
Deberd justificarse en cada caso el tipo de firme y espesor del mismo utilizado.

Art. 24.- Documentacion de los Proyectos.

a) Todos los proyectos de Urbanizacion deberan contener la documentacién establecida en los
articulos 140 y 141 del Decreto Ley 201/1998 de 15 de diciembre del Gobierno Valenciano, por
el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento de la Comunidad Valenciana, y como
complemento, la documentacién del articulo 124 de la Ley 13/1995 de 18 de mayo de Contratos
de las Administraciones Publicas.

b) Cumplir lo dispuesto en el RD 1627/1997, de 24 de octubre, por el que se establece las
disposiciones minimas de seguridad y salud, en las obras de construccidn.

c) Deberd constar en la memoria, el plazo de ejecucidn real y el indice de documentos. El
proyecto ird firmado por técnico competente y visado por el Colegio Profesional
correspondiente.

Art. 25.- Levantamientos topograficos.

El Proyecto e urbanizacién contendra un levantamiento topograficoy un plano de replanteo con
las coordenadas de las estaciones, no sélo del ambito de la urbanizacion, sino de la zona
necesaria para que se puedan definir, integrar y posteriormente comprobar las alineaciones y
rasantes de viales, asi como las rasantes y soluciones técnicas de las redes de alcantarillado de
fecales y pluviales.

Art. 27.- Caracteristicas técnicas particulares de la Red de recogida de aguas pluviales.
Es preceptivo el sistema separativo en todo el Plan Parcial.

Art. 29.- Caracteristicas técnicas particulares de la Red de Telefonia vy
Telecomunicaciones.

Se proyectara para todo el ambito de la urbanizacion y debera seguir las indicaciones y tener la
conformidad de la compaiiia suministradora.

En caso de tener que realizar algun tendido aéreo mediante columnas o postes, éstos de
trasladaran o instalardn en la propiedad privada y nunca quedardn en las zonas de viales
publicos.

Documentacion
Documentos integrantes del Plan Parcial:

Parte sin eficacia normativa.-
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a) Documento de informacion.
a.l.- Memoria informativa
a.2.- Planos de informacion

b) Memoria justificativa.

Parte con eficacia normativa.-
a) Normas urbanisticas.

b) Planos de ordenacioén.

Anexo |. Tipologias edificatorias. Parametros urbanisticos.
Fichas

Se han definido anteriormente, bloque exento y bloque adosado, a continuacién se detallan las
fichas de sintesis de cada sistema de ordenacion:
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ZONA DE ORDENACION URBANISTICA: VIVIENDAS AISLADAS

CODIGO: AlS-1/2/3

MUNICIPIO: TIBI PLAN: SU TEROL SECTOR 3
SISTEMA DE ORDENACION TIPOLOGIA EDIFICATORIA USO GLOBAL
EDIFICACION AISLADA BLOQUE EXENTO RESIDENCIAL
USOS PORMENORIZADOS
USO DOMINANTE USOS COMPATIBLES USOS INCOMPATIBLES

RESIDENCIAL: unitario

Terciario e industrial

PARAMETROS URBANISTICOS

PARCELA POSICION DE LA EDIFICACION
Parcela minima 400/600/800 | Distancia minima alineacidn de calle 4m
Frente minimo de parcela Edif.Aislada 10m Distancia minima al resto de lindes 3m
Frente minimo en culos de saco 3m
Circulo inscrito minimo 10m
INTENSIDAD VOLUMEN Y FORMA
Coeficiente de edificabilidad neta Ver plano 0.2 | Nimero maximo de plantas 2
Coeficiente de ocupacion (1) IEN X 1,25 Altura maxima reguladora 7,40
Altura maxima total de coronacién 9,40
Semisétanos Si
Sétanos Si
Aprovechamiento bajo cubierta no
OTRAS CONDICIONES
Dotacién de aparcamientos: 1 plaza por vivienda
Zonas verdes y espacios libres:
Edificacion secundaria: vallados, barbacoas o similar (ver art. 16)
DESCRIPCION GRAFICA
MANZANA PARCELA

T N (R ] X [
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ZONA DE ORDENACION URBANISTICA: VIVIENDAS ADOSADAS CODIGO: ADO
MUNICIPIO: TIBI PLAN: SU TEROL SECTOR 3
SISTEMA DE ORDENACION TIPOLOGIA EDIFICATORIA USO GLOBAL
EDIFICACION AISLADA BLOQUE ADOSADO RESIDENCIAL

USOS PORMENORIZADOS

USO DOMINANTE

USOS COMPATIBLES

USOS INCOMPATIBLES

RESIDENCIAL: unitario

TERCIARIO

INDUSTRIAL

PARAMETROS URBANISTICOS

PARCELA POSICION DE LA EDIFICACION

Parcela minima 300 Distancia minima ALINEACION VIAL 4m
Distancia a otros lindes 3m

Frente minimo de parcela 10

Frente minimo en culos de saco 3

Circulo inscrito minimo 10

INTENSIDAD VOLUMEN Y FORMA

Coeficiente de edificabilidad neta Ver plano 0-2 Numero maximo de plantas 2

Coeficiente de ocupacion IEN x 1,25 Altura maxima reguladora 7,40
Altura maxima total 9,40
Semisétanos Si
Sétanos Si
Aprovechamiento bajo cubierta no

OTRAS CONDICIONES

Dotacién de aparcamientos: 1 plaza por vivienda

Edificacion secundaria: vallados, barbacoas o similar (ver art.16)

Zonas verdes y espacios libres: no se regulan

DESCRIPCION GRAFICA

MANZANA

PARCELA

\\._.
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ZONA DE ORDENACION URBANISTICA: EDIFICACION ABIERTA

CODIGO: EDA-1/2

MUNICIPIO: TIBI

PLAN: SU TEROL SECTOR 3

SISTEMA DE ORDENACION
EDIFICACION AISLADA

TIPOLOGIA EDIFICATORIA
BLOQUE EXENTO

USO GLOBAL
RESIDENCIAL

USOS PORMENORIZADOS

USO DOMINANTE

USOS COMPATIBLES

USOS INCOMPATIBLES

RESIDENCIAL: mdltiple

Terciario

industrial

PARAMETROS URBANISTICOS

PARCELA POSICION de la edificacién
Parcela minima divisible 2000 m2 Distancia minima a la alineacion de calle 3m
Parcela minima indivisible por vivienda 200m2 Distancia minima al resto de lindes 3m
Frente minimo de parcela 10m Separacidn minima entre edificaciones 6m
Frente minimo en culo de saco 3m
Circulo inscrito minimo 10m Numero maximo de viviendas Ver plano o-2
INTENSIDAD VOLUMEN Y FORMA
Coeficiente de edificabilidad neta Ver plano 0-2 Numero maximo de plantas 2
Coeficiente de ocupacion IEN x 1,25 Altura maxima reguladora 7,40
Aticos no
Semisétanos Si
Sétanos Si
Cuerpos volados no
OTRAS CONDICIONES
Dotacion de aparcamientos: 1 plaza vivi + 1 plaza por cada 500 m de construccién
Edificacion secundaria: vallados, barbacoas o similar (ver art.16)
Zonas verdes y espacios libres:
DESCRIPCION GRAFICA
ZONA MANZANA PARCELA
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ZONA DE ORDENACION URBANISTICA: TERCIARIO CODIGO: TVC
MUNICIPIO: PLAN: SU TEROL sector 3
SISTEMA DE ORDENACION TIPOLOGIA EDIFICATORIA USO GLOBAL
EDIFICACION AISLADA BLOQUE EXENTO terciario

USOS PORMENORIZADOS

USO DOMINANTE

USOS COMPATIBLES

USOS INCOMPATIBLES

Terciario Residencial (*) 1 vivi/actividad industrial
PARAMETROS URBANISTICOS
PARCELA POSICION de la edificacién
Parcela minima 1.000 Distancia minima al linde frontal
Frente minimo de parcela 10 Distancia minima al resto de lindes
Circulo inscrito minimo 10
INTENSIDAD VOLUMEN Y FORMA
Coeficiente de edificabilidad neta Ver plano 0-2 Altura maxima reguladora (*) 7,40
Coeficiente de ocupacion IET x 1,50 Altura maxima total 9,40

(*) para 3 plantas la altura serd de 10,60

OTRAS CONDICIONES

Dotacion de aparcamientos: VER ART. 23

Edificacion secundaria: vallados, barbacoas o similar (ver art.16)

Zonas verdes y espacios libres:

DESCRIPCION GRAFICA

ZONA

MANZANA

PARCELA
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Plan Parcial Finca Terol Sector 4 del Suelo Urbanizable de
Finca Terol

Capitulo primero.- Generalidades.
Art. 1. Objeto de las Normas Urbanisticas del Plan Parcial.

Las Normas Urbanisticas del presente Plan Parcial regulan determinaciones de la ordenacion
pormenorizada del Sector que constituye su dmbito propio, a la sazén: el n° 4 del suelo
Urbanizable Homologado de la Finca Terol de Tibi, con independencia de las previsiones de
modificacion de la ordenacidn estructural que el propio Plan contiene y que se refieren tanto al
ambito del sector corno al del drea de Reparto del que forma parte.

Art.2. Contenido de las Normas Urbanisticas del Plan Parcial.
Las Normas comprenden:

1) La regulacion propia de las areas parcelables, estableciendo parametros edificatorios, usos e
intensidades permitidos mediante la técnica de la zonificacién, esto es, asignando a cada zona
una regulacion u ordenanza propia.

I1) Las condiciones propias de los espacios dotacionales,
[11) Regulaciones especificas en orden a la gestidon integrada de la actuacion.

[1I) Regulaciones de ejecucién del plan en cuanto a las obras, los servicios y los suministros de
Urbanizacion y las condiciones de los documentos técnicos que los deben proyectar.

V) Regulaciones especificas de ejecucién del Plan mediante la actuacién de las facultades
dominicales de disposicién y edificacién de los solares.

VI) Regulaciones especiales para las situaciones de intertemporalidad: derecho transitorio y
régimen de fuera de ordenacion.

Art. 3. Caracter normativo o no de los distintos documentos del Plan Parcial Vigencia
Indefinida de los contenidos normativos del Plan Parcial.

1. De la documentacion del Plan tienen valor normativo las normas urbanisticas, los Planos de
Ordenacién y el Catédlogo. Tiene valor asimismo normativo la ficha de planeamiento y gestion
del sector, y tanto en el nivel determinativo estructural como en el pormenorizado. Tienen valor
informativo o justificativo, segun los casos, pero en ninguno eficacia normativa: la Memoria de
Informacién Operativa, la Memoria de Informacion Justificativa y los Planos de Informacién.
Tienen no obstante valor normativo los especificos apartados o epigrafes de estos documentos
gue estas Normas incorporan a su texto mediante especifica remision expresa.

2. La presente ordenacidon pormenorizada tiene vigencia indefinida en tanto no se apruebe un
documento de rango igual o superior que la derogue, sustituya o modifique.

3. Respecto a la previsién de desarrollo pormenorizado mediante Estudio de Detalle se estard a
lo que contempla el epigrafe *355 de la Memoria de este Plan Parcial, que tiene, a estos efectos
valor normativo, por la llamada que aqui se realiza.
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Capitulo segundo.- Régimen juridico del suelo.

Seccion primera. Categorias para la adscripcion estatuaria del suelo.
Art. 4.- Clasificacion y calificacion del suelo.

El ambito abarcado en el Sector 4 de la Finca Terol y el del suelo dotacional adscrito al mismo
estd clasificado como suelo Urbanizable.

Art. 5.-Calificacion del suelo. Suelo de dominio publico y suelo susceptible de
aprovechamiento lucrativo privado.

De la distinta calificacidén urbanistica que la ordenacidon pormenorizada del Plan Parcial atribuye
al suelo que abarca, deriva la adscripcién del mismo a dos estatutos juridicos, segun haya de
quedar:

a) De dominio publico.
b) De dominio privado.

Art 6. Suelo publico.

Constituye el suelo publico aquel que, de conformidad con la ordenacidn, por su caracter
urbanistico de dotacidn publica, haya de quedar, como resultado de la gestién del Plan,
integrado en el Demanio de la Entidad, bien sea:

a) De Uso Publico.
b) De Servicio Publico.

Art 7. Suelo privado.

Es suelo privado el integrado en las dreas parcelables, receptor del aprovechamiento urbanistico
derivado de la ordenacién que el propio Plan establece.

Art 8. Suelos reservados para la implantacion de bienes Demaniales de Uso Publico.

1. Seran de uso publico, los suelos dotacionales delimitados por alineaciones de vialidad u otras
alineaciones propias delimitadoras del espacio publico y el privado, calificados como:

a) Viarios (RV). El viario comprende las vias de comunicacidn, distinguiéndose en el presente
Plan Parcial las areas reservadas a los distintos modos de transito y medios de transporte. Las
zonas ajardinadas, tales como rotondas, setos separadores, isletas y otras analogas necesarias
para la ordenacion del trafico viario, comprendidas dentro de las zonas de dominio publico de
vias supramunicipales o interurbanas, y aquéllas que, dentro de las zonas urbanas, no cumplan
los requisitos para ser computadas como zona verde segun lo establecido en el Reglamento de
Ordenacién y Gestion

Territorial y Urbanistica de la Comunidad Valenciana (ROGTU), se consideran elementos de la
Red viaria.

b) Aparcamientos (AV). Son Aparcamientos las areas anexas o separadas de la red viaria, que
por su forma o ubicacidon sélo admiten el movimiento del vehiculo imprescindible para
estacionar.

c) Zonas Verdes, dentro de las cuales pueden distinguirse:

c.1) Arcas de juego (AL).
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c.2) Jardines (JL)
c.3) Parques (QL).
2. El presente Plan Parcial no califica suelo como red viaria privada.

Art 9. Suelos reservados para la implantaciéon (le bienes demaniales de Servicio
Publico.

1. Seran de Servicio Publico los suelos dotacionales delimitados por alineaciones de vialidad u
otras alineaciones propias delimitadoras del espacio publico y el privado, calificados como
equipamientos, comprendiendo el presente plan parcial las siguientes calificaciones:

a) Equipamiento Recreativo-Deportivo (RD). Son los recintos cubiertos o descubiertos, para la
practica del deporte, e instalaciones fijas y edificios para concentraciones publicas o
contemplacién de espectaculos.

b) Equipamiento Educativo-cultural (ED). Son los centros docentes, bibliotecas, museos y otros
servicios de andloga finalidad. El Presente Plan Parcial califica como tales los suelos en los que
se materializa la reserva escolar conforme a lo exigido por la Conselleria de Educacion.

c) Equipamiento de Servicio urbano-infraestructuras (ID), Son las instalaciones de proteccion
civil, seguridad ciudadana, mantenimiento del medio ambiente, centros de transformacion,
subestaciones eléctricas, cementerios, abastos, infraestructuras o aparatos de vigilancia y
control de la contaminacion luminica, acustica y atmosférica, infraestructura del transporte y
otras andlogas. El presente Plan califica como tales, con caracter general, los suelos en que se
ubican sobre rasante las instalaciones e infraestructuras de servicio urbano.

d) Equipamiento Dotacional de uso multiple (MD). Comprende aquellos suelos dotacionales
cuyo uso especifico y asignacién debe ser pospuesto a un momento posterior a la gestion del
instrumento de planeamiento.

2. El presente Plan Parcial no califica suelos con destino dotacional y de dominio privado, a
excepcion de los destinados a servicio urbano-infraestructuras (ID), al solo objeto de hacer
posible su cesion a las Compafiias suministradoras que asi lo exijan.

Este suelo carece de aprovechamiento urbanistico.

Art. 10. Vinculacion de destino, y adquisicion (le pleno derecho de los bienes
demaniales, alteracion de la calificacion juridica de los bienes de la Entidad.

1. Desde la aprobacion del Plan Parcial hasta la de la Reparcelacién, la calificacidn urbanistica
derivada de la ordenacién pormenorizada que el presente Plan Parcial establece produce la
vinculacion a la misma del destino de los distintos suelos comprendidos en su ambito.

2. La aprobacion de la Reparcelacién produce ademds la transmisidon a la Administracion
correspondiente, en pleno dominio y libre de cargas, de todos los terrenos de cesién obligatoria
para su incorporacién al Patrimonio Publico del Suelo o su afectacidon a los usos previstos en el
planeamiento, una vez recibida la urbanizacién.

3. La aprobacidn del presente Plan Parcial producird, de modo automatico, la alteracion de la
calificacion juridica de los bienes de la Entidad local, sin necesidad de expediente especifico al
efecto.

Seccién segunda. Régimen de las Areas parcelables.
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Art 11. Areas parcelables.

1. Son areas parcelables las definidas por el interviario, con exclusidon de las destinadas a
dotaciones publicas.

2. Las alineaciones de vial, tal y como las conceptua el Reglamento de Zonas de Ordenacién,
definen el perimetro de las areas parcelables.

3. Enlas areas parcelables se concentra el aprovechamiento urbanistico lucrativo derivado de la
ordenacion establecida en el Plan Parcial, o aprovechamiento objetivo, con independencia de
otros usos lucrativos de los que con caracter ocasional o accidental sean susceptibles las
dotaciones publicas.

4. Se integrardn en las dreas parcelables los suelos patrimoniales de la Entidad urbanistica
actuante en los que se concrete:

a) El aprovechamiento que le corresponda por aportacion de suelos patrimoniales o asimilados
a los mismos a los efectos de la equidistribucion.

b) El aprovechamiento que le corresponda en concepto de rescate de plusvalias urbanisticas de
atribucidn legal, sin perjuicio de otras formas legales de materializacién de este excedente.

Art.12. Remisidn al Reglamento de zonas de ordenacion urbanistica de la Comunidad
Valenciana.

1. Son de aplicacidn al presente Plan Parcial las previsiones del Reglamento de Zonas de
Ordenacién Urbanistica de la Comunidad Valenciana, aprobado por Orden del Conseller de
Obras Publicas, Urbanismo y Transportes de 26 de abril de 1.999 (RZO).

2. Los conceptos y parametros urbanisticos a los que se refieren las presentes Normas habran
de ser entendidos conforme a las definiciones que se contienen en el Titulo segundo del RZO.
En estas Normas se realizan, no obstante, adiciones, concreciones, variaciones y matizaciones
de alguno de estos conceptos.

3. Las zonas de ordenacion se cualifican por la confluencia de atributos propios:
a) Del sistema de ordenacion,

b) De la tipologia edificatoria.

c) Del uso.

4. La determinacidon de la normativa aplicable a una zona de ordenacidn se establece por
remisién a las zonas tipo definidas en el RZO, adicionando, en su caso, a las anteriores las
concreciones, variaciones de parametros urbanisticos, matizaciones o regulaciones
complementarias que se consideran necesarias.

Seccidn tercera. Fichas de Ordenanza de las distintas Zonas del espacio parcelable.

Art.13. Fichas de Ordenanza de la zona AlS.
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ZONA DE ORDENACION URBANISTICA: VIVIENDAS AISLADAS

CODIGO: AlS/1

MUNICIPIO: TIBI

PLAN: SU TEROL SECTOR 4

SISTEMA DE ORDENACION
EDIFICACION AISLADA

TIPOLOGIA EDIFICATORIA
BLOQUE EXENTO

USO GLOBAL
RESIDENCIAL

USOS PORMENORIZADOS

USO DOMINANTE

USOS COMPATIBLES

USOS INCOMPATIBLES

RESIDENCIAL: unitario

Residencial publico

Terciario

Industrial

Administrativo y servicios personales

PARAMETROS URBANISTICOS

PARCELA POSICION DE LA EDIFICACION

Parcela minima. Se conceptian como

e s e o | S00M2 | Ditaniaminimaande fronta sm

fecha de aprobacion del Plan Parcial

Frente minimo de parcela 15m Distancia minima al resto de lindes 3m

Circulo inscrito minimo 15m Separacion minima entre edificaciones de la misma parcela 3m

INTENSIDAD VOLUMEN Y FORMA

Coeficiente de edificabilidad neta 0,2027 m2t/m2s | Numero maximo de plantas 2

Coeficiente de ocupacion 30% Altura maxima reguladora 7,60 m
Altura méaxima total 10m
Sétanos Si
Aprovechamiento bajo cubierta no

OTRAS CONDICIONES

Dotacién de aparcamientos: 1 plaza de aparcamiento por vivienda

Mantenimiento de arbolado existente en la parcela en los términos establecidos en la seccidn de Adiciones,
concreciones, variaciones y matizaciones respecto a conceptos y parametros urbanisticos establecidos en el
Reglamento de Zonas de Ordenacion de las Normas Urbanisticas.

No podran disponerse elementos salientes de la edificacion (balcones, aleros, cornisas...) que invadan los
retranqueos establecidos

Edificaciones secundarias: Computardn techo y ocupacién. Se permite el adosamiento a lindero mediante
acuerdo expreso y fehaciente entre colindantes. Deberdn en todo caso respetar el retranqueo a alineacién.
Piscinas: Se establece un retranqueo minimo a lindes de 1,5m, no computando como edificabilidad ni ocupaciéon
en parcela

DESCRIPCION GRAFICA

MANZANA PARCELA
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ZONA DE ORDENACION URBANISTICA: VIVIENDAS AISLADAS CODIGO: AlS/2
MUNICIPIO: TIBI (Alicante) PLAN: SU TEROL SECTOR 4

SISTEMA DE ORDENACION TIPOLOGIA EDIFICATORIA USO GLOBAL
EDIFICACION AISLADA BLOQUE EXENTO RESIDENCIAL

USOS PORMENORIZADOS

USO DOMINANTE USOS COMPATIBLES USOS INCOMPATIBLES
RESIDENCIAL: unitario Residencial publico Terciario
Administrativo y servicios personales Industrial

PARAMETROS URBANISTICOS

PARCELA POSICION DE LA EDIFICACION

Parcela minima. 600 m2 Distancia minima al linde frontal 5m

Frente minimo de parcela 15m Distancia minima al resto de lindes 3m

Circulo inscrito minimo 15m Separacion minima entre edificaciones de la misma parcela 3m

INTENSIDAD VOLUMEN Y FORMA

Coeficiente de edificabilidad neta 0,27 m2t/m2s | Nimero maximo de plantas 2

Coeficiente de ocupacion 35% Altura maxima reguladora 7,60 m
Altura méaxima total 10m
Sétanos Si
Aprovechamiento bajo cubierta no

OTRAS CONDICIONES

Dotacion de aparcamientos: 1 plaza de aparcamiento por vivienda

Mantenimiento de arbolado existente en la parcela en los términos establecidos en la seccion de Adiciones,
concreciones, variaciones y matizaciones respecto a conceptos y parametros urbanisticos establecidos en el
Reglamento de Zonas de Ordenacion de las Normas Urbanisticas.

retranqueos establecidos

No podran disponerse elementos salientes de la edificacidn (balcones, aleros, cornisas... ) que invadan los

Edificaciones secundarias: Computaran techo y ocupacion. Se permite el adosamiento a lindero mediante
acuerdo expreso y fehaciente entre colindantes. Deberan en todo caso respetar el retranqueo a alineacion.

en parcela

Piscinas: Se establece un retranqueo minimo a lindes de 1,5m, no computando como edificabilidad ni ocupacién

DESCRIPCION GRAFICA

MANZANA PARCELA

=) e
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ZONA DE ORDENACION URBANISTICA: VIVIENDAS AISLADAS CODIGO: AlS/3
MUNICIPIO: TIBI (Alicante) PLAN: SU TEROL SECTOR 4
SISTEMA DE ORDENACION TIPOLOGIA EDIFICATORIA USO GLOBAL
EDIFICACION AISLADA BLOQUE EXENTO RESIDENCIAL
USOS PORMENORIZADOS
USO DOMINANTE USOS COMPATIBLES USOS INCOMPATIBLES
RESIDENCIAL: unitario Residencial publico Terciario
Administrativo y servicios personales Industrial
PARAMETROS URBANISTICOS
PARCELA POSICION DE LA EDIFICACION
Parcela minima 400 m2 Distancia minima al linde frontal 4m
Frente minimo de parcela 15m Distancia minima al resto de lindes 3m
Circulo inscrito minimo 12m Separacién minima entre edificaciones de la misma parcela 3m
INTENSIDAD VOLUMEN Y FORMA
Coeficiente de edificabilidad neta 0,288 m2t/m2s | Nimero mdximo de plantas 2
Coeficiente de ocupacion 40% Altura mdxima reguladora 7,60m
Altura mdxima total 10m
Sétanos Si
Aprovechamiento bajo cubierta no
OTRAS CONDICIONES

Dotacion de aparcamientos: 1 plaza de aparcamiento por vivienda

Mantenimiento de arbolado existente en la parcela en los términos establecidos en la seccion de Adiciones,
concreciones, variaciones y matizaciones respecto a conceptos y pardmetros urbanisticos establecidos en el
Reglamento de Zonas de Ordenacion de las Normas Urbanisticas.

No podrdn disponerse elementos salientes de la edificacion (balcones, aleros, cornisas... ) que invadan los
retranqueos establecidos

Edificaciones secundarias: Computardn techo y ocupacion. Se permite el adosamiento a lindero mediante acuerdo
expreso y fehaciente entre colindantes. Deberdn en todo caso respetar el retranqueo a alineacion.

Piscinas: Se establece un retranqueo minimo a lindes de 1,5m, no computando como edificabilidad ni ocupacion
en parcela

DESCRIPCION GRAFICA

ZONA MANZANA PARCELA
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Art.14. Ficha de Ordenanza de la zona EDA.

En la Zona EDA se admite como tipologia compatible en la misma

tipologia ADO; segun las siguientes fichas de ambas tipologias.
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EDA
ZONA DE ORDENACION URBANISTICA: EDIFICACION ABIERTA CODIGO: EDA
MUNICIPIO: PLAN: SU TEROL SECTOR 4
SISTEMA DE ORDENACION TIPOLOGIA EDIFICATORIA USO GLOBAL
EDIFICACION AISLADA BLOQUE EXENTO RESIDENCIAL

USOS PORMENORIZADOS

USO DOMINANTE

USOS COMPATIBLES

USOS INCOMPATIBLES

RESIDENCIAL: mdltiple

Residencial publico en uso exclusivo

industrial

Administrativos y servicios personales en
cualquier planta.

Terciario-comercial en planta baja de
edificio de uso mixto.

PARAMETROS URBANISTICOS

PARCELA POSICION de la edificacién

Parcela minima divisible 700 m2 Distancia minima al linde frontal (*) 5m

Parcela minima indivisible por vivienda no Distancia minima al resto de lindes 3m

Frente minimo de parcela 15m Separacidén minima entre edificaciones 6m

Circulo inscrito minimo 15m

INTENSIDAD VOLUMEN Y FORMA

Coeficiente de edificabilidad neta 0,95 Numero maximo de plantas 2+atico

Coeficiente de ocupacion 0,40 Altura reguladora 10,9 m*
Altura maxima 13,3
Aticos Si
Sétanos Si
Cuerpos volados si

OTRAS CONDICIONES
Dotacién de aparcamientos: la establecida en el articulo 28 de estas NNUU

Zonas verdes y espacios libres:

Edificaciones secundarias: Computaran techo y ocupacién. Se permite el adosamiento a lindero mediante
acuerdo expreso y fehaciente entre colindantes. Deberan en todo caso respetar el retranqueo a alineacién.
Piscinas: Se establece un retranqueo minimo a lindes de 1,5 m, no computando como edificabilidad ni ocupacién
en parcela.

(*) En parcelas que formen esquinas a dos viales se guardara el retranqueo de cinco metros respecto a la fachada
principal, estableciéndose un retranqueo minimo de tres metros respecto a las fachadas secundarias. Para la
aplicacidn de esta excepcion debera justificarse que, de aplicarse el régimen general no podria implantarse en la
parcela la edificabilidad asignada.
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DESCRIPCION GRAFICA
ZONA MANZANA PARCELA

ADO
ZONA DE ORDENACION URBANISTICA: VIVIENDAS ADOSADAS CODIGO: ADO
MUNICIPIO: PLAN: SU TEROL SECTOR 4
SISTEMA DE ORDENACION TIPOLOGIA EDIFICATORIA USO GLOBAL
EDIFICACION AISLADA BLOQUE ADOSADO RESIDENCIAL

USOS PORMENORIZADOS

USO DOMINANTE

USOS COMPATIBLES

USOS INCOMPATIBLES

RESIDENCIAL: unitario

Residencial publico (Hotelero)

Terciario

Administrativo y servicios personales

Industrial

PARAMETROS URBANISTICOS

PARCELA POSICION DE LA EDIFICACION

Parcela minima indivisible 700 m2 Distancia minima al linde frontal (*) 5m

Frente minimo de parcela 15m Distancia minima a fondo de parcela 3m

Circulo inscrito minimo 15m Separacidon minima entre edificaciones 6m

INTENSIDAD VOLUMEN Y FORMA

Coeficiente de edificabilidad neta 0,95 m2 x m2t NUmero maximo de plantas 2 + atico

Coeficiente de ocupacién 40 % Altura méaxima reguladora 7,40
Altura maxima total 13,20m
Sétanos Si
Aprovechamiento bajo cubierta no
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OTRAS CONDICIONES

"El espacio libre de parcela podra destinarse a espacio privado de las viviendas, con un maximo de superficie
equivalente al 30% de la parcela, destinandose siempre a usos comunitarios al menos el 30% de la superficie de
esta" 20

Se permite la coexistencia sobre la misma parcela de tipologia EDA y ADO

Dotacion de aparcamientos: 1 plaza de aparcamiento por vivienda

Zonas verdes y espacios libres: Mantenimiento de arbolado existente en la parcela

No podran disponerse elementos salientes de la edificacidn (balcones, aleros, cornisa, ...) que invadan los
retranqueos establecidos

Edificaciones secundarias: Computaran techo y ocupacién. Se permite el adosamiento a lindero mediante
acuerdo expreso y fehaciente entre colindantes. Deberan en todo caso respetar el retranqueo a alineacion.
Piscinas: Se establece un retranqueo minimo a lindes de 1,5 m, no computando como edificabilidad ni ocupacién
en parcela.

(*) En parcelas que formen esquinas a dos viales se guardara el retranqueo de cinco metros respecto a la fachada
principal, estableciéndose un retranqueo minimo de tres metros respecto a las fachadas secundarias. Para la
aplicacidn de esta excepcion debera justificarse que, de aplicarse el régimen general no podria implantarse en la
parcela la edificabilidad asignada.

DESCRIPCION GRAFICA
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Art.15. Ficha de Ordenanza de la Zona TBE.

ZONA DE ORDENACION URBANISTICA: TERCIARIO CcODIGO: TBE
MUNICIPIO: TIBI (Alicante) PLAN: TEROL sector 4
SISTEMA DE ORDENACION TIPOLOGIA EDIFICATORIA USO GLOBAL
EDIFICACION AISLADA BLOQUE EXENTO terciario

USOS PORMENORIZADOS

USO DOMINANTE USOS COMPATIBLES USOS INCOMPATIBLES
Terciario Resiencial Publico Industrial
Administrativo y servicios personales Residencial Privado

PARAMETROS URBANISTICOS

PARCELA POSICION de la edificacién

Parcela minima 500 m2 Distancia minima al linde frontal (*) 5m

Frente minimo de parcela 15 Distancia minima al resto de lindes 3m

Circulo inscrito minimo 15 Separacién minima entre edificaciones en la 3m
misma parcela

INTENSIDAD VOLUMEN Y FORMA

Coeficiente de edificabilidad neta 0,8 m2t/m2s | Nimero maximo de plantas 2

Coeficiente de ocupacién 50% Altura maxima reguladora 8m
Alturea maxima total 10m
Sétanos si
Aprovechamientos bajo cubierta no
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OTRAS CONDICIONES

Dotacién de aparcamientos: segun Adiciones, concreciones, variaciones y matizaciones especificas para la edificacién terciaria,
respecto a conceptos y parameteos urbanisticos establecidos en el Reglamento de Zonas de Ordenacion.

Zonas verdes y espacios libres: Mantenimiento de arbolado existente en la parcela segun condiciones particulares.

No podran disponerse elementos salientes de la edificacion (balcones, aleros, cornisas...) que invadan los retranqueos
establecidos.

Edificaciones secundarias: Computaran techo y ocupacion. Se permite el adosamiento a lindero mediante acuerdo expreso y
fehaciente entre colindantes. Deberan en todo caso, respetar el retranqueo a alineacion.

Piscinas: Se establece un retranqueo minimo a lindes de 1,5 m no computando como edificabilidad ni ocupacién en parcela.

(*) En parcelas que formen esquina a dos viales se guardard el retranqueo de cinco metros respecto a la fachada principal,
estableciéndose un retranqueo minimo de tres metros respecto a las fachadas secundarias. Para la aplicacién de esta excepcién
deberd justificarse que, de aplicarse el régimen general, no podria implantarse en la parcela la edificabilidad asignada.

DESCRIPCION GRAFICA
ZONA MANZANA PARCELA

‘v ‘. o \

Art.15.2. Ficha de Ordenanza de la Zona TBE/H (manzana H6).

Precepto adicionado como consecuencia de la resolucién de la Alegacion 1.497, en el acuerdo
de aprobacion provisional del Plan Parcial de 1 de octubre de 2013.

ZONA DE ORDENACION URBANISTICA: TERCIARIO CODIGO: TBE / H
MUNICIPIO: TIBI (Alicante) PLAN: TEROL sector 4
SISTEMA DE ORDENACION TIPOLOGIA EDIFICATORIA USO GLOBAL
) TERCIARIO RESTAURACION Y
EDIFICACION AISLADA BLOQUE EXENTO HOSTELERIA

USOS PORMENORIZADOS

USO DOMINANTE USOS COMPATIBLES USOS INCOMPATIBLES
EXCLUSIVO RESTAURABCION Y Nineuno festo de Usos
HOSTELERIA €

PARAMETROS URBANISTICOS

PARCELA POSICION de la edificacién
Parcela minima 600 m2 Distancia minima al linde frontal (*) 5m
Frente minimo de parcela m15 Distancia minima al resto de lindes 3m
Circulo inscrito minimo 15m Separacién minima entre edificaciones

en la misma parcela
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INTENSIDAD VOLUMEN Y FORMA
Coeficiente de edificabilidad neta 0,3 m2t/m2s Ndmero maximo de plantas 2
Coeficiente de ocupacién 50% Altura méaxima reguladora 8m
Alturea maxima total 10m
Sétanos si
Aprovechamientos bajo cubierta no

OTRAS CONDICIONES

Dotacion de aparcamientos: segun Adiciones, concreciones, variaciones y matizaciones especificas para la edificacién terciaria,
respecto a conceptos y parameteos urbanisticos establecidos en el Reglamento de Zonas de Ordenacion.

Zonas verdes y espacios libres: Mantenimiento de arbolado existente en la parcela segun condiciones particulares.

No podréan disponerse elementos salientes de la edificacion (balcones, aleros, cornisas...) que invadan los retranqueos
establecidos.

Edificaciones secundarias: Computaran techo y ocupacion. Se permite el adosamiento a lindero mediante acuerdo expreso y
fehaciente entre colindantes. Deberan en todo caso, respetar el retranqueo a alineacion.

Piscinas: Se establece un retranqueo minimo a lindes de 1,5 m no computando como edificabilidad ni ocupacién en parcela.

(*) En parcelas que formen esquina a dos viales se guardard el retranqueo de cinco metros respecto a la fachada principal,
estableciéndose un retranqueo minimo de tres metros respecto a las fachadas secundarias. Para la aplicacién de esta excepcién
debera justificarse que, de aplicarse el régimen general, no podria implantarse en la parcela la edificabilidad asignada.

DESCRIPCION GRAFICA
ZONA MANZANA PARCELA

Seccién tercera. Adiciones, concreciones, variaciones y matizaciones respecto a
conceptos y pardmetros urbanisticos establecidos en el Reglamento de Zonas de
Ordenacion.

Parte P. Atinentes a parametros urbanisticos relativos a la posicién de la edificacién en
la parcela.

Art. 16.- Retranqueos a fachada y linderos.

1. Es la separacion entre el linde de la parcela o la alineacidon de vial y el punto mas préximo de
la edificacidn, incluyendo la proyeccién horizontal de los cuerpos volados, medida sobre una
recta perpendicular a dicho linde.

Se expresa en metros (m.).

2. Se establece para todas las plantas dela edificacién incluida las plantas bajo rasante.
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Parte 22. Atinentes a parametros urbanisticos relativos a la intensidad de la edificacidn.
Art 17.- Ocupacion.

La maxima ocupacion materializable en la parcela es la indicada para cada zona de ordenanza y
se mide corno la proyeccién horizontal de la edificacion principal y secundaria incluyendo vuelos
y elementos salientes.

Art. 18. - Volumen construido.

Computaran las edificaciones bajo rasante si estas sobresalen de la cota natural del terreno,
salvo las plantas de s6tano en las condiciones definidas en estas normas, respetando en todo
caso los retranqueos minimos establecidos.

Parte 3a, Atinentes al volumen y forma de los edificios.

Art. 19.- Altura reguladora.

1. La altura reguladora se medira a cara inferior del forjado de la Gltima planta y en los supuestos
en que la rasante del terreno no coincida con la rasante de la acera segun los siguientes criterios:

A. Medicién de alturas en el supuesto de rasantes de terreno modificadas.

Cuando el Proyecto plantee modificar la rasante natural, la altura se medira en el punto medio
de cada fachada a partir de las rasantes del terreno en la zona en contacto con la edificacién.
Las rasantes naturales pueden modificarse mediante banqueos hasta un maximo de 1,5 m.

Se entiende por rasante natural del terreno la preexistente al ‘Proyecto de edificacion.

ARM el ‘ /

s TERRENO NATURAL
e ——— TERRENC MODIFICADO

B. Medicidn de alturas en el supuesto de no modificar la rasante natural del terreno.

La altura se medira desde la rasante natural del terreno en la zona en contacto con la edificacion,
hasta una linea paralela a esta trazada a la distancia establecida como méaxima altura reguladora.
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TERRENO NATURAL

Art.20.- Altura total.

1. Se define la altura total como la dimensidn vertical medida segun los anteriores criterios hasta
el punto mas alto del edificio, excluidos los elementos técnicos de las instalaciones.

Se expresa en metros (m).

2. A los efectos de computo de la altura total se asimilan a los elementos técnicos de las
instalaciones previstos en el RZO, las cajas de escaleras y los casetones de ascensores que no
sean espacios vivideros.

Art. 21.- Namero de plantas.

1. El nimero de plantas que componen un edificio constituye el pardmetro denominado niumero
de plantas.

2. Las Plantas sétano no computan a- efectos del cumplimiento del nimero maximo de plantas.
Art. 22.- Tipos de plantas.

1. En el presente Plan Parcial se contemplan exclusivamente los siguientes tipos de plantas:

a) Planta baja.

b) Planta Piso.

c) Planta Sétano.

c) Planta Atico.

2. En el presente plan Parcial no se contemplan otras categorias de plantas, quedando por lo
tanto excluidas como categorias singulares los semisdtanos y entreplantas, que deberan
incluirse en una de las mencionadas en el apartado anterior, en funcién de sus caracteristicas
respectivas.

3, Las plantas s6tano no computan edificabilidad. SI computan edificabilidad todos los demas
tipos de plantas. enunciadas en el apartado primero.

Art 23.- Planta baja.

1. Se denomina planta baja a aquella planta en la que la cara inferior del forjado del suelo —o,
en su caso, de la solera se encuentra a una cota igual o inferior a un metro desde la rasante de
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la acera, rasante transformada o rasante natural de la parcela (segun el caso) y la cara inferior
del forjado del techo se sitla a una cota superior a dicha distancia,

2. En edificaciones aisladas adaptadas a la pendiente natural del terreno, tendra consideracién
de planta baja la parte de esta que quede hasta un maximo de 1 m por debajo de la rasante
natural del terreno.

Art. 24.- Planta piso.

Se entiende por planta piso aquella planta situada por encima de la planta baja u otra planta
piso.

Art. 25.- Planta s6tano.

Se denomina soétano a aquella planta situada por debajo de la planta baja anteriormente
definida.

Art. 26.- Planta atico

1. Se denomina planta atico a la ultima planta de un edificio cuya fachada se dispone
retranqueada de la fachada principal del mismo, estableciéndose éste retranqueo en 3m a
contar desde la linea de fachada.

Se establece ademads un porcentaje de ocupacién maximo del 80% respecto de la ocupacion real
de las plantas tipo.

2. Se considera fachada principal aquella a la que recaigan las piezas principales de las unidades
de vivienda del edificio) pudiendo a su vez recaer la fachada principal a via publica o a espacio
interior de parcela. En todo caso los frentes de la edificacidn recayentes a via publica tendran
consideracion de consideracion de fachada principal y la planta atico se dispondrd retranqueada
respecto de este frente.

3. En edificios con mas de una crujia se guardara el retranqueo a cada una de las fachadas
principales.

4. Por encima de la segunda planta, no se admiten elementos estructurales que ocupen el
espacio de retranqueo del atico

Seccién cuarta. Normas complementarias.
Art. 27.- Clasificacion de los usos.

1. A los efectos de encuadrar las distintas actividades en las categorias de uso dominante,
compatible o incompatible que se establecen en las fichas de ordenanza de las distintas zonas
se estara a lo establecido en el REAL DECRETO 475/2007, de 13 de abril, por el que se aprobd la
Clasificacion Nacional de Actividades Econdmicas 2009 (CNAE-2009).

2. Conforme a lo establecido en el Cédigo Técnico de la Edificacidn, el uso residencial publico se
define en los siguientes términos: Edificio o establecimiento destinado a proporcionar
alojamiento temporal de personas, regentado por un titular de la actividad diferente del
conjunto de los ocupantes y que puede disponer de servicios comunes, tales como limpieza,
comedor, lavanderia, locales para ‘reuniones y espectaculos, deportes, etc. Incluye a los hoteles,
hostales, residencias, pensiones, apartamentos turisticos, etc.
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Art. 28. Superficies de venta al detall.

1. El techo destinado a usos comerciales queda limitado a un maximo del 60% del total asignado
por el presente Plan Parcial para usos terciarios.

2. La superficie maxima de venta de un establecimiento comercial queda limitada a mil metros
cuadrados (1000 m2).

3. Ello sin perjuicio de las autorizaciones que, en su caso, sea preciso obtener de la Conselleria
competente en materia de Comercio.

Art. 29.- Dotacidn de aparcamientos

En parcela de edificacién residencial privada, por cada 100 metros cuadrados o fraccién de
edificabilidad residencial se exigira, como minimo, 1 plaza de aparcamiento en el interior de la
parcela con un minimo de una plaza por vivienda.

2. En parcela privada de uso distinto del residencial privado se exigira la siguiente dotacién de
aparcamiento:

a) Para usos comerciales o recreativos, 1 plaza por cada 25 metros cuadrados construidos.
b) Para usos hosteleros y similares, 1 plaza por cada 50 metros cuadrados construidos.

c) Para otros usos terciarios distintos a los anteriormente regulados, 1 plaza por cada 100 metros
construidos.

d) En complejos terciarios que ocupen manzanas completas, en los que no sea posible
determinar de modo exacto las diferentes proporciones de usos por tratarse de locales
polivalentes, la reserva exigible serd de una plaza de aparcamiento por cada 40 metros
cuadrados construidos.

Art. 30.- Vallados

1. La altura maxima de los vallados opacos sera de 1,4 m desde la cota natural del terreno o
acera, pudiendo alcanzar los 2,20 m con elementos calados de cerrajeria o fabrica.

2. El punto de medida de las alturas se tomara:

a) En la rasante de la parcela, en el punto medio de la longitud de cada fachada siempre que
entre sus extremos no haya un desnivel superior a 1,50 m.

b) En calles o parcelas con pendientes se dividira la fachada o linde a vallar en tramos que
cumplan la condicién anterior.

c) En parcelas cuya rasante esté a cota superior respecto de la via publica, el computo de altura
se realizard desde la rasante de la parcela, con las mismas condiciones expuestas anteriormente,
no superando en ningln punto el cerramiento opaco los 2,20 m desde el espacio publico,
debiendo aterrazar o ataludar el terreno en el interior de la parcela para no superar esta altura.

3. Todos los cerramientos que realicen funcién de contencién de tierras se construiran de
hormigdén armado y requeriran intervencion técnica

4. Los muros de fabrica deberan revestirse.
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Art 31.- Piscinas.

1 El vaso de la piscina no computa a efectos de ocupacidén ni edificabilidad.

2. Las piscinas bajo rasante guardaran un retranqueo minimo a linderos y fachadas de 1,50 m
contados desde la [dmina de agua.

3. Las piscinas o partes de estas que se construyan sobre rasante guardaran un retranqueo a
linderos o fachadas de 3,00 m contados desde la [dmina de agua.

Art. 32.- Movimiento de tierras.

1. La rasante natural del terreno de las parcelas podra modificarse con desmontes o rellenos sin
gue se supere la cota natural del terreno en 1,50 ni por encima o por debajo de este.

2. La altura maxima de los muros de contencion sera de 3 m. A partir de esta altura debera
abancalarse la parcela.

3. La ejecucidon de muros de contencidn requerira la intervencion de técnico competente.
4. Se prohiben los movimientos de tierra en los espacios de retranqueo a linderos.

Este régimen puede excepcionarse mediante acuerdo expreso y fehaciente entre colindantes,
debiendo cumplirse, en todo caso, lo establecido en los tres apartados anteriores de este
articulo,

Art. 33.- Arbolado.

1. En el 50% de superficie de la parcela neta se debera conservar el arbolado existente o ser
objeto de replantacion con especies arbdreas de las especificadas en la memoria de jardineria
del Proyecto de Urbanizacién hasta alcanzar como minimo tal porcentaje.

2. Los proyectos de edificacién deberan contener al efecto un estudio pormenorizado de la
parcela indicativo de las areas de interés a preservar, de los movimientos de tierra a realizar y
su tratamiento conforme al articulo anterior, justificando los porcentajes de superficie arbdrea
de la parcela en los términos antes dichos,

Art. 34.- Concepto de edificaciéon secundarla.

1. Se entiende como tal la subsidiaria y auxiliar de la principal, de uso no vividero, que se
desarrolla en una sola planta y se dispone con una separacion minima de 3 m respecto a la
edificacién principal o a otras secundarias de la misma parcela.

2. Las edificaciones secundarias computan edificabilidad, con una ocupacién maxima (en cuanto
a la suma de todas la edificaciones secundarias de una parcela) del 20% de la maxima permitida
en la misma.

3. Las edificaciones secundarias estdn sometidas al cumplimiento de los retranqueos
establecidos en la ficha de zona. Este régimen puede excepcionarse, permitiéndose el
adosamiento a lindero mediante acuerdo expreso y fehaciente entre colindantes.

Deberan en todo caso respetarse el retranqueo a alineacidn, sin posibilidad de excepcion.
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Capitulo tercero. — Regulacion de los espacios dotacionales.

Art. 35.- Normas urbanisticas de las parcelas de uso docente (ED).
Coeficiente de edificabilidad = 1,2 m2t/m2s

Numero maximo de plantas = 3 (baja + 2)

Maéxima altura reguladora (altura de cornisa) =12 m

Separacion minima a lindes y fachadas =5 m

Coeficiente maximo de ocupacién =60 %

N2 minimo de plazas de aparcamiento en la parcela = nimero de unidades docentes.

Art. 36.- Normas urbanisticas de las parcelas de uso Recreativo deportivo y Dotacional
multiple (RD y DM).

Coeficiente de edificabilidad = 1,0 m2t/m2s
Numero maximo de plantas = 2 (baja + 1)

Maxima altura reguladora (altura de cornisa) =9 m * Podra superarse si la instalacién deportiva
prevista requiriera para su practica deportiva de mayor altura.

Separaciéon minima a lindes y fachadas =5 m
Coeficiente maximo de ocupacién = 60 %

Se declara compatible con este uso el de edificaciones destinadas al uso religioso para locales
de culto y capillas o ermitas de peregrinacion, casas-abadia, residencias y casas de ejercicios y
reuniones, de la Iglesia Catdlica y de otras confesiones, hasta el limite del 25% del total de la
edificabilidad asignada al espacio dotacional de que se trate.

Art. 37. Normas urbanisticas de las parcelas destinadas a zonas verdes.

Se destinaran a usos generales y normales que no excluyan, ni limiten la utilizacidn publica y
conforme a su destino, admitiéndose el uso deportivo y pequefias instalaciones de hosteleria y
quioscos de una sola planta y de superficie inferior al 5% del total. El uso anormal o privativo se
somete a concesidn administrativa en los términos del Reglamento de bienes de las entidades
locales (RD 1372/1986, de 13 de junio). El uso comun especial normal de los bienes de dominio
publico se sujetara a licencia en los términos de los articulos 77 y concordantes del Reglamento
de bienes de las entidades locales.

Se declara compatible con este uso el de edificaciones desinadas al uso religioso y sus espacios
libres anexos, para locales de culto y capillas o ermitas de peregrinacion, casa-abadia,
residencias y casas de ejercicios y reuniones, de la Iglesia Catdlica y de otras confesiones) hasta
el limite del 75% del total de la edificabilidad asignada a la zona verde de que se trate.
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Capitulo cuarto.- Previsiones para la Gestién integrada de la actuacién.
Seccién Primera. Ambitos de definicién de derechos, ordenacién pormenorizada,
programacion, ejecucién y equidistribucion.

Art. 38.- Area de Reparto.

1. El dmbito respecto al cual la Homologacidon modificativa (HMFTerol) determina un mismo
Aprovechamiento tipo) para objetivar el principio de justa distribucion de beneficios y cargas en
los suelos que abarca, o Area de Reparto, es la definida en el plano n° 0-2 de la Homologacién
modificativa.

De la misma se han detraido en el presente Plan Parcial modificativo los suelos, todos ellos en
el Sector 4, que, por vinculados a edificaciones declaradas consolidadas, por ministerio de la Ley
han de integrarse en Areas de Reparto uniparcelarias.

2. En documento anexo de estas Normas Urbanisticas se recoge, de conformidad con lo previsto
en el art. 29 de la Ley 16/2005, de 30 de diciembre, Urbanistica valenciana, la relacion de las
referidas Areas de reparto uniparcelarias y su aprovechamiento Tipo.

3. La Memoria justificativa de este Plan Parcial modificativo contiene los ajustes dimensionales,
y el recalculo de los aprovechamientos tipo y objetivo derivados en el drea de Reparto de la
HMFTerol por mor del tratamiento legal de las edificaciones consolidadas y sus parcelas
vinculadas.

Art. 39.- Sector.

1. El mbito al que el Plan Parcial extiende su ordenacién, o sector, es el definido en los planos
de ordenacidn a escala 1:2000.

2. El sector ordenado en este Plan Parcial es el n° 4 de los previstos en la Homologacion
modificativa de la finca Terol, de Tibi, aprobado por Resolucién del Conseller de Obras Publicas,
Urbanismo y Transportes de 6 de mayo de 2002 (BOP de Alicante n° 149, de 2 de julio de 2002).
El sector 4 de la finca Terol tiene 1.402.946,70 m2 de superficie bruta ordenada.

3. La Superficie Computable del Sector (SCS) resulta de sumar los siguientes suelos:
a) Areas parcelables en AARR pluriparcelarias: 927.331,42 m2.

b) RVAV computable pendiente de adquisicidn o titulacién: 255.290,66 m2

c) ZZVV computables a efecto de cdlculo de SCS: 112.006,02 m2.

d) SD-RVAV-ZZVV pendiente de adquisicidn o titulacién: 27.174,52

4. La Superficie Computable del Sector es de 1.321.802,62 m2.

5, Los dmbitos excluidos de la Superficie Computable del Sector no se eximen, sin embargo, de
la ordenacién que éste establece para el conjunto del Sector.

Art. 40.- Unidad de ejecucion y Ambito de la programacion.

1. A fin de resolver de modo unitario e integrado la problematica especifica derivada de Ia
profusa presencia de edificaciones en el Sector 4, se establece una Unidad de Ejecucién Unica
para el conjunto del Sector.
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2. La Unidad de Ejecucién Unica del Sector 4 de la finca Terol delimita el &mbito completo de la
Actuacidn Integrada -también Unica- prevista para su desarrollo,

3. Sin perjuicio del aprovechamiento consolidado y de las exclusiones de obligaciones y cargas
por razon de la consolidacién reconocidos por la Ley a sus propietarios, a los efectos de la
ejecucion urbanistica se entienden incluidos en la Unidad de ejecucidn los suelos ocupados y/o
vinculados a edificaciones declaradas, por ministerio de la Ley, como consolidadas por la
Urbanizacion.

Art 41.- Area reparcelable.

1. Integran el drea reparcelable:
a) La Superficie del Sector, salvo la incluida en las Areas de reparto uniparcelarias.

b) La superficie de las dotaciones adscritas al sector 4. 2, El area reparcelable tiene una superficie
de 1.367.869,278 m2.

Seccion Segunda. Rescate de plusvalias urbanisticas y reparto de cargas de urbanizacién.
Art. 42.- Modalidades previstas para el rescate de plusvalias urbanisticas.

1. La atribucién al Ayuntamiento de Tibi, como Administracién urbanistica actuante, del
aprovechamiento lucrativo del Area de Reparto que legalmente le corresponde, en la cuantia
atribuible al Area Reparcelable del Sector 4, o excedente de aprovechamiento del Sector 4,
podra producirse:

a) Mediante la adjudicacién al Ayuntamiento de parcela o parcelas en que se concrete el
aprovechamiento que en tal concepto le corresponde.

b) Mediante la monetizacidn, o conversién a metalico del excedente de aprovechamiento para
su destino a las finalidades establecidas por el art. 259 de la LUV.

2. La conversidon a metdlico del excedente de aprovechamiento tendra, en la cuenta de
liquidacidn de la Reparcelacion, la valoracién y el tratamiento de indemnizacidn sustitutiva de
defecto de adjudicacién.

3. Alos efectos de destinar a la “ejecucion de obras de urbanizacién de marcado caracter social
no incluidas en unidades de ejecucién “, a que se refiere el art. Segunda del Capitulo tercero, los
ingresos eventualmente obtenidos por monetizacion de excedentes, y a fin de dar
cumplimiento, en cuanto a éste extremo, a los convenios suscritos para la agilizacién de la
gestion del Sector 4 de la Finca Terol, con la “Comunidad de propietarios de la Finca Terol de
Tibi”, se conceptlan como tales obras de urbanizacidon de marcado cardcter social las siguientes:

a) Obras de Aduccidn incluidas en el Plan Director de Abastecimiento de agua potable del
municipio de Tibi, en la parte proporcional correspondiente al Sector 4 de la Finca Terol.

b) Obras y costes de suplemento de Subestaciones Transformadoras y suplemento de redes
exteriores de suministro de Energia Eléctrica, en |la parte proporcional correspondiente al Sector
4 de la Finca Terol.

4. De conformidad con lo establecido por el mismo articulo 259 LUV, la aplicacion o destino de
los ingresos obtenidos por concepto de monetizacién del excedente a las finalidades sociales
que el propio precepto especifica, y en particular, a las establecidas en el parrafo anterior, exige:

a) Que la demanda de vivienda protegida esté satisfecha justificadamente.
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b) Que asi se acredite en un programa municipal, de caracter plurianual, destinado a cubrir las
necesidades de viviendas sujetas a alglin régimen de proteccién publica.

c) Que tal programa se haya concertado con la Consejeria competente por razén de la materia.

d) Que, exista resolucidn expresa declarando, habida cuenta de todo lo anterior, la exencidn del
destino de tales ingresos a la construccion de viviendas sometidas a algun régimen de proteccidn
publica.

5. Podra redactarse, tramitarse y aprobarse el Proyecto de Reparcelacidon Forzosa bajo la
premisa de monetizacion del excedente, sin perjuicio del destino que deba darse a los ingresos
obtenidos por tal concepto, no obstante los ajustes econdmicos que sean del caso, en sucesivas
cuentas de liquidacion provisional, y en la cuenta de liquidacién definitiva, si no llegara a
obtenerse la exencion a que se refiere el apartado 5.d) anterior.

Art. 43.- Reparto proporcional de gastos de urbanizacién.

1. Los gastos de Urbanizacién se distribuiran y satisfardn por los propietarios de modo
proporcional al aprovechamiento objetivo de las parcelas lucrativas de resultado que a cada uno
se le atribuyan en la Reparcelaciéon. No participaran del reparto de cargas los suelos incluidos en
Areas de Reparto uniparcelarias excluidos del Area reparcelable.

2. Por lo establecido en el art. 23.b de la LUV, que estipula libre de cargas de urbanizacion el
aprovechamiento correspondiente a la Administracion en concepto de rescate de plusvalias
urbanisticas, no participara del reparto proporcional de las cargas de urbanizacion el
aprovechamiento objetivo correspondiente a las parcelas en su caso adjudicadas a la
Administracion actuante en tal concepto.

3. El resto de adjudicatarios de aprovechamiento objetivo, satisfard, por tanto, la cuota parte de
costes y gastos de urbanizacién correspondiente a las parcelas eventualmente en su caso
adjudicadas a la Administracién en concepto de rescate de plusvalias urbanisticas, en proporcion
al aprovechamiento objetivo de las parcelas lucrativas de que sean adjudicatarios.

Capitulo quinto.- Ejecucidn del planeamiento mediante la Urbanizacidn.
Seccién Primera.- Condiciones de conexién e integracién del Sector 4.

Art. 44.- Enunciacion de las conexiones previstas y de los documentos que contienen
sus condiciones.

1. Frente a las contenidas en la HMFTerol, el presente Plan Parcial modificativo establece, por
las razones expuestas en la Memora Justificativa, las que a continuacién se detallan:

A. Conexién a! viario de red estructural. Se producirad en los términos de la HMTerol y en el
informe de la Conselleria de Infraestructuras y Transportes (rfa. 9100/2009), de 3 de junio de
2009.

B. Conexidn a la Red estructural de suministro de energia eléctrica. Se producira en la forma
exigida por el Informe vigente de la Cia. Suministradora. A la fecha, tal informe es el emitido el
7 de mayo de 2010, que se incorpora como ANEXO Il a estas Normas Urbanisticas.

C. Conexion a la red estructural de abastecimiento municipal de agua potable. Tiene tal caracter
la descrita en el Plan Director de Abastecimiento de Agua Potable del municipio de Tibi.
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Seccidon Segunda. Financiacién de las infraestructuras de red primaria comunes a los cuatro
sectores abarcados en el dmbito de la homologacidn modificativa de la finca Terol. Criterios para
la formacidn de los expedientes de aplicacion de Cdnones de Urbanizacién.

Art. 45. Obras comunes de los cuatro sectores integrantes del drea de Reparto de la
Finca Terol de ejecucidn anticipada y financiacién diferida.

Se estard a lo que contempla el epigrafe *384. A) de la Memoria del Plan Parcial, que tiene, por
la llamada que aqui se realiza, valor normativo.

Art. 46. Obras comunes de los cuatro sectores integrantes del drea de Reparto de la
Finca Terol de financiacion anticipada y ejecucién diferida.

1. Son obras de financiacion anticipada y ejecucién diferida aquellas que, no obstante serle
imputables en todo o en parte al Sector 4 del Area de Reparto de la Finca Terol, no sean objeto
de ejecucidn al tiempo de las de urbanizacidn del Sector, por concurrir alguna o algunas de las
siguientes circunstancias:

a) Cuando su ejecucién no resulte indispensable para la dotacion de los servicios urbanisticos
basicos.

b) Aquellas que deban implantarse en suelos cuya adquisicién no se garantice en su totalidad
con la aprobacion del instrumento de equidistribucidon del sector,

c) Aquellas cuya ejecucién dependa en todo o en parte de actuaciones materiales de empresas
o entidades distintas de Urbanizador.

d) Aquellas cuya financiacién no se complete basta el desarrollo de la totalidad de los Sectores
del Area de Reparto.

e) Cuando concurra cualquier otra circunstancia que haga conveniente, y posible diferir su
ejecucion, debiendo no obstante, garantizarse la participacién en la financiacién de los obligados
a soportar su coste.

2. Se estara a lo que contempla el epigrafe *384.B) de la Memoria del Plan Parcial, que tiene,
por la llamada que aqui se realiza, valor normativo.

Art. 47. Suplemento de Infraestructuras financiable mediante Canon de Urbanizacion.

1. Se estard a lo establecido por el art.5.1 de la vigente Ordenanza municipal reguladora del
Canon de Urbanizacion.

2. En el instrumento de equidistribucién se estableceran las estimaciones correspondientes
cuando deban imputarse al Sector la ejecucién o financiacion anticipada de obras de conexidn
o suplemento.

Seccion Tercera. Normas de Urbanizacion.

Art. 48. Pavimentacidn. Firmes y pavimentos.

1. Las caracteristicas técnicas y los materiales empleados en la pavimentacién estaran de
acuerdo con el cardcter de cada via en cuanto al volumen, tonelaje, velocidad, etc. del trafico
previsto. Debera justificarse en cada caso el tipo de firme y espesor del mismo utilizado.

2. Las aceras se remataran con pastilla hidraulica, sobre solera de hormigén HNE-15 de 10 cm.
de espesor. Los bordillos de los viales seran de doble capa H-20 con las dimensiones que se
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requieran segun su utilizacion siendo el mas usado los de dimensiones 12-15 x 25 x 50/70/100
cm.

3. El desnivel maximo de las aceras serd de 18 cm. en relacién con la calzada, no permitiéndose
desniveles por debajo de 15 cm.

4. En todas las aceras se estableceran elementos de enlace de aceras con los pasos peatonales,
utilizando los diferentes pavimentos marcados en las normativas de accesibilidad.

5. Se podrdn utilizar elementos de limitacidon de la velocidad de los vehiculos en calzadas
mediante la instalacidon de lomos de asno o cualquier sistema similar.

Art 49, Sistema viario.

1, El sistema viario interior al sector se disefara intentando conservar el viario existente en la
medida de lo posible.

2. Los accesos al sector se realizaran desde la carretera existente CV-805 mediante la creacidn
de las oportunas rotondas, no permitiéndose en ningln caso accesos directos a las parcelas.

Art 50. Abastecimiento de Agua.

1. Con cardcter previo al inicio de las obras de urbanizacidon se justificard mediante los
documentos necesarios en cada caso la disponibilidad de caudal suficiente, asi como el titulo
gue garantice la disponibilidad de suministro ininterrumpido y la titularidad de los derechos
sobre las aguas a utilizar, También debera garantizarse la potabilidad del agua mediante analisis
guimicos y bacterioldgicos.

2. La dotacidn minima de agua para uso doméstico sera de 250 litros por habitante y dia. El
diametro minimo admisible en la red general serd de 75 mm. para los ramales con pocos
suministros, situdndose las tuberias bajo zonas verdes o aceras.

Preferentemente discurriran bajo aceras.

3. Las redes de distribucién seran malladas, tomandose un caudal punta de al menos 2,4 veces
el caudal medio y se tenderdn tuberias a ambos lados de la calle. Previo estudio se podran aplicar
minoraciones en las dotaciones de agua teniendo en cuenta la estacionalidad de la ocupacién
de las viviendas.

4. Las conducciones deberdan ser de fundicién ductil para aquellos ramales principales,
realizdndose el resto de la instalacion con PEAD.

5. El contador de agua se instalara en la fachada de la parcela, poniendo el propietario una llave
de dicho contador a disposicién del Ayuntamiento.

Art. 51. Saneamiento y Aguas Pluviales.

1. El sistema de disefio de las redes de saneamiento sera separativo. El trazado se situara bajo
aceras o zonas verdes. Si se opta por realizar el sistema de evacuacidn de aguas pluviales por
superficie, habra de preverse un esfuerzo en los laterales de las calzadas resistente a la abrasion,

2. Se estableceran pozos de registro en ambas redes en todos los cambios de alineacidn y
entronque de ramales y, corno maximo, a 50 m. entre si en las alineaciones rectas, Las
acometidas de las parcelas se conectaran a las redes en los pozos.
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3. Se admitird cualquier material para la realizacién de las conducciones de saneamiento y
pluviales debiendo justificar tanto hidraulica como mecanicamente la eleccién, teniendo
preferencia la utilizacién de materiales plasticos tales como PE, PP o PVC.

4. La profundidad minima de la arista inferior del conducto serd de 1,50 m, pudiendo autorizarse
la instalacién en una misma zanja de la red de distribucién de agua potable, debiendo en este
caso situarse por encima de la red de alcantarillado, y la separacion libre entre ambas no podra
ser inferior a 0,50 m.

5. Las redes de aguas pluviales deberdn disefiarse zonificadas en la medida de lo posible,
debiendo estudiar las diferentes cuencas existentes, y quedaran determinadas teniendo en
cuenta la topografia del sector, se podra utilizar para su estudio el método que se estime
oportuno mediante la correspondiente justificacion.

6. El vertido podrad realizarse a un cauce publico siempre que se garantice la incontaminacion de
las areas afectadas mediante previa depuracion.

Art. 52. Suministro de Energia Eléctrica.

1. La disposicidon de energia eléctrica deberd ser garantizada mediante documento que acredite
el acuerdo con la compafiia suministradora.

2. Las lineas de transporte deberan quedar garantizadas mediante férmulas que aseguren el
establecimiento de servidumbres de paso de conduccidn cuando no cruce terrenos propios.

3. La dotacidon minima prevista cumplird lo marcado en el Reglamento Electrotécnico de Baja
Tensidn e ITCs vigente,

4. Las lineas de distribucion en Baja y Media Tensién de las urbanizaciones de nueva
implantacion deberan ser subterraneas.

Art 53. Alumbrado Publico.

1. La instalacion de alumbrado publico deberd cumplir el Reglamento Electrotécnico para Baja
Tensidn e Instrucciones Técnicas Complementarias (Real Decreto 842/2002 de 2 de Agosto de
2002) asi como los parametros determinados en cuando eficiencia energética recogidos en el
Reglamento de Eficiencia Energética en instalaciones de Alumbrado Exterior y sus instrucciones
técnicas complementarias EA-01 a EA 07, Real Decreto 1890/2008 de BOE de 19 de Noviembre
de 2008.

2. Las redes eléctricas subterraneas de alimentacion seran trifasicas 230/400 V y tendran una
seccion maxima de 16 mmz2,

3. Las canalizaciones deberan tener un didametro minimo de 90 mm. y deberan cumplir con las
especificaciones marcadas en el REBT e ITCs estaran embebidas en hormigén.

4. Se instalard como sistema de reduccién de flujo el realizado en cabecera, instalando sistemas
de control que faciliten en la medida de lo posible el mantenimiento de las instalaciones y la
rapida intervencion de los servicios de mantenimiento.

Art. 54. Jardineria y Riego

1. Se procurara el uso de especies ornamentales mediterraneas aclimatadas a las caracteristicas
del territorio, con bajo consumo de agua.
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2. Las especies ornamentales, para poder ser empleadas en la jardineria publica con caracter
general tendrdn un desarrollo normal y estaran bien conformadas, sin sintomas de raquitismo,
plaga o enfermedad vy sin heridas. El sistema radicular serd completo y proporcional al porte. Las
raices de las plantas a raiz desnuda o en cepelldn de tierras sin envolver, presentaran cortes
limpios y recientes, sin desgarrones ni heridas. La de las restantes plantas irdn contenidas en
bolsas de plastico, maceta, cepelldn escayolado o elementos similar o contenedor. Las plantas
de hoja perenne presentaran el sistema foliar completo, sin decoracién ni sintoma de clorosis o
carencia de oligoelementos. Se entenderd por altura la distancia del cuello de la planta a la parte
mas distante del mismo salvo en los casos que se especifique lo contrario.

3. Se debera de instalar en el arbolado previsto en viales la correspondiente red de riego por
goteo, en PB con un didmetro minimo de 16 mm. los goteros serdn autocompensados
manteniendo su caudal practicamente constante. Se preverd asi mismo el correspondiente
armario de control de riego.

4. En las zonas destinadas a zonas verdes con arbolado existente no serd necesario la instalacion
de riego forzado, siendo suficiente la instalacion de bocas de riego blindadas para el riego
puntual de las especies.

Art. 55. Instalaciones de Telecomunicaciones.

1. Sera obligatoria la eliminacion de las redes aéreas existente, debiendo soterrar la totalidad de
redes que existan en el sector.

2. Se realizard la red de dispersion conforme a legislacién especifica que al respecto llegue a
dictarse, y, en su defecto a siguientes Normas UNE sobre infraestructuras para redes de
telecomunicaciones, o aquellas que las modifiquen o sustituyan:

- UNE 133100-1: 2002. Parte 1: canalizaciones subterraneas.

- UNE 133100-2: 2002. Parte 2: Arquetas y cdmaras de registro.
-UNE 133100-3: 2002. Parte 3: Tramos interurbanos.

-UNE 133100-4: 2002. Parte 4: Lineas aéreas.

-UNE 133100-5: 2002. Parte 5: Instalacién en fachada.

Capitulo sexto.- Ejecucion del planeamiento mediante el ejercicio de las facultades
dominicales de disposicion y edificacion.

Seccién Unica. Disposiciéon y edificacion de las parcelas en las que concurren
circunstancias de clasificacidn de las que deriva un estatuto inmobiliario no univoco.
Art 56. Suelo urbano de edificacién consolidada. Parcela vinculada.

1. De conformidad con lo establecido por el articulo 29 y cctes. de la Ley 16/2005, de 30 de
diciembre -LUV-, el -presente Plan Parcial identifica y clasifica corno suelo urbano el ocupado
por las edificaciones consolidadas destinadas a vivienda unifamiliar aislada en uso o en
condiciones de ser habitada, asi como la parcela vinculada urbanisticamente a las mismas.

2. Se entiende por parcela vinculada urbanisticamente a una edificacién consolidada aquella
sobre la que se asienta ésta, y cuya superficie no sea superior al resultado de dividir la superficie
construida de la edificacién por el indice de edificabilidad neta que el plan parcial le asigna.
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3. La entidad y cuantia de la edificacién consolidada se declaré en el Decreto del Sr. Alcalde-
Presidente del Excmo. Ayto. de Tibi n° 10/2010, de 14 de enero. El indice a que se refiere el
apartado anterior se recoge en relacién Anexa a las presentes Normas Urbanisticas. La
identificacion de las parcelas vinculadas a edificacion consolidada y las Areas de Reparto
uniparcelarias correspondientes se recogen en el plano O-1 de ordenacién del Plan Parcial.

4. El aprovechamiento tipo del suelo urbano de edificacidn consolidada, asi clasificado, deriva
del cociente entre los metros cuadrados construidos en la parcela declarados consolidados y Ia
superficie de la parcela vinculada. El aprovechamiento objetivo de la parcela vinculada a Ia
edificacion consolidada deriva, por ministerio de la ley, de la edificacion en la que concurre la
situacidn de consolidacion, mientras tal situacién permanezca.

5. La identidad entre los aprovechamientos tipo y objetivo del area de reparto uniparcelaria de
la parcela vinculada, por ministerio de la ley garantiza a sus propietarios, mientras persista la
edificaciéon declarada consolidada:

a) No tener pendiente la adquisiciéon de ningin excedente de aprovechamiento para la
incorporacién a su patrimonio del aprovechamiento materializado por la edificacién consolidada
en la parcela vinculada.

b) No tener que satisfacer cargas de urbanizacién por razén del aprovechamiento objetivo
materializado por la edificacion consolidada en la parcela vinculada.

6. La desaparicion de la edificacién consolidada conlleva el sometimiento de la parcela vinculada
a la mima al régimen establecido en la ordenanza de zona que corresponda al resto no
consolidado de la parcela legalmente conformada, segln este Plan Parcial.

El aprovechamiento objetivo de la parcela vinculada sobre la que se asenté la edificacién
consolidada ser3, en tal caso, la derivada de la aplicacién de la regulacién de la misma ordenanza
de zona.

Art. 57. Parcela legalmente conformada.

1. El presente Plan Parcial atribuye aprovechamientos urbanisticos objetivos a las parcelas
legalmente conformadas en las areas parcelables, segun el uso, la tipologia y la intensidad
edificatoria propia de cada zona de ordenanza.

2. Son parcelas legalmente conformadas aquellas en las que concurren los siguientes requisitos:

a) Estar atemperadas, en forma, dimensidn y ubicacién a las previstas en la ficha de su zona de
ordenanza.

b) Dar frente a via publica.

c) Tener aptitud para la dotacidn de los servicios y suministros urbanos propios de la condiciéon
de solar.

3. Las parcelas legalmente conformadas pueden abarcar o no en su seno parcelas vinculadas de
edificacion consolidada,

4. Las parcelas vinculadas de edificacién consolidada se entenderan legalmente conformadas -
por si solas- Unicamente en el caso de que rednan los requisitos establecidos en el apartado 2
anterior.
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Art. 58. Regulacion de las facultades de disposicion.

1. En las areas parcelables susceptibles de aprovechamiento lucrativo no podrdn autorizarse
segregaciones o divisiones de fincas que den lugar a parcelas en las que no concurran las
condiciones de las legalmente conformadas segun lo establecido en el articulo anterior.

2. No cederd tal prohibicion ni aun cuando en una misma finca concurran distintas clasificaciones
de suelo como consecuencia de la aplicacién del régimen de edificacion consolidada con destino
a vivienda unifamiliar aislada. Tampoco podran expedirse respecto de tales parcelas, salvo que
estuvieren legalmente conformadas, certificaciones de innecesidad de licencia de segregacion.

Art. 59. Regulacidén de las facultades de edificacion.

1. La edificabilidad maxima permitida en una parcela legalmente conformada se formara por la
adicion de los aprovechamientos objetivos correspondientes:

a) A la parte de la misma incluida en la superficie computable del sector, segln la ordenacion
del plan, y

b) Al de la parcela vinculada a la edificacion consolidada abarcada en su seno, o
aprovechamiento objetivo de edificacién consolidada.

2. La incorporacidn al patrimonio del aprovechamiento objetivo de una parcela legalmente
conformada se producira:

a) Respecto a la parte de la parcela incluida en la superficie computable del sector, por el
cumplimiento de los deberes y el levantamiento de las cargas urbanisticas que deriven de su
titularidad.

b) Respecto a la parcela vinculada a la edificacidn consolidada, devendra, por atribucion legal,
de la mera existencia de la misma, reconocida y declarada en la Resolucién de la Alcaldia de 14
de enero de 2010.

3. Cuando la pretension edificatoria del particular se refiera iGnicamente a la parte de la parcela
legalmente conformada incluida en la superficie computable del sector, la edificabilidad maxima
permitida vendra referida Unica y exclusivamente a tal parte.

El resto de los parametros urbanisticos a considerar en el acto administrativo de control
preventivo vendran no obstante referidos a la parcela legalmente conformada en su totalidad.

4. Si la pretension edificatoria del particular se refiere exclusivamente a la parcela vinculada a la
edificacion declarada consolidada, la edificabilidad maxima permitida vendra referida Unica y
exclusivamente al aprovechamiento objetivo de la parcela vinculada.

El resto de los parametros urbanisticos a considerar en el acto administrativo de control
preventivo vendran referidos a la parcela legalmente conformada en su totalidad.

5. Cuando la pretensién edificatoria del particular se extienda tanto a la parcela vinculada a la
edificaciéon consolidada como a la incluida en la superficie computable del sector de la parcela
legalmente conformada, se aplicard lo establecido en los dos primeros apartados de este
articulo en punto a los aprovechamientos objetivo, patrimonializado y patrimonializable. Los
parametros urbanisticos a considerar en el acto administrativo de control preventivo vendran
no obstante referidos a la parcela legalmente conformada en su totalidad.
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6. La tipologia correspondiente a la zona en que se ubican las parcelas con edificaciones
consolidadasincluidas en areas de reparto uniparcelarias de suelo urbano especifica que en cada
una puede construirse “una vivienda aislada”.

Capitulo séptimo.- Derecho intertemporal. Régimen de fuera de ordenacion.
Seccién primera. Legalizacién de edificaciones erigidas sin titulo legitimamente.

Art. 60. Legalizacion de edificaciones con expediente de infraccion.

1. Trasla entrada en vigor del Plan Parcial, y tina vez sea firme en via administrativa la resolucién
aprobatoria del Proyecto de Reparcelacién, el Ayuntamiento levantard la suspensidon que,
acordada al amparo de lo dispuesto por el art. 532 ROGTU, pesa sobre los expedientes de
restablecimiento del orden urbanistico alterado en el ambito del presente Plan Parcial.

2. Alzada que sea la suspensidn, los titulares de edificaciones con expediente de infraccién
urbanistica podran presentar el oportuno proyecto técnico para su legalizacién. Para su tramite
y resolucion, se requerird el abono o el afianzamiento del saldo liquidatorio provisional
resultante en la Reparcelaciéon a la parcela legalmente conformada sobre la que se asiente Ila
edificacion del caso, asi como la prestaciéon de la garantia de reposicidon que se fije, segln
informe de los servicios técnicos municipales, y oida la direccidn facultativa de las obras de
Urbanizacion.

3. Tras la recepcién de las obras de Urbanizacidn, el Ayuntamiento intimara a los titulares de
edificaciones con expediente de infraccidn urbanistica la presentacion, en el plazo legalmente
previsto, del oportuno proyecto técnico para su legalizacién, asi como el pago del saldo
liquidatorio que reste de la cuenta de liquidacién provisional de la Reparcelacion
correspondiente a la parcela en la que se asiente la edificacién del caso.

4. Una vez resuelto el expediente de legalizacién se procedera a la apertura del oportuno
expediente sancionador por infraccién urbanistica si acaso este no hubiera sido resuelto con
anterioridad.

5. Si el particular promotor o propietario de la edificacién del caso no procediese a presentar la
documentacién requerida para la legalizacion de la edificacidon en el plazo legalmente habilitado
al efecto, o, presentada la misma, la legalizacion fuese denegada, se procederd a declarar la
ilegalidad de la edificacion y al restablecimiento del orden urbanistico alterado en la forma
prevista por la ley.

Art. 61. Legalizacion de edificaciones sin licencia respecto de las cuales no puedan
actuarse potestades municipales que comporten su demolicién.

1. Las edificaciones sin licencia respecto de las cuales no pueda ejercitar el Ayuntamiento las
potestades que comporten su demolicién, por ministerio de la ley se entienden incorporadas al
patrimonio de su titular.

2. Los propietarios de los edificios deberan mantenerlos en condiciones de funcionalidad,
seguridad y habitabilidad, suficientes para obtener la licencia de ocupacién para el uso al que se
destina el edificio, por lo que, no obstante su patrimonializacidn, deberan someterse a expreso
acto administrativo de control que garantice su seguridad y, tratandose de usos vivideros, su
habitabilidad.

3. La licencia municipal de ocupacidn es el acto que reconoce y ampara la aptitud para el uso de
las edificaciones, ya sea en su totalidad o en alguna de sus partes susceptibles de uso

NORMAS URBANISTICAS DEL TEXTO CONSOLIDADO DEL PLANEAMIENTO VIGENTE EN TIBI 154



% GENERALITAT
VALENCIANA
A\

Conselleria de Politica
Territorial, Obras Publicas
¥ Movilidad

Ajuntament de Tibi

individualizado. Para todas las edificaciones existentes, la licencia municipal de ocupacion tiene
por objeto comprobar la adecuacidn de las mismas a la normativa de aplicacién, en funcién del
uso y caracteristicas de los edificios.

4. Las empresas suministradoras de energia eléctrica, agua, gas, telecomunicaciones y otros
servicios, deberdn exigir para la contratacion con los usuarios finales de los respectivos servicios,
la licencia de ocupacioén.

5. Conforme a lo establecido en el art. 33 de la Ley 3/2004, de 30 junio, de Calidad de la
Edificacion de la Comunidad Valenciana, en los casos de edificaciones existentes serd necesaria
la obtencidn de licencia municipal de ocupacion:

a) Cuando no dispusieran de la misma con anterioridad, ya sea en su totalidad o en alguna de
sus partes susceptibles de uso individualizado, en los siguientes supuestos:

a.1) Cuando se produzca la segunda o posteriores transmisiones de la propiedad.

a.2) Cuando sea necesario formalizar un nuevo contrato de suministro de agua, gas o
electricidad.

b) Cuando, disponiendo de la misma, hayan transcurrido diez afios desde la obtencién de la
primera licencia de ocupacion, en los siguientes supuestos:

b. 1) Cuando se produzca la segunda o posteriores transmisiones de la propiedad.

b.2) Cuando sea necesario formalizar un nuevo contrato de suministro de agua, gas o
electricidad.

c) Siempre que se ejecuten obras de edificacidn que requieran proyecto segun lo establecido en
los apartados b) y c) del articulo 2.2 de la Ley 3/2004, de 30 junio, de Calidad de la Edificacion
de la Comunidad Valenciana, o se produzca una alteracidon del uso de la edificacion, con
independencia del tiempo transcurrido desde la obtencidn de la anterior licencia municipal de
ocupacién en su caso.

6. Cuando la edificacidn respecto de la cual haya de solicitarse licencia de ocupacidn carezca, no
obstante su patrimonializacién, de licencia de edificacion, tras la entrada en vigor del Plan Parcial
y la firmeza administrativa de la Reparcelacién, sus titulares podran presentar, junto a la
documentacién precisa para el otorgamiento de licencia de ocupacion, el oportuno proyecto
técnico descriptivo de las obras realizadas sin licencia.

Para el trdmite y resolucién de la instancia de la licencia de ocupacidn, se requerira el abono o
el afianzamiento del saldo liquidatorio provisional resultante en la Reparcelacidon a la parcela
legalmente conformada sobre la que se asiente la edificacién del caso, asi como la prestacion
de la garantia de reposiciéon que se fije (si acaso se planteara la realizacidon de alguna obra
complementaria), segin informe de los servicios técnicos municipales, y oida la direccién
facultativa de las obras de Urbanizacion.

7. Tras la recepcién de las obras de Urbanizacién, el Ayuntamiento Intimara a los titulares de
edificaciones patrimonializadas sin licencia, en los que concurra la obligacién de solicitar licencia
de ocupacion, la presentacién, en el plazo de dos meses, del oportuno proyecto de técnico y del
resto de la documentacién precisa para obtener la licencia de ocupacidn, asi como el pago del
saldo liquidatorio que reste de la cuenta de liquidacién provisional de la Reparcelacion
correspondiente a la parcela legalmente conformada en la que se asiente la edificacién del caso.
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8, La autorizacidn de conexidn a los servicios y suministros urbanos de estas edificaciones queda
supeditada a la resolucidén positiva del expediente a que se refieren los dos apartados anteriores.

Seccién segunda. Ordenes de ejecucion para la conexidn a instalaciones y suministros urbanos.

Art. 62. Ordenes de conexion.

1. No obstante lo establecido en la anterior seccién, el Ayuntamiento, por razones de interés
publico debidamente acreditadas, podra dictar 6érdenes de ejecucion para la conexién de las
parcelas legalmente conformadas a los servicios o suministros urbanos implantados.

2. La orden podra comprender, cuando sea del caso, la elaboracion por parte del particular, de
los proyectos técnicos precisos para la realizacidn de las conexiones y/o acometidas.

3. La conexidn se verificara en la forma requerida por los servicios técnicos municipales o, en su
caso, por las compafiias concesionarias de los servicios y suministros urbanos, y bajo su
supervision.

Seccion tercera. Régimen de fuera de ordenacion.

Art. 63. Edificaciones declaradas fiera de ordenacion.

Se declaran fuera de ordenacién las siguientes construcciones, erigidas con anterioridad a la
redaccidn, y, en su caso, trdmite y aprobacién del plan, por manifiesta incompatibilidad con las
determinaciones del mismo, al ocupar el viario publico, los espacios libres, u otras dotaciones
previstas por el plan:

Parcela A-5
Vallado ligero en esquina en parte posterior. Vallado tipo 1.1, de 4,66 ml.
Parcela A-181

Muro de bloques de hormigdn enfoscado a dos caras, pilastras intermedias. Vallado tipo 1.9, de
8 ml.

Parcela C-1

Murete de bloque de hormigdn, enfoscado, con alambrada metalica, Vallado tipo 1.3,
de 160,980 ml.

Puerta de acceso para vehiculos, fabricada en madera, en mal estado. 1 unidad.
Parcela C-24

Vallado ligero. Vallado tipo 1.1, de 42,810 ml.

Parcela C-38

Vallado ligero. Murete de 0,40 m y alambrada metalica. Vallado tipo 1.2, de 91,280 ml.
Parcela C-74

Vallado ligero. Vallado tipo 1.1, de 36,940 ml.

Parcela C-75

Vallado ligero. Vallado tipo 1.1, de 59,890 ml.
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Parcela C-84

Vallado ligero. Murete de bloque de hormigdn, enfoscado, con alambrada metdlica.
Vallado tipo 1.2, de 67,34 ml.

Puerta de acceso para vehiculos (metdlica, de 2 hojas de 1,5 m aprox. cada una y una altura de
2 m aprox.) 1 unidad.

Parcela C-88

Vallado ligero. Murete de bloque de hormigdn, enfoscado, con alambrada metdlica. Via
pecuaria. Vallado tipo 1.1, de 9,44 ml.

ParcelaC-89

Vallado ligero. Murete de bloque de hormigdn, enfoscado, con alambrada metdlica. Via
pecuaria. Vallado tipo 1.1, de 28,48 ml.

Parcela C-92

Almacén de estructura metalica acristalada con cubierta inclinada de chapa metaélica de 14,75
m2.

Vallado ligero. Murete de bloque de hormigén, sin revestir, y alambrada metalica.

Vallado tipo 1.2 de 3,320 ml.

Muro de bloque de hormigdn sin revestir, altura de 1,80 m. Vallado tipo 1.11. de 22,49 ml.
Puerta de paso metadlica; 0,9 * 2, 1 unidad.

Parcela C-93

Almacén de bloque sin enfoscar con cubierta inclinada de chapa metdlica de 14,15 m2.
Vallado ligero. Murete de bloque de hormigén sin revestir y alambrada metalica.

Vallado tipo 1.2, de 1,5 ml.

Muro de bloque de hormigdn, enfoscado, atura de 1,80 m. Via pecuaria. Vallado tipo 1.9 de
21,60 ml.

Parcela C-96

Vallado ligero por via pecuaria. Vallado tipo 1.1, de 21,64 ml.
ParcelaC-97

Vallado ligero por via pecuaria. Vallado tipo 1.1, de 27,84 ml.
Parcela C-99

Vallado ligero por via pecuaria. Vallado tipo 1.1, de 27,49 ml.
Parcela C-101

Vallado murd de bloque cara vista rematado con barandilla de piedra 1,8 m. Vallado tipo 1.8, de
27,160 m.

NORMAS URBANISTICAS DEL TEXTO CONSOLIDADO DEL PLANEAMIENTO VIGENTE EN TIBI 157



Ajuntament de Tibi

Parcela C-102

/4

GENERALITAT
VALENCIANA

Conselleria de Politica
Territorial, Obras Publicas
¥ Movilidad

Caseta de bloque de hormigdén enfoscado y pintado con zdcalo perimetral de piedra artificial y
cubierta inclinada de teja, de. 10,61 m2.

Vallado muro de bloque cara vista rematado con barandilla de piedra 1,8 m. Vallado tipo 1.8, de

26,72ml.

Puerta de paso metalica, 0,90 * 2,00 m, 1 unidad.

Parcela C-105
Vallado ligero por via pecuaria
Parcela C-106
Vallado ligero por via pecuaria
Parcela C-107
Vallado ligero por via pecuaria
Parcela C-108
Vallado ligero por via pecuaria
Parcela C-111
Vallado ligero por via pecuaria
Parcela C-112
Vallado ligero por via pecuaria

Parcela C-114

. Vallado tipo 1.1, de 26,51 ml.

. Vallado tipo 1.2, de 25,72 ml.

. Vallado tipo 1.1, de 26,19 ml.

. Vallado tipo 1.1, de 27,41 ml.

. Vallado tipo 1.1, de 28,74 ml.

. Vallado tipo 1.1, de 29,60 ml.

Vallado ligero. Vallado tipo 1.1, de 22,01 ml.

Parcela C-115

Vallado ligero. Vallado tipo 1.1, de 7,19 ml.

Parcela C-117

Caseta adosada a cerramiento de fachada, formada de bloque enfoscado y pintado y cubierta

de chapa metdlica. Su 4,40 m2

Muro eh fachada (esquina) construido de bloque de hormigdn, enfoscado y pintado (altura de

1,60 m). Vallado tipo 1.9 de 5,64 ml.

Parcela C-118

Muro de bloque de hormigdn de 1 m de altura, sin revestir. Medianera entre dos parcelas.

Vallado tipo 1.12, de 19,64 ml.

Parcelac-119

Muro de bloque de hormigdn de 1 m de altura, sin revestir. Medianera entre dos parcelas.
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Vallado tipo 1.12, de 19, 64 ml.

Parcela C-124

Vallado ligero formado por murete de 0,6 m y alambrada metalica. Vallado tipo 1.2, de 7,62 ml
Parcela C-141

Vallado ligero. Vallado tipo 1.1, de 137,35 ml.

Muro de bloque de hormigdn altura 1,80 m, revestido rustico o tirolesa. Vallado tipo 1.9, de
24,29 ml.

Puerta de acceso para vehiculos (metalica de 2 hojas de 1,5 m. aprox. cada una y una altura de
1,80 m aprox.). 1 unidad.

Parcela C-147

Muro de cerramiento en esquina, muro de fabrica revestido tirolesa y remate de teja.
Vallado tipo 1.9, de 10 ml.

Parcela C-149

Vallado ligero. Vallado tipo 1.1, de 24,77 ml.

Parcela C-150

Vallado ligero. Vallado tipo 1.1, de 64,19 ml.

Parcela C-151

Vallado ligero. Vallado tipo 1.1, de 10,43 ml.

Vallado ligero. Vallado tipo 1.2, de 29,26 ml.

Puerta de acceso de vehiculos, de madera (mal estado de conservacién) de 3m * 1,60 m. 1
unidad.

Vallado frontal formado por murete de bloque sin revestir de 0,6 m y pilastras cada 3 m para
sujecion de lamas de madera. Vallado tipo 1.6, de 25,13 m.

Parcela C-152

Puerta de acceso de vehiculos (metdlica de 2 hojas de 1,5 m aprox. cada una y una altura de 2
m aprox.), 1 unidad.

Vallado frontal de bloque revestido tirolesa 1,6 m + celosia calada de 40 cm. Vallado tipo 1.4, de
25,73 m.

Parcela C-153

Vallado ligero. Vallado tipo 1.1, de 46,25 ml.

Puerta metalica tubular con alambrada metdlica (2 hojas de 2,00 * 2,00 cada una). 1 unidad.
Vallado frontal de bloque sin revestir. Vallado tipo 1.11, de 23,72 m.

Parcela C-154
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Construccion en planta baja formada de bloque sin revestir, carpinteria colocada en fachada.
Cubierta plana sin terminar. Sup. 72 m2.
Parcela C-155

Vallado ligero. Vallado tipo 1.1, de 47,37 ml.
Parcela C-156

Vallado ligero. Vallado tipo 1.2, de 40,46 ml.
Parcela C-157

Vallado ligero. Vallado tipo 1.1, de 55,35 ml.
Parcela C-160

Vallado ligero. Vallado tipo 1.1, de 32,39 ml.

Puerta de acceso para vehiculos (madera de dos hojas de 1,2 m. aprox. cada unay una altura de
1,80 m. aprox). 1 unidad.

Parcela C-171

Vallado ligero. Vallado tipo 1.1, de 82,50 ml.

Parcela D-4

Vallado ligero. Vallado tipo 1.1, de 31,60 ml.

Parcela Bar Las Gemelas

ALMACEN de bloque enfoscado con cubierta de chapa metalica, de 48,08 m2.
Trastero metalico. Caseta de madera. Gallinero. Pérgola metadlica cubierta de tela.
Vallado ligero, tipo 1.1, de 68,73 ml.

Muro. Vallado tipo 1.6, de 7,25 ml.

Parcela Trasera Bar Las Gemelas.

2 Barracas para animales. Lefiero.

Vallado ligero. Vallado tipo 1.1, de 100,78 ml.

Parcela E-11

Muro de bloque prefabricado de hormigén sin revestir, con alambrada metalica.
Vallado tipo 1.3, de 41,85 ml.

Parcela E-12

Muro de bloque prefabricado de hormigon revestido rustico o tirolesa, con alambrada metalica.
Vallado tipo 1.13, de 39,74 ml.

Puerta de acceso a parcela. 1 unidad.
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Puerta de acceso para vehiculos (metdlica de 2 hojas de 1,5 rn aprox. cada una y una altura de
2 rn aprox.) 1 unidad.

Parcela E-13

Muro de bloque prefabricado de hormigdn revestido rustico o tirolesa, con alambrada metdlica.
Vallado tipo 1.13, de 29,65 ml.

Puerta de acceso para vehiculos (metalica de 2 hojas de 1,5 m aprox. cada una y una altura de 2
m aprox). 1 unidad,

Parcela E-193

Muro de bloque prefabricado de hormigén enfoscado y pintado con zécalo de piedra natural de
2 m. de altura. Vallado tipo 1.14, de 9,95 ml.

Puerta de acceso para vehiculos (metdlica de 2 hojas de 1,5 m aprox. cada una y una altura de 2
m aprox). 1 unidad.

Parcela F-3
Murete de bloque de hormigdn sin revestir, alambrada metdlica en la parte superior.
Vallado tipo 1.3 de 1 ml.

Fachada. Muro d bloque de hormigdn revestido de piedra artificial con acabado superior de
piezas de balaustre. Vallado tipo 1.15 de 28,91 ml.

Puerta de acceso para vehiculos (metdlica corredera de 4,90 * 3m aprox.). 1 unidad.
Parcela F-5

Muro de bloque de hormigdn sin revestir. Vallado tipo 1.11, de 26,80 ml.

Parcela F-25

Vallado ligero, lateral y parte posterior (por desplazamiento de, linderos). Vallado tipo 1.1, de
62,84 ml.

Parcela F-26
Vallado ligero, lateral (por desplazamiento de linderos). Vallado tipo 1.1, de 24,91 ml.
Parcela F-105

Murete de bloque de hormigdn, enfoscado, con alambrada metdlica. Vallado tipo 1.3, de 23,75
ml.

Parcela F-178

Fachada: Muro de bloque de hormigdn con pilastras intermedias, pintado, piezas de celosia
intermedias. Vallado tipo 1.4, de 82,42 ml.

Puerta de acceso para vehiculos (metdlica de 2 hojas de 2,20 aprox. cada una y una altura de
2,00 m aprox.). 1 unidad.

Parcele F-179
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Fachada: Muro de bloque de hormigdn con pilastras intermedias, pintado, piezas de celosia
intermedias. Vallado tipo 1.4, de 28,67 ml.

Parcela G-13

Vallado ligero. Vallado tipo 1.1, de 23,28 ml.

Parcela G-14

Muro de blogue de hormigdn, revestido de piedra. Vallado tipo 1.10, de 3,51 ml.

Parcela G-15, G-16 y G-17

Vallado ligero. Vallado tipo 1.1, de 75,70 ml.

Parcela G-18

Muro en fachada de bloque de hormigdn, revestido de piedra. Vallado tipo 1.10, de 23,59 ml.
Puerta de acceso para vehiculos (metalica corredera de 3,85 * 2,00 m aprox.). 1 unidad.
Parcela G-19

Muro en fachada de bloque de hormigdn, revestido de piedra. Vallado tipo 1.10, de 10,87 ml.
Puerta de acceso para vehiculos (metalica corredera de 3,85 * 2,00 m aprox.). 1 unidad.
Parcela G-24 y G-25

Vallado ligero. Vallado tipo 1.2, de 8,69 ml.

Parcela G-42

Vallado Ligero. Vallado tipo 1.1, de 10,65 ml.

Parcela G-49

Vallado ligero. Vallado tipo 1.1, de 134,06 ml.

Parcela G-52

Muro en fachada de bloque de hormigdn, enfoscado, con pilastras intermedias y alambrada
metalica entre ellas. Vallado tipo 1.13, de 24,96 ml.

Murete de bloque de hormigdn y alambrada metalica. Vallado tipo 1.2, de 3,95 ml.
Puerta de acceso para vehiculos (metdlica corredera de 3,85 * 2 m aprox.). 1 unidad.
Parcela G-60

Vallado ligero. Vallado tipo 1.1, de 56,43 ml.

Parcela G-96

Muro en fachada (esquina) de bloque de hormigdn, sin revestir, con alambrada en la parte
superior, Vallado tipo 1.3, de 7,5 ml.

Parcela Antiguo Molino

Vallado ligero. Vallado tipo 1.1, de 53,32 ml.
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Parcela antigua zona comercial.

Construccion sin finalizar, de bloque sin revestir y estructura de hormigén, de sup. Aproximada
95,85 m2. Estructura de pilares de hormigon.

Art. 64. Obras autorizables en edificaciones declaradas fuera de ordenacion.

En las construcciones que queden en situacion de fuera de ordenacién solo podran autorizarse,
de conformidad con lo establecido en los articulos 148,6 y 471 ROGTU obras y usos
provisionales, con sometimiento al régimen juridico propio de las mismas que establece el
articulo 191.5 y ccdtes. de la LUV.

Art 65. Obras no ajustadas al nuevo Plan no declaradas fuera de ordenacién.

1. En las construcciones y edificios no patrimonializados que, pese a no ajustarse al nuevo Plan,
no estén declaradas fuera de ordenacion ni en las que concurran circunstancias objetivas por las
cuales, conforme al articulo anterior, hubieran debido ser objeto de tal declaracidn:

a) No se podrdn realizar otras obras mas que las de mera conservacion, reparacion y decoracion
gue no rebasen las exigencias del deber normal de conservacion. Sélo se pueden dar licencias
de actividad para el uso para el cual fue construido el edificio, propio de sus caracteristicas
arquitecténicas y al que se destind en su origen.

b) Solo se pueden autorizar cambios de actividad u obras de reforma, sin ampliacion, mediante
licencia para obra o uso provisional, debiendo asociarse las condiciones de provisionalidad
autorizadas a un plazo o condicion de erradicacion y demolicidon de construcciones y usos para
ajustarlas al presente Plan Parcial,

2. En las construcciones y edificios patrimonializados que, pese a no ajustarse al nuevo Plan, no
estén declarados fuera de ordenacidn ni concurran circunstancias objetivas por las cuales,
conforme al articulo anterior, hubieran debido ser objeto de tal declaracién se admiten obras
de reforma y mejora y cambios objetivos de actividad siempre que la nueva obra o actividad no
acentue la inadecuacion al planeamiento vigente, no suponga la completa reconstruccién de
elementos disconformes con él, ni incrementen el valor de la edificacion a los efectos
indemnizatorios.

Se entendera siempre que una nueva obra acentua la inadecuacidn al planeamiento vigente
cuando el resultado de la sobreelevacion, aumento de altura o de volumen, o reconstruccidn
parcial infringe la ordenanza de zona.

3, Las presentes Normas Urbanisticas contienen, en documento Anexo, especificacion de las
edificaciones existentes que no se ajustan a los retranqueos obligatorios establecidos en su
ordenanza zonal respectiva.

Tal especificacion podrd ser objeto de mayor precision en los proyectos de edificacién vy
legalizacidn que se presenten.

Podran legalizarse las edificaciones existentes que incumplan el retranqueo siempre que en el
respectivo proyecto de legalizacién se especifique y determine la situacion de fuera do
ordenacion en que deba quedar la edificaciéon del caso, de conformidad con el régimen
diferenciado que establecen los apartados 1y 2 de este articulo.

4. Para serle autorizadas las obras, el propietario deberd renunciar fehacientemente al
incremento del valor de expropiacién que derive de las obras de reforma o mejora pretendidas.
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Art 66. Exceso de aprovechamiento consolidado excluido del régimen de fuera de
ordenacion.

1. Quedan, por ministerio de la Ley, expresamente excluidas del régimen de fuera de
ordenacion, por razon de excesos de aprovechamiento, las parcelas legalmente conformadas
cuando en las mismas existan edificaciones declaradas consolidadas de las que derive, en el
conjunto de la parcela legalmente conformada, un exceso de aprovechamiento consolidado
respecto al aprovechamiento objetivo previsto por el plan para el conjunto de la parcela
legalmente conformada, y siempre que el exceso pueda mantenerse por ser transitoriamente
compatible con las previsiones del presente Plan Parcial.

2. En las referidas edificaciones consolidadas con exceso de aprovechamiento consolidado, se
admitirdn obras de reforma y mejora y cambios objetivos de actividad siempre que éstas no
acentuen la inadecuacion al planeamiento vigente, no supongan la completa reconstruccién de
elementos disconformes con él, ni incrementen el valor de la edificaciéon a los efectos
indemnizatorios.
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NORMAS ESPECIFICAS DE INTEGRACION PAISAJISTICA Y VISUAL
Calidad de los elementos del paisaje urbano

1. Aspectos generales

Los edificios, luminarias y mobiliario urbano, vallas, zonas verdes, etc. se disefiaran para otorgar
a la actuacidn una elevada calidad del paisaje urbano y serdn de la calidad adecuada para evitar
el deterioro y los impactos visuales y estéticos.

En cuento a las edificaciones previstas (viviendas unifamiliares, edificaciones para uso terciario,
etc.) el proyecto constructivo debera cuidar al maximo el diseiio y eleccién de materiales,
colores y texturas a utilizar, tanto en paramentos verticales como en cubiertas y carpinterias,
con el fin de conseguir la maxima adecuacidn en el entorno, recomenddndose para ello la no
utilizacién de materiales brillantes o reflectantes para cualquier elemento o revestimiento
exterior.

No se permitirdn ocupaciones de aceras, viales o zonas verdes publicas para ningun tipo de
actividad, salvo las propias del viario y zonas verdes.

2. Alumbrado publico

La intensidad de iluminacién se adaptard a las diferentes necesidades existentes en cada zona,
adecuandose a las limitaciones establecidas por la legislacion correspondiente, respetando las
condiciones de cielo nocturno, especialmente en las proximidades a las zonas mas naturalizadas,
como son el rio y el barranco que acttan de limite.

Las caracteristicas definitivas de la instalacidon de alumbrado publico quedaran reflejadas en el
proyecto especifico, debiéndose incorporar (en su caso) los elementos que el Ayuntamiento
determine para la integracidn de las nuevas urbanas generadas.

No se podrd ocasionar ningln deslumbramiento directo, debido a fuentes luminosas de gran
intensidad que afecten a las vias de de trafico existentes en la zona.

3. Vallado de las parcelas

De acuerdo con las Normas Urbanisticas del Plan Parcial:

La altura maxima de los vallados opacos sera de 1,4 m desde la cota natural del terreno o acera,
pudiendo alcanzar los 2,20 m con elementos calados de cerrajeria o fabrica.

Todos los cerramientos de contencidn de tierras se construiran de hormigén armado y los muros
de fabrica deberan revestirse.

Movimientos de tierras

De acuerdo con las Normas Urbanisticas, y como forma de adecuacion maxima a la topografia
del lugar, la rasante natural del terreno en las parcelas podra modificarse con desmontes o
rellenos sin superar la cota natural del terreno en 1,5 m por encima o debajo de éste.

Los muros de contencién podran alcanzar una altura maxima de 3 m, a partir de esa altura, la
parcela debera abancalarse.

NORMAS URBANISTICAS DEL TEXTO CONSOLIDADO DEL PLANEAMIENTO VIGENTE EN TIBI 165



% GENERALITAT
VALENCIANA
\

Conselleria de Politica
Territorial, Obras Publicas
¥ Movilidad

/4

Ajuntament de Tibi

Arbolado y ejemplares vegetales de interés

Debido a la existencia de una superficie arbolada de cierto interés en las parcelas ubicadas
dentro del ambito de aplicacion del Plan Especial se deberd considerar las siguientes medidas
preventivas, correctoras y compensatorias:

Previo a las actuaciones de urbanizacion que desarrollen el Plan Especial, se replanteara sobre
el terreno las zonificaciones previstas en el proyecto (volumen edificable, espacios de
esparcimiento...), analizando la viabilidad de conservar e integrar el mayor numero de
ejemplares vegetales existentes.

En el caso de los ejemplares de olivo (Olea europaea) situados en la parcela contigua a la balsa
de silleria que no puedan conservarse in situ, se deberan trasladar a las zonas verdes o
ajardinadas previstas en el dmbito del Plan Especial o, en su defecto, se trasladardn a alguna de
las rotondas previstas, o al suelo dotacional educativo, deportivo que se estime conveniente
Para el trasplante de los mencionados ejemplares debera hacerse en condiciones adecuadas
gue aseguren su arraigo posterior, estimando la viabilidad fisiolégica y econdmica de su
trasplante, priorizando los ejemplares vegetales en funcién de su porte y estado de
conservacion, para lo cual se recabard informe de un técnico competente.

Durante la fase de construccidn se llevardn a cabo los riegos y tratamientos necesarios para el
mantenimiento de los ejemplares vegetales de interés, asegurando como minimo un par de
riegos post-plantacién y, durante los dos primeros afios, 3 6 4 riegos anuales de mantenimiento.

Los aportes de agua deberan efectuarse principalmente durante los meses en los que se registre
mayor escasez hidrica (generalmente durante los meses de julio y agosto).

Por ultimo, tal y como dictan las Normas Urbanisticas, en el 50% de la superficie de la parcela
neta se deberd conservar el arbolado existente o ser objeto de replantacién con especies
arbdreas hasta alcanzar como minimo tal porcentaje.

Ademas, los proyectos de edificacién deberan contener al efecto un estudio pormenorizado de
la parcela indicativo de las areas de interés a preservar, de los movimientos de tierra a realizar,
justificando los porcentajes de superficie arbérea de la parcela.

Ajardinamiento

Para las zonas verdes, sera de relevante importancia que el disefio de las mismas, de modo que
proporcionen calidad al entorno urbano generado.

Para ello las especies vegetales a introducir deberan ser aquellas que resulten adecuadas a las
condiciones edafo-climaticas de la zona, siendo ademas caracteristicas del ambito de estudio
y/o habiendo sido introducidas en el territorio desde antiguo.

Asi, tanto en las zonas verdes comunes como en los jardines de las parcelas, las especies a
instalar, entre otras, podran ser:

Arboles: Celtis australis, Olea europaea, Pinus halepensis, Pinus pinea, Quercus ilex, Arbutus
unedo, Ceratonia siliqua.

Arbustos y matas: Erica multiflora, Nerium oleander, Pistacia lentiscus, Retama sphaerocarpa,
Rhamnus alaternus, Rhamnus lycioides, Chamaerops humilis, Smilax aspera, Rosmarinus
officinalis, Thymus sp., Cistus albidus, Genista scorpius, Coronilla glauca, Crataegus monogyna,
Lavandula sp., Myrtus comunis, Rosa sp
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Especies arbdéreas ornamentales: Acacia sp., Araucaria sp., Catolpe sp., Cercis siliquastrum,
Cupressus arizonica, Eleaganus angustifolia, Ficus sp, Jacaranda, Melia azedarach, Pinus
canariensis, Prunus sp., Robina pseudoacacia, Sophoro japonica, Magnolia Grandiflora Arbustos
y matas ornamentales: Evonymus sp., Hibiscus chinensis, Cotoneaster horizontales, Pyracantha
sp., Vinca sp

MEDIDAS CORRECTORAS Y PREVENTIVAS SOBRE FACTORES AMBIENTALES QUE
AFECTAN AL PAISAJE

18.3.1 Emisiones de polvo

Durante las obras de urbanizacién y construccién se realizaran riegos periddicos en las areas
donde existan materiales pulverulentos o se realicen movimientos de tierra. Se realizara, como
minimo, un riego al dia con dotaciones de 1 1/m2 , preferiblemente a media mafiana, Si las obras
se realizan en periodo de verano se aconsejan dos riegos, uno a media mafiana y otro a principio
de la tarde. Con el objetivo de hacer un uso racional de los recursos, se recomienda utilizar para
los riegos agua reutilizada y adecuadamente depurada.

Los acopios de materiales se estableceran a resguardo de los vientos dominantes y a ser posible
en sitios de reducida visibilidad.

Durante la fase de construccidn, después de cada lluvia, se limpiaran las intersecciones de los
caminos de tierra con los caminos asfaltados-hormigonados para retirar el barro que puede
ensuciar estos Ultimos y asi, evitar el levantamiento de polvo por la circulacion de vehiculos.

Los aridos y materiales de préstamos que se utilicen durante las obras procederan de
instalaciones autorizadas por las autoridades competentes en la materia (Conselleria de
Industria, Comercio e Innovacidon y CMAAUV).

18.3.2 Contaminacion del suelo y agua

Los cambios de aceite y mantenimiento de la maquinaria se realizardn en talleres autorizados.
Si estas operaciones de mantenimiento se quieren realizar en el ambito de la actuacién debera
habilitarse un drea en la actuacion, de 20 x 5 metros, con un bordillo perimetral impermeable
de 30 centimetros de altura que se rellenara con 20 centimetros de arcilla tipo bentonita, lamina
impermeable de PVC de 2 mm de grosor y hasta el borde del bordillo arena que se utilizard para
estos menesteres.

Diariamente se procedera a la limpieza de los viales de la urbanizacidn para retirar los vertidos
involuntarios y/o controlados.

Periddicamente y sobre todo, después de lluvias intensas, se procedera a la limpieza de los
drenajes y redes de recogida de pluviales.

18.3.3 Gestion de residuos

Debera establecerse el control adecuado para la gestién de los residuos generados en el ambito
de actuacién de acuerdo con la vigente legislacidn, clasificandolos en inertes, residuos urbanos
o residuos peligrosos y acreditando la contratacion del servicio de recogida, tratamiento y
depdsito correspondiente.

Tanto en la fase de construccidon y urbanizacién como en la fase de funcionamiento de la
urbanizacion:

- Los residuos inertes seran depositados en instalaciones autorizadas de tratamiento.
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- Los residuos urbanos deberd cumplir las ordenanzas municipales de recogida vy
subsidiariamente lo establecido en el Plan Integral de Residuos de la Comunidad Valenciana y
Plan Zonal de la zona que lo desarrolla.

- Los residuos peligrosos serdn gestionados por empresas autorizadas. El almacenamiento en la
actuacion se realizard de acuerdo a lo que se establece en las medidas correctoras siguientes.
Se estard a lo dispuesto en la Ley estatal 10/98 de Residuos y 10/2000 de Residuos de la
Comunidad Valenciana.

El almacenamiento de productos o residuos peligrosos, tanto durante la construccién como
durante el funcionamiento de la urbanizacidn, requerird que se habiliten dreas especiales,
completamente cerradas y cubiertas con solera impermeabilizada, sistemas de retencidn de
fugas y red de saneamiento independiente conectada a una balsa impermeabilizada.

No se permitird en ningln caso, el vertido de residuos sélidos o liquidos al terreno, salvo
autorizacion expresa del Organismo de Cuenca.

PROGRAMA DE IMPLEMENTACION

ACCION GESTION PLAZO VALORACION
ECONOMICA
APROXIMADA

Trasplante de Promotor Previo al inicio de las | 325 €/ejemplar

ejemplares vegetales obras de

de interés, incluida urbanizacion

colocacién anclajes,

tratamientos previos

y nueva plantacion

Riegos post- Promotor Finalizados los 180 €/ejemplar

trasplante y de
mantenimiento

trabajos de
urbanizacion

trasplantado

Control de la
adecuada gestion de
los residuos

Promotor-Titular de
la concesion

Durante las obrasy
funcionamiento del
sector

8.000 €/afio

Limpieza de drenajes
y redes pluviales

Ayuntamiento

Todos los afios
durante el
funcionamiento

Tasas establecidas
por el Ayuntamiento

Limpieza de viales

Ayuntamiento

Durante
funcionamiento del
sector

Tasas del servicio de
limpieza del
Ayuntamiento
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Plan Especial de Ordenacion Urbana Pinares de Tibi Plan
Especial de Ordenacién Urbana Pinares del Mecli y Plan
Especial de Ordenacién Urbana Pinares de Tibi

2. ORDENANZAS
2.1 Uso del Suelo
2.1.17Zonal

Vivienda unifamiliar dispersa.

No se permiten comercios, industrias, talleres, instalaciones molestas o insalubres ni maquinaria
con potencia superior a 1 HP.

2.1.2 Zona civico comercial

Uso publico:

Comercial, asistencial, religioso y de actividades comunes.

No se permiten viviendas, con excepcion de las del personal de servicio.

2.2 Ocupacion del suelo

2.2.170nal

40%

2.2.2 Zona civico comercial
Libre

2.3 Volumen edificable
2.3.1Zonal

1m3/m2 de parcela edificable
2.3.2 Zona civico comerecial
1m3/m?2

2.4 Separacion de las edificaciones

2.4.1Zonal

Minimo de 6 metros a fachada de parcela.

Minimo de 5 metros a linderos de parcela

2.4.2 Zona civico comercial

La separacion entre edificios no serd inferior a la altura del mas elevado.

Las distancias a linderos de zona y a viales no seran inferiores a 12 metros.
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2.5 ALTURA DE LOS EDIFICIOS

2.5.1Zonal

Altura maxima permitida sobre la rasante del terreno: 6 metros

2.5.2 Zona civico comerecial

9 metros.

2.6 CIRCULACION DE VEHICULOS

Las velocidades maximas permitidas en la red viaria serdn:

Viario principal 45Km/h

Viario secundario 40Km/h

2.7 ESTACIONAMIENTOS

2.7.1Zonal

Se localizaran en el interior de las parcelas.

2.7.2 Zona civico comercial

Se localizardn entre las edificaciones y las vias de circulacion.

Su superficie minima sera de 20 m2 por cada 50 m2 de edificacién de uso publico.

2.8 CONSERVACION DE LA NATURALEZA

En todas las actuaciones urbanizadoras se tendera a conservar los valores naturales, de acuerdo
con los supuestos del presente Plan.

En particular, no se permitira el derribo de arboles sin la conformidad de la asesoria Técnica de
la Urbanizacién, quien podra exigir compromisos de sustitucion de los elementos vegetales que
autorice a derribar.

2.9 ESTETICA DE LAS EDIFICACIONES

En la zona |, la edificacion se adecuara al paisaje mediante la utilizacion, en las fachadas,
decoloraciones preferentemente terrosas, nunca en colores vivos, y cubiertas sensiblemente
paralelas a la topografia del suelo. Estas cubiertas se tratardn con la misma calidad que las
fachadas y con materiales adecuados a la integracién paisajistica.

En las zonas restantes no se dan indicaciones concretas, salvo la general de respetar los criterios
directores del Plan.

Sin embargo, todos los proyectos de construccién que se formulen, deberan ser objeto, ademas
de los tramites legales ordinarios, de aprobacion por la Asesoria Técnica de la Urbanizacion.
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3. APENDICE

3.1 Comentario respecto al cumplimiento de las Normas de Ordenacién
Complementarias y subsidiarias del Planeamiento de la Delegacidn Provincial de
Alicante del Ministerio de la Vivienda.

Se examina en este apartado como el plan propuesto cumple con las especificaciones contenidas
en las citadas Normas, en aquellas que le conciernen.

Norma 62 La distancia menor de parcela edificable a la carretera local de Castalla a Tibi supera
el minimo, dado por la norma.

Norma 82 La conservacion del paisaje y de los valores naturales se propone como un objetivo
del planeamiento, como se dice en la Memoria. Por su parte, la Ordenanza 2.8 hace una
regulacion explicita en este aspecto.

Norma 112 En la zonificacién, se han preservado de construcciones todas las zonas de cauce
publico.

Norma 162 El drea verde supone mds de 10% de la superficie total lo que supera ampliamente
lo prescrito en la Norma.

El volumen de construccion es inferior a 1m3/m2 e inferior a 1,2 m3/m2 que es el maximo
permitido por la Norma.
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6. DOCUMENTACION GRAFICA. PLANOS DE
ORDENACION

Planos de Ordenacion Estructural

OE 01 Ordenacién del término municipal
OE 02 Clasificacién del suelo
OE 03 Zonificacidn del suelo y ambitos con reserva de VPP

Planos de Ordenacion Pormenorizada

OP 00 Plano guia 1/2.000

OP 01 Calificacion del suelo urbano y urbanizable con ord pormenorizada
OP 02 Red de dotaciones

OP 03 Alineaciones, rasantes y n? plantas

OP 04 Areas de reparto y UE

OP 05 Infraestructura verde. Sector 4 Finca Terol
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